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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO | - NORME GENERALI

ART. 1 - ELEMENTI COSTITUTIVI DEL P.R.G.

1.1. PIANO REGOLATORE GENERALE VIGENTE

Il vigente P.R.G.C. del Comune di San Maurizio cQlio € stato approvato e successivamente

modificato ed integrato con i seguenti atti:

- P.R.G.C. approvato con DGR n. 74/18870 del 09.@3;19

- Variante strutturale n. 1 al PRGC approvata con DIGR4-4348 del 04.12.1995;

- Variante parziale n. 1 approvata con DCC n. 4018€05.1999;

- Variante parziale n. 2 approvata con DCC n. 59d)8.2000;

- Variante parziale n. 3 approvata con DCC n. 59 2#ell2.2001 (successivamente revocata e
sostituita dalla variante parziale n. 5 - commercio

- Variante parziale n. 4 approvata con DCC n. 3330€08.2005;

- Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistiéadilizia ed Ambiente con contestuale
Variante al PRGC approvato con DGR n. 16-3811 183)9.2006;

- Variante strutturale n. 2 al PRGC, con contestadieguamento al P.A.l., approvata con DGR n.
22-5428 del 05.03.2007;

- Piano Particolareggiato di via Roma con contestWalgante al PRGC approvato con DGR n. 16-
6941 del 24.09.2007;

- Variante parziale n. 5 approvata con DCC n. 173d€03.2008;

- Variante parziale n. 6 approvata con DCC n. 8@®@e11.2009.

Sono elementi costitutivi del Piano Regolatore Galeevigente ai sensi dell'art. 14 della L.R. 5

dicembre 1977 n. 56 (Elaborati del P.R.G.) i segudaborati:

Elaborati costituenti il P.R.G.C. iniziale non sostuiti dalle successive varianti

1 - Planimetria sintetica del Piano con rappressomne delle fasce marginali dei Comuni contermini
1:25.000

2 - Fasce di rispetto 1 : 5000

5 - Relazione generale

ALLEGATI TECNICI:

5- Stato di fatto uso del suolo extraurbano;

6- Stato di fatto uso del suolo urbano ;

7- Stato di fatto urbanizzazione primaria e secdaga

Elaborati costituenti il P.R.G.C. modificati ed integrati dalle successive varianti

- Al : Relazione generale e controdeduzione abervsazioni (da intendersi comprensiva di tutti gli
aggiornamenti derivanti dalle varianti indicatepiremessa)

- A4 : Verifica di congruita delle scelte urbantsie della variante al P.R.G. rispetto alla Propdsta
Zonizzazione Acustica (PZA)

- 2 : Vincoli sul territorio (1:5000)

- 3a: Territorio Comunale — Concentrico (1:20000 @incoli R.1.R. (maggio 2012)

- 3b : Territorio Comunale — Concentrico (1:2000h wincoli R.I.R. (maggio 2012)

- 3¢ : Territorio Comunale — Concentrico (1:2000h wincoli R.1.R. (maggio 2012)

- 4 : Zone di interesse ambientale e documentari®Q0)

- 4 bis: Integrazione alle N.di A. degli edifictaressati dal Piano Paesistico: Censimento dei
materiali di copertura e dei paramenti murali (Af.delle N. di A. del Piano Paesistico)

- 6a : Norme di Attuazione integrate con vincoli.R. (maggio 2012)

- 6b : Relazione Geologica con Schede SICOD

- 6b bis : Controdeduzioni ai pareri delle DireziG@enerali



- 6¢ : Schede geologico tecniche relative alle dregiovo insediamento o ad opere pubbliche di
particolare importanza

- 1g : Carta geologica e geologico strutturale @@

- 29 : Carta geomorfologia, dei dissesti e deltaadiica torrentizia (1:5000)

- 3g : Carta geoidrologica e del censimento opanauiiche (1:5000)

- 49 : Carta dell’acclivita (1:5000)

- 5g : Carta della caratterizzazione litotecnicetereni (1:5000)

- 69 : Carta di sintesi della pericolosita morfot@ge dell'idoneita all’'utilizzazione urbana (1:%)0
- 69 bis: Carta di sintesi della pericolosita gedimlogia e dell'idoneita all’utilizzazione urbanisa
su base C.T.R. (scala 1: 10.000)

- 7g: Carta di sintesi della pericolosita geomarfiih e dell'idoneita all'utilizzazione urbanistican
ubicazione delle aree interessate da nuovi insestitira opere pubbliche di particolare importanza
- 8gA: Carta di azzonamento delle aree urbane@sn\rapposizione delle classi di pericolosita
morfologica e dell'idoneita all'utilizzazione urbaiiscala 1:2000)

- 8gB: Carta di azzonamento delle aree urbaneasovrapposizione delle classi di pericolosita
morfologica e dell'idoneita all'utilizzazione urbaiiscala 1:2000)

- 8gC: Carta di azzonamento delle aree urbaneasavrapposizione delle classi di pericolosita
morfologica e dell'idoneita all'utilizzazione urbaiiscala 1:2000)

- 7 : Schede di normativa

- 8 : Schede quantitative dei dati urbani

- 9 : Territorio Comunale — Concentrico Assembi@iala 1:5000) con vincoli R.I.R. (maggio 2012)
- Relazione illustrativa urbanistica adeguamentdR(maggio 2012)

1.2. PIANO PAESISTICO FASCIA LAGO

Tutte le aree comprese nella delimitazione del dRaesistico Fascia Lago approvato con D.C.R. n.
220-2997 del 29/1/2002 sono soggette alle previgdralle specifiche N. di A. in esso comprese ed
alle prescrizioni dei relativi elaborati di segudlencati:

Relazione: Obiettivi, Metodo di lavoro, Analisi $i& Ricerca storica

Tavole di analisi: Allegato 1:

Delimitazione fascia lago — Quadro di insieme 10@0

Tavole di analisi (8fogli) 1: 2000

Schede di analisi edifici

Tavola di analisi: Lagna 1: 1000

Tavola di analisi: Pascolo 1:1000

Tavole di Piano:

Allegato 2: viabilita | e Il fase 1: 5000

Allegato 3: viabilita Il fase 1: 5000

Allegato 4: nuovi insediamenti 1: 5000

Allegato 5: interventi Via lago 1: 5000

tavole di piano 1: 2000: vedi tavole di analisi@gli)

tavola di piano: Lagna 1: 1000

tavola di piano: Pascolo 1: 1000

Norme di Attuazione: norme in 33 articoli

Allegato 1: schede riguardanti i criteri progettual

Allegato 2: schede riguardanti gli edifici

Allegato 3: schede dei tipi di intervento suglifedi

Tavole di approfondimento:

1. Pianta parcheggi torrente Lagna; pianta paviazoni e illuminazione strade; 1: 500
2. Pianta parcheggio via al Porto di Lagna; 1: 100

3. Sezioni parcheggio via al Porto di Lagna; 1: €00 20

4. Pianta parcheggio via lungolago fratelli Di Dio;500



5. Pianta pavimentazioni e illuminazione stradagoj 1: 500

6. Pianta pavimentazioni e illuminazione stradagmj 1: 500

7. Pianta pavimentazioni e illuminazione stradagmIfino a Pascolo; 1: 500
8. Pianta pavimentazioni e illuminazione stradBakcolo; 1: 500

9. Pianta pavimentazioni e illuminazione stradavietungolago Beltrami; 1: 500
10. Pianta pavimentazioni e illuminazione da viad®# a lungolago; 1: 500
11. Pianta pavimentazioni e illuminazione fino az@mo; 1: 500

12. Pianta area di sosta con tavoli di pietra;0L: 5

13. Dettaglio plinto e collegamenti corpo illumitenl: 10

14. Dettagli pavimentazioni 1: 10

sassi di delimitazione su terra;

lastre di poetra irregolare su terra;

ciottoli di bordo terra;

ciottoli e cls su sottofondo;

ciottoli e cls su sottofondo;

ciottoli e cls su sottofondo (tra muri)

ciottoli e lastre su sottofondo (tra muri);

ciottoli e lastre su sottofondo

15. Pianta area deposito rifiuti 1: 100;

16. Campeggio; 1: 1000

17. Planimetria dei percorsi pedonali attrezzatigttvita sportive (percorsi salute); 1: 2000
18. Planimetria dei percorsi pedonali attrezzatigigvita sportive; 1. 2000

Detto Piano Paesistico, con tutti i suoi elaboegtiallegati, fa parte integrante delle previsioai d
Piano Regolatore Generale Comunale con tutti iolinte prescrizioni e le previsioni insediative in
€sso contenute.

1.3. ADEGUAMENTI DI LIMITATA ENTITA’

| seguenti elaborati, ai sensi e per gli effettl'dd. 17 - comma 8 - della L.R. 5 dicembre 19756 e
smi, costituiscono adeguamenti di limitata entitdl gerimetro del P.I.R.U. di Niverate, con
conseguente correzione delle norme in contrastolepguali € evidente ed univoco il rimedio ed
andranno ad integrare e/o sostituire gli elabatgenti:

Al: Relazione

A2: Parti oggetto di adeguamento (1:2000)

3c: Territorio Comunale - Concentrico (1:2000)

6a: Norme di Attuazione

1.4. ADEGUAMENTO RISCHIO INCIDENTE RILEVANTE (R.I.LR .)

Elaborato tecnico “Rischio Incidente Rilevante (RIettembre 2011)

All. 1 — Mappa delle aree di esclusione e di ossapNne (settembre 2011) scala 1:10.000

All. 2 — Mappa degli elementi vulnerabili territahi (settembre 2011) scala 1:5.000

All. 3 — Mappa degli elementi vulnerabili ambieni@ettembre 2011) scala 1:10.000

All. 4 — Mappa della classificazione del territodal punto di vista della sua vulnerabilitd ambadmt
(settembre 2011) scala 1:10.000

All. 5 — Mappa delle attivita produttive assoggttal D.Lgs. 334/99 nel territorio del Comune dhSa
Maurizio d’Opaglio e limitrofo (agosto 2011) scdl20.000

All. 6 — Mappa delle attivita produttive non assetigte al D.Lgs. 334/99 nel territorio del Comunme d
San Maurizio d’Opaglio e limitrofo (agosto 2011akc1:20.000

All. 7 — Documenti di notifica di cui all'art. 6 d8&.gs. 334/99 delle Aziende Assoggettate

All. 8 — Mappa dell’Area di Osservazione su planin@ecatastale (settembre 2011) scala 1:5.000



All. 9 — Format standard della lettera di trasnuiesi del Comune di San Maurizio d’Opaglio inoltrata
alle aziende non assoggettate a D.Lgs. 334/99

All.10 — Lettere di risposta delle aziende non ggsttate al D.Lgs. n. 334/99 alla richiesta di
caratterizzazione inoltrata dal Comune di San Mawid’'Opaglio.



ART. 2 - APPLICAZIONE DEL P. R.G. ED ARCO TEMPORALE DI VALIDITA

Ai sensi della legge 17.8.1942 n. 1150 e successodificazioni, della Legge 28.1.1977 n. 10 e della
L.R. 5.12.1977 n. 56 e successive modificazioniirgdgrazioni, gli interventi di conservazione,
trasformazione ed uso del suolo, i processi ins@diasu tutto il territorio del Comune di San
Maurizio d' Opaglio sono regolati secondo le diggosi delle presenti Norme di Attuazione. Queste
costituiscono parte integrante delle previsionebedindicazioni contenute nelle Tavole di Pianalj e
cui posseggono medesima efficacia obbligatoria @magi effetti delle misure di salvaguardia, di cui
alla Legge 3.11.1952 n. 1902 e successive modifinae della L.R. n. 56 del 5.12.1977.

Il P.R.G. con la presente variante, in base aglil2 e 82 del 3° comma , delle L.R.U. sara sostpo

a revisione alla scadenza del termine di "dieci"athlla data di approvazione.

ART. 3 - TRASFORMAZIONE EDILIZIA E URBANISTICA

Ogni attivita, comportante trasformazione urbacésed edilizia del territorio comunale previsto dal
P.R.G. partecipa agli oneri, quando richiesti, ssheelativi e la esecuzione delle opere é subatalin
a concessione o autorizzazione da parte del Sindaco



CAPOQO II - INDICI URBANISTICI EDILIZI, VOLUMI,
DISTANZE ED ALTEZZE STANDARDS

ART. 4 - INDICI URBANISTICI ED EDILIZI
1. St. = Superficie territoriale
Un’area a destinazione omogenea di zona, compiegile aree per I'urbanizzazione primaria e di
guelle per I'urbanizzazione secondaria, anche nditate nelle Tavole di Piano, che fosse necessario
reperire nel corso dell’attuazione.
2. Sf. = Superficie fondiaria
Un’area a destinazione omogenea che risulta daltle@ucendo le aree per opere di urbanizzazione
primaria e secondaria.
3. Ut = Indice di utilizzo territoriale
La massima superficie lorda Sl espressa in metdati, costruibile per ogni ettaro di superficie
territoriale St..
4. Uf = Indice di utilizzazione fondiaria
La massima superficie lorda Sl, espressa in metadeati, costruibile per ogni metro quadrato di
superficie fondiaria Sf.
5. Dt = Densita territoriale
Il volume massimo, espresso in metri cubi, costelilper ogni metro quadrato di superficie
territoriale St.
6. Df = Densita fondiaria
Il volume massimo, espresso in metri cubi, costieijper ogni metro quadrato di superficie fondiaria
Sf.
7. = Applicazione degli indici urbanistici
La densita territoriale e I'indice di utilizzazionerritoriale si applica in caso di intervento déiano
Esecutivo.
La densita fondiaria e l'indice di utilizzazionenftiaria si applicano in caso di intervento diretto,
successivo 0 meno all'intervento preventivo.
Quando siano prescritti sia la densita che l'indiceaitilizzazione, va sempre applicato quello che
risulta piu restrittivo .
8. = Capacita insediativa residenziale
Si definisce capacita i nsediativa teorica la quardi popolazione teorica insediabile nell’edifici
oggetto dell'intervento, in ragione delle sue daratiche quantitative, tipologiche e di destiwsua
d'uso. Ai fini del calcolo della capacita insedratteorica, nel rispetto delle prescrizioni di alliArt.
20 della L.R. n. 56/77, per ogni unita di popoladaorrispondono mediamente le seguenti dotazioni
di volume e di superficie utile :
a) per interventi ad esclusiva destinazione regidés: mc. 75/ab. o 25 mg/ab.
b) per interventi a destinazione mista in areedessiiali : mc. 90/ab. o 30 mg/ab.
Le dotazioni medie stabilite sono cosi precisateiazione al tipo di intervento ed alle carattésise
tipologiche per destinazioni esclusivamente residin
a) interventi di nuova costruzione

1 - Casa pluripiano-plurifamiliare : mc. 75/ab. r@§/ab.

2 - Casa isolata mono-bifamiliare: mc. 90/ab. nyaB.

3 - Casa in linea o a schiera : mc. 90/ab. mqg.30/a
b) interventi di ampliamento. mc. 105/ab. mq. B5/a
c) intervento di restauro , risanamento consergaivistrutturazione edilizia: mc. 120/ab. mq. #0/a
9. Sl = Superficie lorda .
E data dalla somma di tutte le superfici di calipegéi piani fuori terra misurate :
* al lordo delle murature e tramezzature e dell@gaione orizzontale su ogni piano degli elementi
distributivi o funzionali verticali (vani degli imanti, degli ascensori, delle scale, ecc.);
* al netto delle logge e dei balconi, dei porticatilelle tettoie pensiline e strutture aperte, edell
sovrastrutture tecniche ed altresi al netto di:



1. per edifici o porzioni di edifici a destinazioresidenziale, al netto delle superfici, ove esista
destinate ad autorimesse, a deposito e ad impialdi seguenti misure massime :
1.1. nella tipologia edilizia plurifamiliare : 20gnogni m unita alloggio;
1.2. nella tipologia edilizia uni-bifamiliare o seha: 25 mq. per unita’ alloggio :
2. per costruzioni al servizio dell'attivita agil@oal netto delle costruzioni di accessori e alla
conduzione dei fondi e all'allevamento, oltrechdedsuperfici di cui al precedente p.to 1 ove
ricorra il caso;
3. per costruzioni a destinazione produttiva (atigle, industriale e commerciale) al netto dietutt
le superfici di manufatti non soggette a concession
10. Sc = Superficie coperta .
L' area rappresentata dalla proiezione orizzortatatte le parti edificate fuori terra compresiarpi
a sbhalzo che siano computabili come volume e cpopiicati con esclusione delle parti aggettanti
come balconi e sporti di gronda quando inferiamla 2, 00. 7 Sc
11. Rc = Rapporto di copertura =--------- Sf
La percentuale della superficie coperta rispet&ulzerficie fondiaria.
12. H = Altezza del fabbricato .
Le altezze massime degli edifici non possono supertmiti fissati dal P.R.G. per ciascuna area ad
eccezione dei volumi tecnici (torretta, ascensea®o scala , serbatoi d' acqua) , e delle costnuzio
speciali ( silos per I' agricoltura , cabine eit@l ,elettrodotti e simili ) purché contenuti immiti
strettamente tecnici .
13. Altezza massima di edificazione
Per i fabbricati fronteggianti vie o spazi pubbliGltezza verra computata a partire dal pianoimed
del marciapiede (o da cm. 20 sopra il piano steggd#tlla fronte a valle, fino alla quota della gtan
nel punto piu alto del fronte, oppure fino alla tjualell' intradosso dell'ultimo solaio se piu alto,
oppure alla sommita dell'eventuale muro attico @jpetto piano sempre se piu alto, oppure infine per
gli edifici produlttivi al piano d'imposta della cepura.
Oltre | 'altezza massima consentita € ammessanswlta costruzione della copertura o dei volumi
tecnici non abitabili.
Nelle zone agricole potranno eccedere l'altezzasmmas stabilita soltanto 1 silos, le torri
piezometriche e simili attrezzature, manufattirgianti.
Per i fabbricati isolati o distaccati da vie e sgazbblici, I'altezza da computarsi € quella rif@ria
valle, al piano stradale o quando questo mancluiaalo campagna sistemato ed indicato nei disegni
di progetto approvati.
| piani di sistemazione, nel caso di Strumenti Wibici Esecutivi, sono fissati dagli stessi strunne
Nel caso di costruzioni singole, eventuali sisteimazdel terreno, rispetto alla situazione origeal
che determinano variazioni con pendenze aggiurdiyeeriori al 7%, misurate sulla minore tra le
distanze del fabbricato dai confini del lotto dirjpeenza, saranno ammesse solo se richieste da
particolari precauzioni idrologiche o di altra natu



ART .5 - VOLUME EDIFICABILE

Il volume edificabile e quello misurato per ogrorite, dalla relativa quota media di spiccato o dal
marciapiede, fino all'altezza massima di edificagiosono esclusi dal computo i volumi seminterrati
destinati esclusivamente ad usi accessori allalerga, fino a m. 1,20 fuori terra; sono inclusi
eventuali sottotetti, abitabili.

Nel caso in cui, infatti, la copertura dei vanircmda con le falde del tetto e sia quindi in perzdeni
piano e abitabile se I'altezza media interna dejaio nucleo abitativo € almeno m. 2,70 con minimo
assoluto di m. 1,80; in tali condizioni si assumeadne volume del piano quello appartenente al
solido formato dalla superficie in pianta del nochbitativo moltiplicata per l'altezza media effett
lorda: la parte di questo volume abitabile al girsodell'altezza massima di edificazione, dovr&ress
conteggiato in aggiunta al volume edificabile pricaanputato, compreso il vano scala.

Diversamente i sottotetti, ricavati al di sopralaliasotto dell'altezza massima di edificazionen no
sono abitabili e potranno essere utilizzati sotiastme locali accessori di sgombero, con il dividito
ogni utilizzazione per 'abitazione o uffici.

Qualora essi siano serviti solo dalla scala prisleigondominiale potranno avere aperture (anclae se
filo del tetto) della superficie massima di mq.@&er locale; qualora invece siano collegati median
scale interne agli alloggi sottostanti, le aperfpwranno avere dimensioni maggiori.

In ogni caso non e consentito suddividere ultereoxte al disopra dell'altezza massima di
edificazione, il volume sottotetto con piani orintali percorribili; sono ammesse controsoffittature
leggere, ininfluenti per il conteggio dell’altezaessima.

L'intero sottotetto viene comunque considerato maued altezza del fabbricato nei casi in cui la
guota di imposta della falda inclinata della copexté superiore a ml. 0,50 sull'estradosso déathialt
solaio.

Volumi tecnici.

Si intendono i locali per gli apparecchi che devaroessariamente essere posti al di sopra deflaulti
piano, per il buon funzionamento degli impiantiriec dell'edificio (ad esempio i locali macchine
ascensori, i vasi di espansione, ecc.).

Tali volumi devono avere dimensioni, misurate iana , non superiori a m. 3.50 x 3.50 e non
devono essere piu alti di m. 4.00 rispetto alaiéemassima di edificazione; i volumi eccedentihanc
parzialmente tali sagome dovranno essere conteggi altezza.

Asservimento all'edificazione.

La superficie del lotto edificabile dovra essereliamente e permanentemente asservita al fabbricato
e/o al complesso di fabbricati.

La quantita di edificazione risultante dall'apptimame delle densita fondiarie, puo essere sempre
trasferita da un lotto ad un altro quando queatigicontermini, della stessa proprieta e facciantep
delle stesse aree di insediamento.

Il trasferimento di volume tra i lotti della stespeoprieta, non contermini, € ammesso nelle zone
destinate ad attivita residenziale agricola , sdoda modalita dell' art. 25 L.R.U. ;

L'asservimento alla edificazione di una superfiele il trasferimento di cubatura, di cui ai commi
precedenti, deve risultare da apposito vincolactigto sui registri della proprieta immobiliare.

Tutte le aree , la cui cubatura é stata utilizzdfiai edificatori , sono destinate a "non edifidén
Numero massimo di piani fuori terra.

Si intende il numero massimo, su ciascuna fromtestrata, di piani di calpestio in tutto o in parte
relativi a locali abitabili, escluso i sottotetti .

Il piano terra dovra essere sopraelevato rispdtajaota di spiccato o del marciapiede di almemo c
2, ovvero cm. 15 con le prescrizioni di cui allegige n. 13/89 in materia di barriere architettomich
Non sono ammessi locali di abitazione anche panaate interrati.

Verande

Non rientrano nel conteggio della volumetria learete fisse o mobili, realizzate su balconi, tefirazz
logge di profondita non superiore a ml 1,50; " t@rande sono ammesse solo se insistono su facciate
non prospicienti spazi pubblici e se sono costradge tipologie e caratteristiche uniformi per ogni
edificio.



ART. 6 - FABBRICATI ACCESSORI ALLA RESIDENZA - BASS | FABBRICATI

| fabbricati accessori alla residenza hanno laifume di assolvere a fabbisogni ed esigenze connesse
alla residenza aventi le seguenti principali degioni d'uso.

- autorimesse

- tettoie chiuse o aperte adibite a deposito eveamattrezzi vari, ricoveri per l'allevamento diraali
domestici e da cortile.

Possono essere autorizzati su tutte le aree defotEr comunale ad eccezione delle aree degli
insediamenti di carattere storico-artistico ed amtale-documentario e delle aree per servizi.

Nelle aree degli insediamenti di carattere stoadstico ed ambientale-documentario, i fabbricti
cui al presente articolo sono consentiti in PianRdcupero che prescrivano anche la sistemazione
armonica sia con l'edificazione esistente e praxabe con l'intorno del lotto interessato .

Tali fabbricati pur concorrendo alla formazionesdperficie coperta non costituiscono volume, ne'
superficie lorda alle seguenti condizioni:

- essere al servizio di residenze sprovviste diramesse all'interno dello stesso lotto di pertzgn

- non superare il numero di due autorimesse peggilb per le tipologie uni - bifamiliari ed una
autorimessa per alloggio per le tipologie plurifaani ed al lordo di quelle esistenti;

- essere contenute nei limiti dimensionali sotporiati.

Le prescrizioni da osservare nella realizzaziondaddricati di cui al presente articolo sono:

a) Autorimesse:

- la dimensione di ciascuna autorimessa non puedecte 20 mq. lordi se singola e 15 mq. se
accostata ad altre, con una altezza massima ra@tlesso della soletta piana di ml. 2,50 e di ntl03,
all' estradosso del colmo;

- realizzazione in muratura con esclusione prefahbiin lamiera, quelle gia' esistenti possonairgub
interventi di adeguamento alle presenti norme;

- se previsti all'interno di interventi diretti diuova costruzione devono essere posti in parti
organicamente inserite nell'edificio principale;

- in caso di strumenti urbanistici esecutivi devassere previsti in parti interrate o seminterrate
dell'edificio principale od organicamente inseritd contesto urbanistico.

b) Tettoia chiusa o aperta adibita per deposiicevero attrezzi vari, ricoveri per I'allevamento d
animali domestici e da cortile:

- la dimensione di ciascuna tettoia non pu0 supef& mqg. con un’altezza all'estradosso della
copertura piana di ml. 3,00 all’estradosso del @plm

- nelle aree agricole dovra essere al serviziotlue o attivita zootecniche attive o in progett;m
'impegno unilaterale a rimuoverlo in caso di cessae di attivita.

La superficie coperta complessiva degli edificcdi al presente articolo non pud comunque superare
la quota di 25 mqg. per alloggio se riferiti a tipgie uni-bifamiliari, e 20 mq. se riferiti a tipae
plurifamiliari.

Superfici eccedenti le quote di ci sopra saranmoprdate ai fini del rispetto degli indici di dersit
fondiaria ed in caso di edificazione a confine gggtta a convenzione con il vicino.

I comune in caso di interventi sul fabbricato pipale esistente sul lotto, puo chiedere
'adeguamento delle caratteristiche dimensionaltipmlogiche di cui alla presente norma, dei
fabbricati accessori esistenti sul lotto stesso.



ART. 7 - DISTANZE

1) Distanze tra i fabbricati in proiezione orizzongle.

Vengono misurate ortogonalmente dal punto piu wiciti’edificio, compreso ogni volume e ogni
corpo sporgente che possa consentire la permarsrctee temporanea di persone quali balconi,
portici, logge, cornicioni (se aggettati piu di radJ00 dalla parete) e bow-window.

Le distanze tra i fabbricati sono regolate dalt.%adel D.M. 2-4-68 ed in particolare: nel centro
storico e nelle aree di recupero ambientale leades tra i fabbricati non possono essere infeaori
qguelle intercorrenti tra i volumi edificati esistercomputati senza tener conto di costruzioni
aggiuntive tipo tettoie, bassi fabbricati, ecciy@di valore artistico, storico o0 ambientale.

In caso di intervento nelle zone di cui soprachiamano le norme fissate dal Codice Civile .

La nuova edificazione nelle zone di completamentte eicostruzioni, quando non ammesse in
aderenza, dovranno osservare la distanza mininedugessli m. 10,00 tra pareti finestrate e pareti di
edifici antistanti; la nuova edificazione nelle 2odi nuovo impianto dovra altresi osservare la
confrontanza tra pareti finestrate di edifici atatigi, uguale alla distanza minima pari all’altezzh
fabbricato piu alto . La norma si applica anchengloauna sola parete sia finestrata .

| bassi fabbricati possono essere edificati in exizat agli edifici, e viceversa, purché la loro copa

sia piu bassa del davanzale di eventuali finestako diritti di terzi; oppure a distanza di almeno
3,00 da altri fabbricati sul lotto.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicateresente paragrafo, nel caso di gruppi di adific
che formino oggetto di Strumenti Urbanistici Es@dudon previsioni plano volumetriche.

In caso di pareti cieche ai confini del lotto odgeti intervento edilizio € possibile 'accostamzdel
nuovo edificio in aderenza.

Al fine di consentire la migliore utilizzazione tkedisponibilita edificatorie del piano, il Comupad
procedere, con proprie deliberazioni, alla delim@ae di comparti costituenti unita di interventer p
la edificazione a confine soprattutto quando peito delle distanze del presente articolo rencianal
lotti in edificabili o sottoutilizzati.

2) Distanze dai confini .

Nelle zone di completamento e di nuovo impiantétofaalvo quanto previsto per le distanze tra i
fabbricati, la distanza degli edifici dai confirgéldotto in proprieta é indicata in m. 5,00, inesza di
prescrizioni particolari nella normativa specifibelle aree.

Tale distanza é riducibile qualora si stipuli utoaegistrato di vincolo fra i confinanti che mamga
inalterata la distanza fra i fabbricati, nel rigpedlel punto precedente del presente articolo agon u
minimo di m. 10,00.

Nelle zone di restauro e risanamento e in quelleodservazione ambientale e per gli interventi di
ristrutturazione nelle altre zone si richiamandikgposizioni del Codice Civile.

| bassi fabbricati possono essere edificati sufindbdel lotto di pertinenza, salvo diritti di terzjuan-

do adibiti a box auto e magazzini nella misurauliac punti a) e b) dell’art. 6 delle presenti N Ad.

3) Distanze dalle strade .

Le distanze dalle strade vengono misurate secoadwofmativa del Nuovo Codice della Strada
valgono i disposti di cui al D.Lgs. 30.04.1992 854ntegrato con D.L. 10.09.1993 n. 360 e D.P.R.
16.12.1992 n. 495 integrato con D.P.R. 26.04.199317A.

4) Allineamenti stradali.

Nelle aree di Centro Storico e di recupero amblentalgono gli allineamenti stradali in atto.

Fatti salvi gli allineamenti in atto, che I’Ammiiazione Comunale intende far rispettare, nelle are
di completamento e di nuovo impianto l'allineamemtegli edifici sulle strade non potra essere
inferiore a m. 6,00.

Per gli interventi edificativi previsti da S.U.Eventuali diversi allineamenti potranno essere Btabi
in accordo con ’Amministrazione Comunale, ma qumo la viabilita interna .

In caso di costruzione o ricostruzione di edificiComune potra imporre, anche senza ricorrere alla
formazione di S.U.E., la rettifica di allineametdrtuosi per una profondita non superiore a m. 3,00
dalla linea di fabbricazione o dalle recinzioni giistenti sulla stessa linea.
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Gli eventuali muri o parte di muri esistenti a doefdel fabbricato e/o complesso di fabbricati
costruiti in arretrato, che venissero a trovarsipecti per effetto dell'arretramento, dovranno esse
convenientemente sistemati e risolti dal puntoistiavarchitettonico ed edilizio, a cura e spesehdi
effettua la nuova costruzione.

Le fasce di arretramento dei fabbricati dal ciglicadale sono inedificabili e devono essere matgéenu
a cura del proprietario a verde privato e/o a paggio; nelle aree produttive a fini agricoli tadiste
possono essere mantenute allo stato di naturdigeatela fini agricoli.

E' ammessa, nelle fasce di arretramento, la costrezdi piste pedonali e ciclabili, nonchée, di
impianti di distribuzione del carburante; questimi sono consentiti nelle fasce uguali o super#ori
m. 10 e sempre a titolo precario.

Nelle fasce di larghezza comprese fra m. 5 e mndi© sono consentiti aggetti (balconi compresi)
sporgenti oltre m. 0,50 dal filo di fabbricazioff@le norma vale anche in presenza di arretramenti i
atto.

Per un minimo accertamento dell'allineamento in attconduce una congiungente fra la massima
sporgenza dei muri perimetrali (balconi esclusi)attneno tre fabbricati esistenti sulle proprieta
confinanti rispetto a quella che si intende ediicée comunque compresa in un raggio di 1.50) e
prospicienti il medesimo ciglio stradale.

Le nuove costruzioni devono inoltre rispettareigathze stabilite da conduttori elettrici aereics®tn

le norme C.E.I.

Per quanto non evidenziato o in contrasto, valgosisposti di cui al D.Lgs. 30 aprile 1992 n. 285
integrato con D.L. 10 settembre 1993 n. 360 e D.BP&Rdicembre 1992 n. 495 integrato con D.P.R.
26 aprile 1993 n. 147.

5) Distanze dai corsi d’acqua e dal lago.

Sono fatti salvi i disposti di cui all'art. 29 delL.R. n. 56/77 e s.m.i.
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ART. 8 - DEFINIZIONI
Ai fini dell'applicazione delle Norme che seguors, fa riferimento alle seguenti definizioni,
rinviando, per quanto non specificatamente defjratdRegolamento Edilizio.
1. AREA: quando non diversamente specificato, tginde per area una parte del territorio comunale,
topograficamente individuata nelle Tavole di Piateocui modificazione é disciplinata dal Piano
stesso con Norme operative omogenee (prescriziondizioni e vincoli).
2. LOTTO: superficie minima che consente la costme di una cellula edilizia.
3. AMBITO: insieme, topograficamente delimitatoadee sottoposte a particolare disciplina:

- ambito di riordino residenziali o terziario o dudtivo;

- zona di recupero ex art. 27 Legge 457/78;

- ambito soggetto a strumento urbanistico esecutivo

- ambito riconosciuto come bene culturale ed anthierai sensi dell'art. 24 della L.R.U.
4. CELLULA EDILIZIA: si intende un insieme organi@funzionale di elementi edilizi e di superfici
libere ad essi afferenti dotato di accesso prifeipaterno.
5. EDIFICIO RURALE: si definisce edificio rurale uiabbricato ad uso abitazione di coltivatori
diretti, imprenditori agricoli a titolo principale non, salariati fissi addetti alla conduzionefdedo,
nei limiti e come stabilito dall’art. 25, 3° commaR.U.
6. EDIFICIO A RESIDENZA PERMANENTE: si definisce ifidio a residenza permanente un
fabbricato ad uso esclusivo di abitante che vedsida almeno un anno.
7. EDIFICIO UNIFAMILIARE: si intendono quelle abit#goni che presentano caratteristiche
oggettive tali da essere ritenute fruibili da umdasfamiglia. Si considera come discriminante tra
unifamiliare e plurifamiliare, la presenza di unamblocco cucina all'interno del fabbricato (andee
a piu piani) ed un unico accesso esterno (ancbhasa di ampliamento).
La valutazione deve avvenire nell'interezza defl@d e non solo nella parte per cui é stata esha
la concessione; sono esclusi gli edifici a scheracomplessi quando raggruppino volumi edilizi
costruiti anche successivamente.
8. STANDARD: norma che definisce il requisito olifello di una prestazione garantita da una
funzione in un determinato contesto. Quando def@ni#$ requisito minimo di una prestazione si
intende sia la prescrizione (requisito minimo odgrai qualitd minimo richiesto), sia le modalita di
valutazione della qualita della prestazione ste@s@ando definisce il livello medio di una prestaso
si intende come indicatore di situazione (realé¢tionale) .
9. DESTINAZIONE D’USQO: si intende destinazione d@uli un‘area, come sopra definita, l'insieme
delle attivita e delle utilizzazioni che, seconao dlassificazione adottata, di cui all'art. 15 elell
presenti norme, sono prescritte 0 ammesse nell@esiderata. Per cambiamento di destinazione
d'uso di un'area, di un edificio o parte di essantende un passaggio dall'una all’altra dellessia
d’uso distintamente elencate nelle presenti norme.
10.DESTINAZIONE D'USO SPECIFICO: si intende pertaesione d'uso specifico di un‘area, di un
edificio o di una parte di esso, | 'attivita sodgiget svolta, al momento dell'adozione del P.R.@llon
spazio interessato, comprovata da certificato tatas da altro documento certificativo.
11. TIPOLOGIE DI INTERVENTO: per le definizioni esImodalita di attuazione di ciascuna
tipologia di intervento si rimanda all'art. 13 @ell.R.U. ai seguenti commi:
- a. MANUTENZIONE ORDINARIA
- b. MANUTENZIONE STRAORDINARIA
- ¢. RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
- d. RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
- e. RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA
- f. COMPLETAMENTO
- g. NUOVO IMPIANTO
Per ulteriori specificazioni si rimanda alla Cirad del Presidente della Giunta Regionale n. 5/SG/
URB. del 27.4.1984 "Definizioni dei tipi di intermto edilizi ed urbanistici di cui all’art. 13 dellaR.
5 dicembre 1977 n. 56 e successive modifiche egjiazioni, pubblicata sul Bollettino Ufficiale dell
Regione Piemonte n. 19 del 9.5.1984.
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12.NUOVO IMPIANTO: si intendono "gli interventi rolti all'utilizzazione di aree inedificate,
disciplinate dal Piano con appositi indici, paratined indicazioni specifiche tipologiche" .
13.RICOMPOSIZIONE AMBIENTALE: si intendono gli inteenti rivolti a modificarle l'esistente
organismo edilizio, quando estraneo e deturpanteordronti dell'intorno ambientale e quindi non
recuperabile ai fini tipologici ammessi, mediante wsieme sistematico di operazioni edilizie
(ristrutturazione e trasferimento parziale di voéire) volto ad integrarlo nel contesto architeitton
storico, naturale e culturale dell’area di pertieera parita di volumetrie preesistenti.
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ART. 9 - STANDARD URBANISTICI

Al fine di migliorare la dotazione di servizi e gpapubblici in funzione degli insediamenti
residenziali, produttivi e terziario ai sensi degiticoli 21 e 22 L.R.U., il Piano fa riferimento a
seguenti standards:

1. Attrezzature e servizi per gli insediamenti desiziali: poiché nel comune di San Maurizio la
popolazione prevista € compresa tra i 2.000 e 0(D.abitanti, la dotazione che dovra essere
progressivamente assicurata, come valore minirfissdta in 25 mq./abitante .

2. Attrezzature al servizio degli insediamenti pbidi: nel caso di aree di nuovo impianto la
dotazione minima, e fissata nella misura del 20%a d&uperficie Territoriale a tale scopo destinata,
nel caso di aree di riordino e di completamenteoastfutturale da attrezzare (art. 26, comma Ib)
L.R.U.) e di impianti industriali esistenti checnfermano nella loro ubicazione (art.26, comma Ic)
L.R.U.) la dotazione minima é stabilita nella mesutel 10% della superficie fondiaria. Tali quote
sono da articolarsi per diversi usi di servizio, fimzione delle caratteristiche specifiche degli
insediamenti stessi e del contesto.

3. Attrezzature al servizio degli insediamenti coenorli e direzionali: nei casi di intervento
all'interno del Centro Storico e di completamertadtazione minima stabilita nella misura dell' 80%
della superficie lorda di pavimento; nei casi dowo impianto la dotazione minima € stabilita nella
misura del 100% della superficie lorda di pavimentali dotazioni minime di aree dovranno essere
destinate, almeno per il 50%, a parcheggi publilon sono computabili le aree per le quali non sia
previsto o l'assoggettamento ad uso pubblico o glismizione da parte della Pubblica
Amministrazione. Non potranno altresi essere cajidtg le aree, per servizi, vincolate nelle tavible
Piano in funzione degli insediamenti residenziali.

Per le attivita commerciali debbono essere indiaidue aree a parcheggio in conformita a quanto
prescritto dall’'art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.dalart. 25 della D.C.R. n. 563-13414 del 29.289

e smi, fatto salvo quanto previsto dal 5° comma rdeblesimo art. 25 relativo all’esonero della
individuazione di dette aree a parcheggio nell’ambegli addensamenti storici rilevanti (A.1.).

Le aree risultanti dalla applicazione degli staddardi cui ai precedenti punti, rappresentano la
dotazione minima; € fatta salva I'elevazione diad@tinimo a seconda delle particolari situazioni
locali, individuate sulle tavole di previsione d&R.G. Nelle aree RA ed RE di Piano e data fachlta
monetizzare in tutto o in parte le aree di cuicanmi precedenti, sulla base di parametri indicaltied
determinazione del Comune, a condizione che lesatesultino di impossibile individuazione
accertata dall’'Ufficio Tecnico.

4. Aree a parcheggio privato: negli interventi doma costruzione deve essere destinata a parcheggio
un‘area paria mqg. 1,00 ogni mc. 10,00 costruitie Baea deve essere ricavata nel lotto in cui slarge
costruzione e fuori dalla sede stradale. Valgonowtque i disposti della Legge 24.03.1989 n. 122
art. 9, in materia di parcheggi di pertinenza.

Oltre alle superfici di cui sopra, occorre prevedepredisporre:

a) almeno mq. 40 di parcheggio per ogni 100 magugerficie lorda di pavimento, nel caso di nuovi
insediamenti commerciali e direzionali;

b) almeno mq. 20 di parcheggio per ogni 3 letalimerghi e pensioni o simili;

c) almeno mg. 20 di parcheggio per ogni 5 persdeétr al prevedibile numero massimo di utenti
nello stesso momento, in cinematografi, teatrie gar mostre, pubblico spettacolo, discoteche,
attrezzature sportive, ecc..

In sede di S.U.E. le aree a parcheggio pertindntedjfici previsti possono essere concentrate in
appositi spazi aperti o chiusi, purché ne sia assio il pubblico accesso. In ogni caso le aree a
parcheggio privato di cui ai precedenti commi noBgDNO essere computate come spazi pubblici.

5. Alberature e verde privato: negli interventi feditivi di nuova costruzione nelle aree di
completamento e di nuovo impianto e fatto obbligodéstinare, sistemare e mantenere a verde
privato almeno il 30% dell'area libera del lottblaicabile.
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ART. 12 — RECINZIONI

Le norme del presente articolo si applicano inetlgt parti del territorio comunale ad eccezione di
guelle comprese nel Piano Paesistico fascia lagmaato con D.C.R. n. 220-2997 del 29.1.2002 per
le quali valgono le norme dell’art. 18 delle relatiN.di A.

| muri di recinzione, esposti in tutto od in paati pubblica vista, devono rispettare le normeegain

di decoro per gli edifici. In prossimita dei crodi o delle curve cieche le vegetazioni e le reomz
debbono essere effettuate in modo da non ostadalaigibilita e da non pregiudicare la sicurezeh d
traffico; 'Amministrazione comunale puo dettares@ager caso, nella stessa concessione, obblighi
particolari per conseguire le suddette finalitatt®@orme sono applicabili anche alle opere, impian
ed alberature esistenti all'atto dell'entrata gowe della presente norma.

Le recinzioni sono ammesse sull'intero territomoncinale con eccezione delle aree ove sono presenti
vincoli specifici d' intervento e delle aree bos¢aton le prescrizioni di cui alle presenti Norme.

Gli arretramenti dal ciglio di strade pubbliche 'audo pubblico vengono determinati sulla base delle
indicazioni di cui al D.P.R. 26.04.93 n. 147.

Le aree di arretramento, salvo progetti esecutéli @omune in corso, dovranno essere sistemate
secondo le indicazioni del P.R.G. e dellAmminisivae, coordinate con le aree private d'uso
pubblico destinate a parcheggio, e specificateededli rilascio della concessione edilizia, a aeh
frontista il cui impegno e connaturato alla ricltéedi concessione per I'esecuzione delle recinzioni
per il loro rifacimento. Nel caso particolare dcirezione all'interno dei centri abitati che intes@sin
lotto contiguo a lotti edificati gia dotati di rezione, € ammesso, ove non sia previsto I'ampligonen
o la rettifica della sede stradale, I'allineamead#tla nuova recinzione o quelle preesistenti.

Nei casi di demolizione e ricostruzione e di manmiene straordinaria € fatto d'obbligo
I'adeguamento delle recinzioni e degli accessacatle norme del presente articolo.

L’obbligo di arretramento previsti nelle diversesuomie nei successivi punti per la formazione di
accessi carrai o per la loro ristrutturazione nioapplica nel caso in cui I'accesso carraio medesim
sia formato in corrispondenza di un un’area puldbticasservita ad uso pubblico destinata a servizi
guali parcheggi, aree verdi o aree per attrezzalurgeresse comune.

1) AREE CARATTERE AMBIENTALE E DOCUMENTARIO

E’ fatto d’obbligo la conservazione e restauro eletcinzioni e degli accessi carrai con portali e
manufatti esistenti aventi caratteri di pregio & doncorrono a caratterizzare morfologicamente |l
contesto storico ambientale.

Per quelle prive dei caratteri di cui al punto ente sono consentite operazioni di manutenzione
ordinaria e straordinaria ed interventi di sostdne con la eliminazione degli elementi in contast
con i caratteri ambientali.

Sono ammessi gli allineamenti esistenti con intetivedi consolidamento, sostituzione o
completamento di muri di cinta d'altezza e tipadogiari al preesistente o limitrofo quando |l
manufatto concorre a caratterizzare il contestoianthle.

Per gli accessi carrai aventi larghezza nettaiorera ml. 1.80 o per quelli affacciati su strade c
larghezza inferiore a ml. 2.50, e consentita lanfmione di nuovi accessi carrai di misura adeguata
allo svolgimento della manovra.

L'eventuale necessita di arretramenti sarannoataintsede di Commissione Edilizia.

E' fatto d'obbligo la conservazione dei manufatigioali in ferro, pietra a vista, portoni in legno
portali misti pietra intonaco, tettucci in lastrieptetra o coppi.

2) AREE RESIDENZIALI ESISTENTI, DI COMPLETAMENTO Bl NUOVO IMPIANTO AREE
PRODUTTIVE TURISTICHE ESISTENTI E DI NUOVO IMPIANTO

Le recinzioni dovranno essere realizzate con dseggmplice e lineare, l'altezza complessiva non
dovra superare ml. 1.50 lungo le vie pubbliche mametto di altezza fuori terra di cm. 50 e candalla

o staccionata superiore di cm. 100. Lungo i condimm proprieta privata € consentita una altezza
complessiva di ml. 2.00 portando la cancellatee meetallica o staccionata a ml. 1.50; le recinzioni
incomplete esistenti ad altezza superiore possssere completate sullo stesso lotto a condizioee ch
non superino i ml. 2,00 con gli stessi materidhttezze a condizione che non producano situagioni
impatto ambientale.
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L’altezza viene sempre misurata a partire dallaajdocampagna piu bassa.

| muri di sostegno fra proprieta a diverso livedlioterreno non potranno avere un’altezza supedore
ml. 1.50, con sovrastante cancellata o rete megatlistaccionata non superiore a ml. 1.00.

Gli accessi carrai dovranno essere arretrati didistanza dal ciglio stradale di progetto desuratb d
piano generale della viabilita, non inferiore a tnb0.

3) AREE ARTIGIANALI ED INDUSTRIALI

Le aree artigianali industriali esistenti confinacbn aree a destinazione omogenea devono essere
recintate con muri ciechi di altezza di ml. 2.0@lizzati in cls a vista, o0 blocchi in cls a vista
tinteggiati 0 mattoni intonacati sui due lati eeiggiati.

Lungo i confini con classificazioni di P.R.G. digar la recinzione sara cieca fino ad una altezza di
ml. 2.00-2.50 (realizzate con materiale fonoassusbée cui caratteristiche tecniche saranno indicat
dall'Ufficio Tecnico Comunale).

Gli accessi carrai dovranno essere arretrati dgllocstradale di progetto secondo il piano della
viabilita di una distanza non inferiore a ml. 5.00.

Lungo i lati confinanti con viabilitd pubblica vaigo le norme delle aree residenziali fatta eccezion
per quelle recinzioni esistenti ad altezza super@mml 1.50 che possono essere completate, sullo
stesso lotto e per la stessa azienda, con la siftegaa a condizione che non superino i ml 2.00.

| muri di sostegno fra proprieta a diverso livalliccerreno non potranno avere un’ altezza supesore
ml. 1.50, con sovrastante cancellata o rete megatlistaccionata non superiore a ml. 1.00.

4) AREE AGRICOLE

Nelle aree agricole sono consentite esclusivamgotdle a difesa di colture attive o di attivita
zootecniche o di fabbricati residenziali esistentidi progetto. | materiali utilizzabili sono
esclusivamente siepe, sempreverde con eventualenedtllica o palizzata di altezza non superiore a
ml. 1.50 costituite da elementi semplici ed a giorealvo specifiche esigenze per recinzioni sono
considerate complementari di edifici esistentiogrogetto.
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TITOLO Il - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

ART. 13 - STRUTTURA NORMATIVA DEL P.R.G.

Fatta eccezione per le parti di territorio comuramprese nel Piano Paesistico fascia lago approvat
con D.C.R. n. 220-2997 del 29/1/2002, il P.R.G.tomla normativamente mediante prescrizioni
generali e specifiche, la modificazione, tipologmsmte determinata dell'uso, della consistenza
edilizia e dell'assetto tipologico di ogni edifiaoarea esistente nel territorio comunale per assie

il graduale raggiungimento delle finalita e deddiadtivi di interesse generale che gli sono propri.

Agli stessi fini, in conformita al disposto di cai punti 9 e 10 dell'art. 12 della L.R.U., il P.R.G
prestabilisce altresi Condizioni di intervento dieresse generale, al cui verificarsi € subordinata
l'attuabilita delle previsioni del piano stesso.

Agli stessi fini, in conformita ai disposti di cail'art. 13, settimo comma e agli articoli 24, 28, 29,

30 il piano impone Vincoli al cui rispetto é subota |'attuazione delle previsioni del Piano
medesimo.

Il rispetto delle prescrizioni, delle condizionidei vincoli, di cui ai seguenti articoli, costitoes
secondo le modalita prescritte dalle presenti Noomedizione inderogabile per l'attuazione delle
previsioni del P.R.G., intendendosi con cio che ess precostituiscono diritti quanto piuttosto
obblighi; pertanto, in caso di contrasto si applecaorma piu restrittiva, salvo restando le desogh
espressamente consentite dagli articoli segueatpriescrizioni di destinazione d'uso, di consistenz
edilizia, di assetto tipologico e di tipologia dteérvento non citate nelle specifiche normativetigei

di area, si intendono escluse. .
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CAPO | - PRESCRIZIONI

ART. 14 - PRESCRIZIONI GENERALI

II P.R.G. controlla normativamente la modificaziofipologicamente determinata, dell'uso, della
consistenza e dell'assetto di ogni edificio o aesistente nel territorio comunale, mediante
prescrizioni generali e specifiche di:

A. - Destinazione d'uso per il controllo normatigtella modificazione delle utilizzazioni in atto di
ogni immobile esistente (edificio o aree).

B. - Tipologia di intervento per il controllo nortnao delle operazioni tendenti ad attuare le
modificazioni di destinazione d'uso, di consisteeddizia e di assetto tipologico.

C. - Consistenza quantitativa per il controllo nativo della modificazione della quantita di
edificazione di ogni immobile esistente (edificiaea).

D. - Assetto qualitativo per il controllo normatidella modificazione dell'assetto fisico e funzita
di ogni immobile esistente ( edificio o area).

ART. 15 - PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USO
Ai fini della disciplina dell'uso del suolo (art31.R.U.) il Piano definisce, per ciascuna parté de
territorio, prescrizioni di destinazione d'uso @#r e compatibili col ruolo ad essa assegnato, con
riferimento alla seguente classificazione di uattvita .
Qualora non indicata in normativa si intende esclus
Le definizioni di coerente presuppongono prioritit@o preferenziale di realizzazione nei confiont
di quelle compatibili e si quantificano con valpgrcentuali di ammissibilita riferiti:
- alla consistenza di orizzontamento praticabilenggsibile nel singolo fondo, per ogni intervento;
- alla consistenza totale di orizzontamento prhtieaammissibile nell'area normativa quando sia
prescritto, per I'attuazione degli interventi pi&yil’'obbligo di S.U.E.
r: usi abitativi;
S: servizi ed attivita sociali di interesse locale
s1: servizi per l'istruzione dell'obbligo e del piebligo;
s2: spazi pubblici a parco, gioco e sport;
s3: spazi pubblici per parcheggio;
s4: servizi di interesse comune (religiosi, culliusociali, assistenziali, sanitari, amministrgtiv
s5: attrezzature funzionali agli insediamenti ptadu(parcheggi, verde, attrezzature sportive,tcea
attrezzature sociali, per l'istruzione, per I'dssiza e per la formazione professionale, menseie) va
s6: attrezzature funzionali agli insediamenti conuiadi e direzionali (parcheggi, verde, centri evia
sociali, attrezzature varie);
g: servizi ed attivitd di interesse generale:eaitature pubbliche di enti e privati di interesse
pubblico generale;
h: attivita produttive del settore primario: agie e forestali:
h1: attivita agricole/zootecniche;
h2: attivita agricole/forestali;
h3: colture specializzate;
p: attivita produttive del settore secondario:
pl: di tipo industriale;
p2: di tipo artigianale di produzione a livello sujpre o intercomunale .
p3 :di tipo artigianale di produzione a livello nied
p4: di tipo artigianale di produzione a livello pido locale e di servizio, compatibile con il caite
p5 : per estrazione materiali da cava.
t: attivita produttive del settore terziario &é\ata direzionali:
tl: attivita amministrative, creditizie , assicuvat, culturali, sanitari, professionali e assauigt
t2: attivita commerciali al dettaglio (unita di inato e medie strutture di vendita) nel rispettbad@abella
delle compatibilita territoriali dello sviluppo del attivitdA commerciali, e/o attivita commerciali
specializzato all'ingrosso di piccola e media sfiger
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t3: attivita ricettive e pubblici esercizi, limisanhente ad alberghi, ristoranti, mense, bar.

t4: attivita ricettive, ricreative e pubblici esiidn genere.

t5: attivitd commerciali all'ingrosso

t6: attivita di servizio alla persona (parrucchjeestetista, sarto, calzolaio, ecc.) e attivitarsp® o
riabilitative minori che non implicano I'utilizzoi dpazi speciali attrezzati e comunque di superfidile
non superiore a 100 mq.

Le destinazioni d' uso dei suoli e degli edificionché di parte dei medesimi , devono essere imalica
dagli strumenti urbanistici esecutivi e negli ditbgni singola concessione e devono rispettate tet
prescrizioni delle presenti norme.

L' impegno a rispettare le desti nazioni d'usocfusp in tutte le convenzioni e negli atti d'obblig

cui e' subordinata la concessione .

Non puo essere rilasciata autorizzazione alla lisaper le costruzioni utilizzate con destinaziate
uso diversa da quella prevista dalla concessione.

In caso di abusivo mutamento della destinazionaeevievocata la autorizzazione salvo le ulteriori
sanzioni amministrative e penali previste dallgleg

Non puo essere rilasciata licenza di esercizioguelle attivita da insediare in locali che avessero
ottenuto licenza edilizia o concessione per unarder destinazione d' uso.

In caso di abusivo mutamento della destinaziongoddaranno revocate le relative licenze d'esercizio
commerciale.

ART. 16 - PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

Le prescrizioni generali di tipologia di intervergono, ai termini dell'art.13 L.R.U. e art.31 Legge
457/78, con le specificazioni di cui alla Circolaregionale n. 5/SG/URB del 27.4.84 e con le
ulteriori suddivisioni indicative del P.R.G. (semimdicate in normativa si intendono escluse):

1. Riqualificazione urbanistica.

2. Ristrutturazione urbanistica.

3. Manutenzione ordinaria.

4. Manutenzione straordinaria.

5. Restauro.

6. Risanamento conservativo.

7. Ristrutturazione edilizia (di tipo A o di tipo B

8. Demolizione e ricostruzione.

9. Ampliamento.

10. Sopraelevazione.

11. Completamento.

12. Nuova costruzione o0 nuovo impianto.

13. Demolizione .

14. Ricostruzione.

15. Ricomposizione ambientale.

Fino alladeguamento del presente Piano ai contelelit Testo unico delle disposizioni legislative a

regolamentari in materia edilizia” D.P.R. 6 giugB0801 n. 380, le descrizioni delle tipologie di

intervento di cui al presente punto rimangono quelélla Circolare del Presidente della Giunta
Regionale n. 5/ SG / URB del 27.4.1984.

ART. 17 - PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA OUANTITATIVA

Le prescrizioni generali di consistenza ediliziaso

1. Conferma della consistenza edilizia esistenedata di adozione del P.R.G..
2. Incremento della consistenza edilizia.
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3. Riduzione o demolizione della consistenza ddiliz
4. Nuova edificazione.
5. Inedificabilita.

ART. 18 - PRESCRIZIONI DI ASSETTO QUALITATIVO.

Per il controllo normativo delle modificazioni daeBsetto fisico, funzionale ed ambientale degli
immobili (aree e edifici) il piano definisce le grzizioni di Assetto Qualitativo complessivo:

1. Confermato allo stato in atto. Quando si previedeantenimento della situazione esistente con il
fine di una riqualificazione generale del contesemza interventi di nuova consistenza fabbricativa
2. Compatibile con le preesistenze. Quando si pieviinserimento delle nuove consistenze
fabbricative ammesse in modo coerente ed ambieatdécoordinato con il contesto.

3. Conforme agli usi previsti. Quando si prevedeelalizzazione di nuove consistenze fabbricative
con impostazione progettuale autonoma pur mantenenccoordinamento ambientale con l'intorno.
Ciascun assetto complessivo si attua secondo:

1. caratteri funzionali;

2. caratteri formali;

3. caratteri materiali.

L'assetto qualitativo dei caratteri funzionali #ua secondo la disciplina dei tipi fabbricativdelle
aree tipologicamente complementari agli usi ammessi

Essi sono:

1. Edifici abitativi unifamiliari (1 piano o 2 piafuori terra) .

2. Edifici abitativi bifamiliari (1 piano o 2 piaji

3. Edifici abitativi plurifamiliari (2,3,4 0 5 pia)

4. Edifici abitativi tipologicamente ordinati alt@mnvivenza disciplinata;

5. Edifici abitativi per ricettivita alberghieraparalberghiera ;

6. Edifici abitativi di tipo speciale;

7. Edifici per attivitd economiche del settore pano;

8. Edifici per attivita economiche del settore setario artigianale;

9. Edifici per attivita economiche del settore setario industriale.

10. Edifici tipologicamente ordinati ad attivitaoemmiche del settore terziario commerciale.

11. Edifici per attivita direzionali.

12. Edifici per servizi pubblici scolastici, sogjalurifunzionali, tempo libero.

13. Edifici per parcheggi .

14. Aree tipologicamente complementari agli ustaghi.

15. Aree tipologicamente complementari agli usdoittivi del settore primario.

16. Aree tipologicamente complementari agli usdoittivi del settore secondario.

17. Aree tipologicamente complementari agli usdoittivi del settore terziario.

18. Aree tipologicamente complementari agli usiagcscolastici, per il tempo libero e parcheggi.

L' assetto qualitativo dei caratteri formali siuattsecondo la disciplina dei valori ambientali glde
elementi architettonici e strutturali.

Essi sono: luogo, ambiti di riqualificazione fadeialoggiati, colonnati, porticati, aperture balgon
coperture, camini, apparato decorativo, manufatrtinenze spazi liberi aggiunte deturpanti, ecc.
recinzioni, bassi fabbricati accessori, tettoie, ec

a. valutazione e considerazione dei caratteri fraele preesistenze e dell'intorno, fabbricateo
non limitazione di immagini preesistenti, ovveradointerpretazione, sostituzione di particolari
architettonici degradati od alterati in contestidimagine stilisticamente coerenti.

b. attuazione di progetti architettonici di matriserica esistenti in archivi comunali, secondo
iniziative di ricerca , pubblicazione e promozi@ttiativa.

c. definizione di progetti urbani definiti con canati ambientali, tipologici, espressivi , coordined
armonizzati per I' intero ambito individuato, carmegrazione plurifunzionale interna, organizzazione
dei volumi e degli spazi aperti, individuazionepdircorsi pedonali e veicolari, decoro paesaggistico
arredo urbano, connessione con il tessuto ediizamstante.
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L'assetto qualitativo dei caratteri materiali siuat secondo la disciplina della esecuzione degli
interventi.

Essi sono:

a. uso di materiali delle tradizioni locali;

b. uso di colori delle tradizioni locali;

c. esclusione di materiali per finiture esterne monformi alllambiente preesistente o di carattere
storico artistico documentario ;

d. considerazione delle preesistenze materiaprsiprie degli immobili da trasformare, quando ree si
prevista la conservazione, sia dei loro intorni.

e. definizione delle superfici di suolo non fabhtigeo, anche a conferma di preesistenze degradate o
scomparse ma documentabili, ovvero in conformitareesistenze dell'intorno, ovvero per ragioni
igieniche.

f. sistemazione della superficie di accesso a psoceeicolare o pedonale e delle superfici a
parcheggio.

Le previsioni di assetto qualitativo disposte dahnp si attuano adeguando la qualita della
progettazione e della esecuzione degli interventi.

Costituisce per tanto impegno specifico il contraibn solo della conformita tecnica ma anche della
gualita dei progetti sia urbanistici che architeito attuativi e cioe della loro conformita , asgdosti

di assetto qualitativo funzionale, formale e maieri

L'assetto qualitativo delle trasformazioni ammidsidleve essere progettato unitariamente, almeno
per ogni singolo fondo e risolto contestualmengep@r tutte le consistenze fabbricative esisténti e
di nuovo impianto ammissibili entro e fuori terrsia per tutte le consistenze pertinenziali non
fabbricative.

Per quanto attiene l'inserimento ambientale e mapsaco degli edifici di nuova costruzione e di
guelli oggetto di ricostruzione e di recupero, laogettazione dovra attenersi a criteri di
armonizzazione: nelle linee, nei materiali di riv@ento, nelle tinteggiature e nelle coperture, gbn
edifici circostanti, in particolare con quelli clwstituiscono matrice ambientale, nonché inserirsi
convenientemente nel contesto urbano o naturadettedone le caratteristiche peculiari.

Le forme compositive, il posizionamento sul lotaltezze massime, il rapporto tra parti edificate
aree pertinenziali mantenuti a verde, i mater@diranno risultare coerenti fra loro e con il cetbe
edilizio presente nel Comune.

L’autorita Comunale, in sede di rilascio dei titabilitativi all’edificazione, avra la facolta di
prescrivere, con adeguata motivazione, soluziooggttuali specifiche e di imporre direttive intese
ottenere specifici risultati di inserimento ambaat Potra altresi disporre la sostituzione o la
rimozione di elementi accessori esistenti — quedritte, insegne, decorazioni, sovrastrutture, ecc.
che risultino non congruenti con le caratteristiah#ientali e paesaggistiche.
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CAPOQO 11 - CONDIZIONI

ART. 19 - CONDIZIONI DI INTERVENTO

Il Piano Regolatore Generale si attua mediante:

a) strumenti urbanistici esecutivi di iniziativaljilica e privata;
b) intervento diretto.

ART. 20 - STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI

Gli strumenti urbanistici esecutivi sono quelli idéf dall’art. 32 della L.R. n. 56/77 e successive

modificazioni e integrazioni.

Quelli di iniziativa comunale sono:

a) i piani particolareggiati di cui agli artt. 13eguenti della Legge 17.8.1942 n . 1150 e suceessi
modificazioni ed agli artt .36- 39 - 40 della LiR.56/77.

b) i piani delle aree da destinare ad insedianmntuttivi di cui all'art. 27 della Legge 22.10710
n. 865 ;

c) i piani delle aree da destinare ad edilizianecoica e popolare di cui alla Legge 18-4-1962 &7. 1
e successive modificazioni;

d) i piani di recupero di cui all'art. 28 dellagge 5.8.1978 n. 457 nei casi stabiliti al commaltad
stessa,

e) i piani tecnici di opere ed attrezzature dialliart. 47 della L.R. n. 56/77.

Gli strumenti urbanistici esecutivi di iniziativaiyata sono:

a) i piani esecutivi convenzionati obbligatoriidibera iniziativa di cui agli artt. 43-44- 45, ltke
L.R. n. 56/77;

b) i piani di recupero di cui agli artt. 28-30 ldelegge 5.8.1973 n. 457.

Ogni variazione introdotta dalla Legislazione Nazle e Regionale riguardante la caratteristica e

natura degli strumenti urbanistici esecutivi ,alfiborati , le procedure e le modalita di gestimeera

contemporaneamente recepita dalle presenti N..di A.

ART. 21 - INTERVENTO DIRETTO

Ogni intervento diretto e subordinato al rilascigpecifica concessione o autorizzazione.

In tutte le zone del territorio dove il rilasciolldeconcessione non € subordinato all'approvaziine
strumenti urbanistici esecutivi si applica I'intento diretto.

Nelle zone dove il rilascio della concessione sdimato alla approvazione degli strumenti esecutivi,
I'intervento diretto si applica successivamentagpirovazione di questo.

E' subordinata a concessione da parte del Sindago attivita comportante trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio comunale ttAr Legge 28.01.77 n. 10) .

L'intervento diretto pud essere attuato da opedragiabblici, Comune incluso e da privati alle
condizioni previste dalle seguenti norme.

Costituiscono intervento diretto anche le autozaza di cui all’art. 56 della L.R. n. 56/77.
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ART. 22 - MODALITA' DEGLI STRUMENTI URBANISTICI ESE CUTIVI

Per le definizioni e le modalita di attuazione @iscun S.U.E. si rimanda al relativo articolo della
L.R.U.:

- PIANI PARTICOLAREGGIATI (P.P.) art. 38, 39, 40.

- PIANO PER L'EDILIZIA ECONOMICO POPOLARE (P. E. B.) art. 41.

- PIANI DI RECUPERO (P.R.) art. 41 bis. e art. 43.

- PIANI DELLE AREE DA DESTINARE AD INSEDIAMENTI PROUTTIVI (P.I.P.) art.42.

- PIANI ESECUTIVI CONVENZIONATI (P.E.C.) art. 43,44- Contenuto delle convenzioni relative
ai P.E.C. art. 45.

- PIANI TECNICI ESECUTIVI DI OPERE PUBBLICHE (P.E.®.) art. 47

Ove non definite dal P.R.G., le porzioni di temidoda assoggettare alla preventiva formazione di
strumenti urbanistici esecutivi possono esserenttalie in sede di formazione del programma di
attuazione, o con specifiche deliberazioni congjlizel caso in cui il Comune non fosse tenuto alla
redazione del P.P.A., senza che queste delimitazostituiscano variante al P.R.G. stesso.

ART . 23 - MODALITA' DELL' INTERVENTO DIRETTO

Nelle zone dove l'intervento diretto € subordinalla approvazione di strumenti urbanistici esec¢utiv
il rilascio della concessione é subordinato alledinioni previste dalle convenzioni di cui all'aB5
della Legge 22.10.1971 n. 865 per i Piani di E@iliZconomica e Popolare e delle convenzioni di cui
all'art. 45 della L.R. n . 56/77 per tutti gli afiani Esecutivi.

Presupposti per il rilascio della concessione sono

1) l'approvazione dello strumento urbanistico es@o nelle zone in cui il rilascio della concessto

e' subordinato dal P.R.G. alla preventiva apprarezdi esso, salvo le eccezioni ammesse;

2) la titolarita del diritto di proprieta o di sufiieie o di uso sullimmobile oggetto dell’intervenda
parte di chi richiede la concessione;

3) stipula della convenzione di cui agli art. 7-@la Legge 28.01.77 n. 10 fra Comune e proprieta
limitatamente agli interventi diretti di cui al 8dmma, art. 27, Legge n. 45/78.

Inoltre la concessione € subordinata mediante camiwre 0 atto d’obbligo unilaterale, dall'impegno
da parte del concessionario:

a) a corrispondere un contributo commisurato altienza degli oneri di urbanizzazione e al costo di
costruzione secondo le norme di legge e seconamdalita stabilite dalle presenti norme;

b) a rispettare le previsioni del progetto oggettla concessione in conformita alle norme, ai
parametri, agli indici edilizi e urbanistici prettidal P.R.G. e dall’eventuale piano urbanistico
esecutivo;

C) a rispettare le destinazioni d'uso assegnatesaifole unita immobiliari dal progetto approvato.

La concessione e gratuita nei casi previsti dall%della Legge 28.01.1977 n. 10.

La concessione e attribuita dal Sindaco al progmigt superficiario, usuario dell'immobile o avente
titolo con le modalita, le procedure e gli effditcui agli art. 31-32 della Legge 17.8.1942 n.1150
Per gli immobili appartenenti allo Stato la conéass é attribuita a coloro che siano muniti diloto
al godimento del bene rilasciato dagli organi corapi della Amministrazione.

Nell'atto di concessione sono indicati i terminiigizio e di ultimazione dei lavori.

La convenzione o atto d'obbligo é trascritta ngigtei immobiliari a cura e spese del concessianari
prima del rilascio della concessione, salvo inteteesostitutivo del Comune.

Per quanto riguarda la vigilanza sulle costruzienglativi atti e le varie sanzioni amministrative
relative alle inosservanze di legge e delle presemme si attuano i disposti presenti nell'intétolo

VI, della L.R. n. 56/77.

Per quanto non espressamente indicato al preseict@a@avalgono le norme contenute all’art. 4 della
Legge 28.01.1977 n. 10 e agli artt. 49 e 50 delR b. 56/77.
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CAPOQO Il - VINCOLI

ART . 24 - VINCOLI AMBIENTALI.
Fatta eccezione per le parti di territorio comura@mprese nel Piano Paesistico fascia lago approvat
con D.C.R. n. 220-2997 del 29/1/2002, il P.R.G.msdina I'attuabilita delle proprie previsioni al
rispetto dei vincoli di tutela Culturale, Ecologi¢aunzionale.
1. Tutela Culturale: vincoli che tendono a garantit rispetto delle preesistenze storiche,
monumentali, archeologiche, etnologiche, paesaghestdi particolare interesse ambientale.
Possono essere:

1.1. Vincoli di tutela delle cose di interessesdito e storico (Legge n. 1089/39}.

1.2. Vincoli di protezione delle bellezze natufakgge n. 1497/39}.

1.3. Delimitazione di Centro Storico (artt.12, 24,L.R.U.}.

1.4. Vincoli di tutela delle zone di particolardeéresse ambientale (Legge n. 431/85 ed eventuali

successive modifiche e integrazioni, in riferimeper il territorio interessato dal P.R.G, ai

punti c) e g) dell'art. 1):

- m. 150 dalle sponde o piede degli argini dei fiutarrenti o corsi d'acqua, iscritti negli
elenchi approvati con R.D. 11.12.33 n. 1775, fatieezione per quelli considerati irrilevanti
ai fini paesaggistici dalla Regione Piemonte;

- 1 territori coperti da foreste o da boschi, amt@r percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli
sottoposti a vincolo di rimboschimento;

- usi civici (art.| Legge 431/B5)

2. Tutela Ecologica: vincoli che tendono a garenta qualita e la sicurezza degli insediamenti,
nonché le preesistenze naturalistiche significative
Possono essere:
2.1. Vincoli idrogeologici e zone boscate (art.L.3R.U.).
2.2. Vincoli di rispetto delle sponde dei laghij tlemi, dei torrenti e dei canali (art. 29 L.R.U.)
2.3. Vincoli per fasce cimiteriali (art. 27 L.R.tlommi 5°, 10°, 11°).
2.4. Vincoli di rispetto attorno agli edifici induili, ai depositi di materiali insalubri o periosi,
alle pubbliche discariche, alle opere di presaidagfuedotti, agli impianti di depurazione
delle acque di rifiuto (art. 27 L.R.U. 7°, e 10oma).
3. Tutela Funzionale : vincoli che tendono a garant coerente uso del suolo nonché , l'efficienza
tecnica delle infrastrutture.
Possono essere:
3.1. Fasce e zone di rispetto dei nastri e degtoiri stradali e ferroviari (art. 27 L.R.U. comnfi 1
2°, 3% 4°,10°, 11°).
3.2. Vincoli ex art. 2b L.R.U. per accessi stradali
3.3. Vincoli di inedificabilita nelle aree che peesano caratteri geo-tecnici che le rendano non
idonee a nuovi insediamenti.

Non sono consentiti sugli immobili e sulle areeclate ai sensi dell'art. 134 del D.Lgs. 42/2004 e
s.m.i. “Codice dei beni culturali e paesaggistiaiterventi in contrasto con le prescrizioni di agjli
articoli: 13, 14, 16, 18, 26 e 33 delle Norme divazione del Piano Paesaggistico Regionale adottato
con D.G.R. n. 53-11975 del 4.8.2009, in quantoopaiste alle misure di salvaguardia di cui all’art.
143, comma 9 del Codice stesso.
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ART. 25 - NATURA DELLE CLASSI DI PERICOLOSITA GEOM ORFOLOGICA E DI
IDONEITA ALL'UTILIZZAZIONE URBANISTICA
Il Piano Regolatore Generale individua le porzidnterritorio in cui, per caratteristiche geologgch
geomorfologiche, idrogeologiche e geotecniche daitbrio € presente un’'omogenea pericolosita,
indipendentemente dall'utilizzo antropico e corritezi normati dalla D.G.R. 15 luglio 2002 n. 45-
6656.
In relazione alla presenza o allassenza, in ta@ihez omogenee, di edificazioni e alle loro
caratteristiche, il Piano Regolatore individua,lire il livello di rischio idrogeologico esistenseille
aree urbanizzate e quello potenziale sulle restaeé.
Sulla base di tali criteri I'intero territorio € ddiviso in zone omogenee, a ciascuna delle qualievi
fatta corrispondere una diversa classe di idorditatilizzazione urbanistica, ai sensi della Circ.
P.G.R. n. 7/LAP del 08/05/96, di cui agli articeiguenti, nei quali vengono dettate le norme irieren
le singole classi individuate.
Le zone omogenee relative a ciascuna classe sppeesentate sul seguente elaborato grafico, che fa
parte integrante delle presenti Norme Tecnichettliakione:
Carta di sintesi della pericolosita geomorfologeadell'idoneita all’utilizzazione urbanistica
dell'intero territorio comunale alla scala 1:5.08000base catastale.
L’inserimento di una porzione di territorio in udaterminata classe di idoneita urbanistica non @sim
I soggetti attuatori degli interventi ad adegualiestgssi alle condizioni del suolo anche attravers
provvedimenti non normati.
In ciascuna classe permane l'efficacia di tuttedeme vigenti, nazionali e regionali, di carattere
geologlco geotecnico, idrogeologico e idraulicoparticolare devono sempre essere osservate:
le disposizioni di cui al D.M. 11/3/1988 "Norme méche riguardanti le indagini sui terreni e sulle
rocce, la stabilita dei pendii naturali e dellerpade, i criteri generali e le prescrizioni per la
progettazione, l'esecuzione ed il collaudo dellerepdi sostegno delle terre e delle opere di
fondazione" e successivo D.M. 14.01.2008 “Nuovenmetecniche per le Costruzioni”;
per le aree soggette a vincolo idrogeologico, dat&.D. 30/12/1923 n. 3267 e al R.D. 13/2/1933
n. 215, le disposizioni di cui alla L.R. n. 45 @#8/1989 "Nuove norme per interventi da eseguire
in terreni sottoposti a vincolo per scopi idrogeptd’ ed alla L.R. 4 del 10 Febbraio 2009
“Gestione e promozione economica delle foreste”;
tutte le norme di carattere geologico, geotecniamr@yeologico presenti nella L.R. n. 56/77 e sue
successive modificazioni e integrazioni, nella CPcG.R. del 18/7/1989, n. 16/URE, nella Circ.
P.G.R. dell’l8 Maggio 1996, n. 7 LAP e relativa N&splicativa del Dicembre 1999;
la normativa relativa alla regolamentazione ddivat estrattiva, e in particolare la L.R.
22/11/1978 n. 69 e il R.D. 29/7/1927 n. 1443,
la circolare del Presidente della Giunta Regiowmi@lle31/12/1992 n. 20/PRE. “Prescrizioni di cui
agli artt. 2 e 13 della legge 2 febbraio 1974 n.rélativa agli abitati da consolidare o da traséer
ai sensi della legge 9 luglio 1908 n. 445”;
la L. 183/1989 “Norme per il riassetto organizzatesfunzionale della difesa del suolo”;
le norme previste dal Progetto di Piano Stralciolpessetto Idrogeologico adottato dall’Autorita
di Bacino del Fiume Po in data 11/05/1999, ove apein salvaguardia,
le disposizioni previste dal T.U. sulle acque appto con D.L. 11/05/1999 n. 152;
le norme per la tutela ambientale previste nel &t I'ambiente D.Lgs 152/2006 e successive
integrazioni e quelle delle aree demaniali dei fiudei laghi e delle acque pubbliche disposte
dalla L. 5/1/94 n.37,
le norme per la tutela ambientale delle aree deahatei fiumi, dei laghi e delle acque pubbliche
disposte dalla L. 5/1/1994 n. 37;
i disposti di cui agli art. 915, 916, 917 del C@haenere tutte le norme relative al mantenimento
del territorio in condizioni di sicurezza nei rigdadella pubblica e privata incolumita;
le disposizioni riguardanti le aree di salvaguadb#ie opere di captazione ad uso idropotabile, ai
sensi del D.P.R. n. 236 del 24/5/1988 "Attuazior#addirettiva CEE n. 80/778 concernente la
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qualita delle acque destinate al consumo umarsersi dell'art. 15 della legge 16 Aprile 1987, n.
183 e del D.L. n. 152 dell’11/05/1999 e della D.RRGL5/R del 11.12.2006;

le disposizioni riguardanti “la gestione e contwotlelle attivita urbanistico-edilizie ai fini della
prevenzione del rischio sismico” approvate con B.G.. 4-3084 del 12 dicembre 2011;

le norme per la gestione delle terre e rocce deosdacui all’art. 186 del D.Lgs. 152/06 e s.m.i. e
le relative “Linee guida” redatte dalla RegionerRomte ed approvate con D.G.R. n. 24-13302 del
15 febbraio 2010.

Si ricorda che le prescrizioni dei D.M. 11/03/8&84#¢0/.08 vanno applicate obbligatoriamente a “tutte
le opere pubbliche e private da realizzare neitéeio della Repubblica”.

Si richiama il rigoroso rispetto dei disposti di all’'art. 18, comma 7 della N.T.A. del P.A.l.
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ART. 26 - RELAZIONE GEOLOGICO-TECNICA RELATIVA ALL E AREE INTERESSATE
DA NUOVI INSEDIAMENTI O DA OPERE PUBBLICHE DI PARTI COLARE
IMPORTANZA
La relazione Geologico-Tecnica relativa alle areteressate da nuovi insediamenti o da opere
pubbliche di particolare importanza, facente pateensi dell’Art. 14, punto 2b della L.R. n. 5B/7
degli allegati tecnici di Piano, contiene dispasiziprescrittive per le modalita di trasformaziatie
ciascuna area e pertanto costituisce, assiemeekidorati grafici di sintesi di cui al precedente
articolo, parte integrante delle presenti Normeniaee di Attuazione.
La relazione Geologico-Tecnica € costituita, asséella Circ. P.G.R. n. 16 URE del 18 Luglio 1989
punto 3.2.7, da una Relazione e da prescrizionhatve per ciascun tipo di intervento, illustrate i
Schede geologico-tecniche.
Tale relazione non puo essere sostitutiva del&eziehi geologiche e geotecniche previste dal D.M.
11 Marzo 1988 e dal D.M. 14/01/20@3corredo dei progetti di opere pubbliche e privdescritte
nel paragrafo 6.3 delle presenti Norme.

ART. 27 - INDAGINI GEOLOGICHE E GEOTECNICHE A CORR EDO DEI PROGETTI DI
OPERE PUBBLICHE E PRIVATE
| progetti di opere pubbliche e private da realigzaul territorio comunale devono essere corredati
gia in fase istruttoria, nei casi e con le modaitaviste dal D.M. 11 Marzo 1988, n. 47 e dalle
relative Istruzioni Applicative di cui alla Circ.LLPP. del 24 Settembre 1988 n. 30483 e dal D.M.
14/01/2008, dai risultati di indagini geotecnich@ee necessario, geologiche.
| risultati delle indagini, degli studi e dei calicgeotecnici devono essere esposti in una “Refazio
geotecnica”, che sara parte integrante degli edtigttuali e firmata da professionisti abilitati.
Nei casi in cui il D.M. 11 Marzo 1988 prescrive hacuno studio geologico, deve essere redatta
anche una “Relazione geologica”, che fa parte maretg@ degli atti progettuali ed € firmata da
professionisti abilitati.
Relazione geotecnica e relazione geologica devesere reciprocamente coerenti; a tale riguardo la
relazione geotecnica deve fare esplicito riferimeaita relazione geologica e viceversa; le eventual
indicazioni di carattere geologico tecnico compresdla "Relazione geologica” non possono
sostituire la "Relazione geotecnica" vera e propciae deve possedere carattere quantitativo e
prescrittivo per I'esecuzione dell’'opera.
I Comune conserva le relazioni geologiche e gewtbe nei fascicoli progettuali di ciascuna opera
concessa.
Nei casi di opere complesse in cui alcune verifighetecniche devono essere forzatamente rimandate
alla fase esecutiva dell’opera, € ammesso chddaioee geotecnica contenga solo il programma di
tali verifiche, ma in ogni caso le risultanze di t@rifiche, nonché le eventuali conseguenti vaoai
progettuali dovranno essere comunicate al Comueehehrilasciato la concessione edilizia per la
completezza del fascicolo progettuale e/o, nel dadisearianti in corso d'opera, per le relative
autorizzazioni e/o concessioni.
Ai sensi del D.M. 11 Marzo 1988, comma 8 del puA®b e comma 4 del punto C3, nel caso di
costruzioni e opere di modesto rilievo in rappatia stabilita dell'insieme opera-terreno e ricaden
in aree gia note, la caratterizzazione geotecnieh sbttosuolo pud essere ottenuta anche
semplicemente attraverso una raccolta di notizlatesui quali possa responsabilmente essere basata
la progettazione come ripreso anche dal D.M. 1218 che al paragrafo 2.7 cita "Relativamente ai
metodi di calcolo, € obbligo il metodo agli statnite di cui al paragrafo 2.6. Per le costruzioniijlo
1 e 2 eclasse d'uso | e Il, limitatamente a gifidenti in Zona 4, € ammesso il metodo di veriéita
tensioni ammissibili. Per tali verifiche si devedaiferimento alle norme tecniche di cui al -orgss
D.M. LL.PP. 11.03.1988 per le opere e i sistemitgemici”.
In questo caso i calcoli geotecnici di stabilitdaevalutazione degli spostamenti possono essere
omessi, ma l'idoneita delle soluzioni progettudibttate deve essere sempre motivata nell'ambito del
progetto, mediante apposita relazione, in cui veaggecificate le fonti dalle quali si € perveralia
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caratterizzazione fisico-meccanica del sottosuolo.

Per i contenuti della relazione geotecnica e gecdogi deve fare riferimento a quelli previsti dal
D.M. 11 Marzo 1988, e alle relative istruzioni apative di cui alla Circ. Min. LL.PP. 24/9/88 n.
30483, nonché a quelli esplicitamente previstiedptesenti norme.

Ai sensi del D.M. 11/3/88, punto B5, commi 3 e 4rédazione geologica, ove obbligatoria, “deve
sempre comprendere ed illustrare la situazionsttatigrafica locale, con definizione della natera
dell'origine dei litotipi, del loro stato di altezeone e fratturazione e della loro degradabilita, i
lineamenti geomorfologici della zona, nonché glemwali processi geomorfici e i dissesti in atto e
potenziali; deve precisare inoltre i caratteri ggado-strutturali generali, la geometria e le
caratteristiche delle superfici di discontinuitéoenire lo schema della circolazione idrica supafe

e sotterranea. La relazione geotecnica deve com@rene illustrare la localizzazione dell'area
interessata dalle opere, i criteri di programmagied i risultati delle indagini in sito e in labtoao e

le tecniche adottate, nonché le scelte dei paramedtecnici di progetto, riferiti alle carattertte
della costruenda opera ed il programma di eventutdriori indagini, che si raccomandano per la
eventuale fase esecutiva.”

Le relazioni geologiche e geotecniche a corredopiegetti non possono in nessun caso essere
sostituite dalla “Relazione geologico-tecnica delee interessate da nuovi insediamenti o opere
pubbliche di particolare importanza“ (Art. 14, por#b della L.R. n. 56/77) di cui al precedente Art.
38.1. allegata al P.R.G.C. e facente parte delegmti Norme di Attuazione, che riguarda I'idoneita
dell'area all'utilizzazione urbanistica, ma non iéenita ad un progetto specifico con proprie e
peculiari interazioni opera-terreno, ma comunqu&ode far riferimento ad essa, confermarne
esplicitamente la validita o eventualmente esporisultati di analisi di dettaglio diversi da gtel
individuati dagli elaborati di P.R.G.C..

Per quanto riguarda le indagini sulla stabilita deisanti e, in particolare, per le zone soggette a
vincolo idrogeologico, i contenuti dello studio ¢mgico e geotecnico devono fare riferimento anche a
quelli previsti dalla L.R. n. 45 del 9/8/89 e ralatCircolari esplicative e applicative.

Per quanto riguarda le indagini sui corsi d’acgseealevono essere illustrate anche in una “Relazion
idrologica e idrogeologica” che partendo dai dagit@oclimatici, da quelli morfometrici, geologici e
geomorfologici del bacino, giunga ad una valutagiaelle massime piene e del relativo trasporto
solido, mentre la relazione tecnica del progettoedimazione deve essere corredata da “Relazione
idraulica” che dimostri la compatibilitd delle opepreviste con gli episodi di massima piena
ipotizzati.

Nelle aree appartenenti alle Classi Il e lll, naidal quelle soggette a vincolo idrogeologico aissen
della L.R. n. 45/89, € sempre prescritta la relaigeologica, in ottemperanza al dettato del punto
B5, secondo comma, del D.M. 11 Marzo 1988; essa denfermare esplicitamente la situazione di
pericolosita indicata sulla “Carta di sintesi deltgericolosita geomorfologica e dell'ldoneita
all'utilizzazione urbanistica” e relativa all'aremggetto di trasformazione o, eventualmente, indicar
variazioni in aumento o diminuzione di tale peromita sopravvenute nel tempo o non individuate a
scala di P.R.G., valutare le conseguenti situazdiniischio connesse con l'opera in progetto e
l'idoneita della stessa al superamento del rischio.

Inoltre nelle aree appartenenti alle classi llledlcausa della peculiarita delle problematicipeiela
disomogeneita dei terreni, non puo essere ammassardga di cui al comma 8 del punto A2 e al
comma 4 del punto C3 del D.M. 11 Marzo 1988 e diatyaragrafo 2.7 del D.M. 14.01.2008, salvo
che per opere di modestissimo rilievo in rapportia atabilitd opera-terreno e alle eventuali
dinamiche geomorfologiche.

In ogni caso, in aree di qualsiasi classe, nongus®ssere considerate opere di modesto rilievo
geotecnico: le fondazioni indirette e i consolidathdondali, gli scavi e le opere di sostegno di
altezza superiore ai 2 m, le gallerie e i manufsdtierranei, le sistemazioni dei pendii in frana o
dissestati, le discariche e le colmate, gli emumegitindi falde idriche, il consolidamento di terregii
ancoraggi in terreni e rocce, le opere su grarek ar sensi del punto H del D.M. 11 Marzo 1988 e il
D.M. 14.01.2008 , comprendendo in esse anchatiensazioni idrauliche dei corsi d’acqua.
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Nelle aree appartenenti alla Classe | 0 comunquel@&zione a eventuali particolari problematicthe, i
progettista puo valutare I'opportunita di far reslig uno studio geologico anche per i tipi di opee
cui il D.M. 11 Marzo 1988 non prescrive obbligatonente tale studio.
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ART. 28 - PROGETTI PUBBLICI DI RIASSETTO IDROGEOLOG ICO

Nelle aree del territorio comunale sulle quali ilaf® Regolatore ha identificato una elevata
pericolosita geologica e un conseguente elevatthidssu aree parzialmente o completamente
edificate (Classe lllb), le presenti norme preveddirogetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico
(P.R.1.) mirati all’eliminazione e/o minimizzaziowel rischio.

Tali Progetti devono esplicitamente far riferimeagli obiettivi di minimizzazione della pericolait
geomorfologica o della vulnerabilita delle aree amiazate, alle caratteristiche e alle modalita di
realizzazione delle opere in relazione agli obigttialle modalita di verifica dell’avvenuta
eliminazione e/o minimizzazione del rischio.

La completa esecuzione delle opere previste daeRrdtubblici di Riassetto Idrogeologico trasforma
interamente o parzialmente le condizioni di fruthilurbanistica, secondo quanto previsto dalle
presenti norme per ciascuna classe e secondo qeaptizitato nellambito del Progetto stesso,
approvato dagli Enti pubblici preposti e verificatosede di collaudo delle opere, con

preciso riferimento alla avvenuta eliminazione amimizzazione della pericolosita ed esplicitazione
di quali settori siano stati messi in sicurezzaialigpermangano a rischio.

In ogni caso non € ammessa la declassazione d& dlfisa classe Il, anche in presenza di opere che
minimizzino il rischio idrogeologico.

Qualora I'esecuzione delle opere di Riassetto lelobagico renda necessaria una modifica di
classificazione delle aree oggetto del Progett@omwera comunque procedere mediante apposita
Variante di P.R.G.C. ai sensi della L.R. n. 56/&i#, 17, punto 4d, relativa alla nuova classificae

di pericolosita geomorfologica e di idoneita allliazazione urbanistica in coerenza con la Circ.
P.G.R. n.7/LAP, e quindi previo parere della Regidtiemonte — Settore Prevenzione del Rischio
Geologico.

| Progetti possono essere attuati per fasi o stealn tal caso, il Progetto generale deve conteile
programma o il cronoprogramma delle varie fasi fonali, con I'esplicitazione degli obiettivi
intermedi raggiungibili in termini di riduzione deischio e di corrispondente migliorata fruibilita
urbanistica; in ogni caso i Progetti devono contené programma dettagliato di manutenzione
ordinaria e straordinaria delle opere di difesayage.

| Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico pmss seguire l'iter previsto dall’art. 47 della L.R.
56/77 come Piani Tecnici Esecutivi di Opere Pulbidioelle zone in cui la pericolosita dipenda anche
da situazioni esistenti su territori di Comuni lirnfi 0 comunque quando la progettazione esecutiva
comporti un complesso di opere integrate fra d,l@ventualmente di competenza di molteplici Enti,
la cui progettazione unitaria comporti vantaggiresraici e funzionali.

| soggetti privati possono avanzare proposte dig€tto Pubblici di Riassetto Idrogeologico, e
contribuire in tutto o in parte alle spese perodi® Irealizzazione, ma tali Progetti devono comunque
assumere carattere di interesse pubblico, essegpitiee verificati gia in fase progettuale dalliEn
pubblico e approvati dal Consiglio Comunale.

Le sistemazioni idrogeologiche puntuali richiestencesse ed eseguite da soggetti privati nell’ambit
dei singoli lotti di proprieta non possono, pertgnassumere il carattere di Progetto Pubblico di
Riassetto Idrogeologico e modificare le carattetg di idoneita all’'utilizzazione urbanistica prea
dalla cartografia di Piano.

Ai sensi della Circ. P.G.R. n. 7/LAP i Progetti Blibi di Riassetto ldrogeologico e il Piano di
Protezione Civile devono essere reciprocamentesntier

Vista l'estensione delle aree dichiarate a riscimoambito edificato, considerato che i Progetti
Pubblici di Riassetto Idrogeologico prospettananflusso notevole per quanto riguarda la modifica
delle condizioni di pericolosita del territorio,Riano di Protezione Civile del territorio comundésve
essere periodicamente verificato, ed eventualnmeggernato, in funzione delle indicazioni fornite d
una apposita relazione redatta da tecnico abiligatmoncernente la situazione di pericolosita del
territorio comunale, in funzione delle opere estgaidel loro stato di manutenzione.
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ART. 29 - NORME GENERALI DI CARATTERE IDROGEOLOGICO

Su tutto il territorio comunale:
non sono ammesse opere di cui al D.M. 11 Marzo 8®M. 14 gennaio 2008, senza le relative
verifiche previste dallo stesso D.M.;
non sono ammessi prelievi non autorizzati di acypeerficiali o sotterranee;
non sono ammessi scarichi non autorizzati di acqului nei corpi idrici superficiali;
non sono ammesse dispersioni non autorizzate deacgeflui sul suolo o nel sottosuolo;
non sono ammessi stoccaggi non autorizzati ditirifivi compresi i materiali inerti provenienti da
demolizioni e scavi;
non € ammessa la demolizione di edifici e strutbaeza verifiche degli effetti della demolizione
sugli edifici e sulle aree circostanti;
gli innalzamenti artificiali del piano campagna dew essere realizzati previa asportazione della
vegetazione e recupero dello strato di terrenorigran modo tale da consentire il regolare
deflusso e drenaggio delle acque anche nelle areestanti, e con valutazione degli eventuali
cedimenti provocati.

Lungo gli alvei dei corsi d’'acqua e sulle fascersjadi:
salvo che per opere di attraversamento viabilistico € consentita la copertura dei corsi d'acqua;
ove possibile si provvede a riportare a cielo bbieratti tombinati dei corsi d’acqua, e in ogaso
e vietata I'edificazione al di sopra dei tratti eojp, anche nel caso di pertinenze ed accessori;
in ogni caso per le opere di attraversamento desi cbacqua € sempre prescritta la tipologia “a
rive piene” ossia senza restringimenti mediantebioature o similari;
non sono ammessi manufatti costituiti essenzialendatmateriali sciolti;
non sono ammesse difese spondali su una sola sporadgmazioni di fondo parziali di un corso
d'acqua salvo nel caso in cui sia dimostrato chepare non peggioreranno la situazione idraulica
o idrogeologica sulla sponda opposta o immediatéereenalle o a monte dell'intervento;
gli interventi di sistemazione idraulica dovranremdre conto di episodi alluvionali a tempi di
ritorno di 200 anni per il Torrente Lagna e di Eoi per il restante reticolo minore;
non sono ammesse recinzioni 0 muri di cinta attsve lungo gli alvei e le fasce spondali dei
corsi d'acqua che peggiorino la stabilita dellensjgostesse, che restringano le sezioni di deflesso
non consentano il regolare deflusso delle acquke meke di laminazione esterne all’alveo con
portate di massima piena; nel caso di corsi d'acigmaaniali devono essere assicurate alle stesse
condizioni anche la percorribilita pedonale patatteente agli alvei e I'accesso alle opere di difesa
idraulica per le necessarie opere di manutenzaorgrollo e pulizia;
sulle fasce spondali dei corsi d’acqua non sono @ssimaccumuli di scarti vegetali provenienti
dalle pratiche agrarie e dalla manutenzione ditpagiardini;
con riferimento agli obblighi previsti dagli artl®, 916, 917 del C.C., relativi al mantenimento
delle condizioni degli alvei e del regolare defuskelle acque, tali obblighi sono estesi a tutte le
zone di pertinenza dei corsi d’acqua,;
con riferimento alla determinazione delle distadzabbricati e manufatti dai corsi d’acqua iscritt
negli elenchi delle acque pubbliche, nonché daliqappartenenti al pubblico demanio ancorché
non iscritti negli elenchi, ai sensi dell’art. 98tl f) del T.U. approvato con R.D. 25/7/04 n. 523,
prescrizioni di P.R.G. relative alle fasce di rigpedei corsi d’acqua assumono l'efficacia di
“disciplina locale” ai sensi e alle condizioni pige dalla Circ. P.G.R. n. 14/LAP/PET
dell’8/10/1998 e s.m.i..

Lungo i versanti:
non sono ammesse opere di raccolta e canalizzazlele acque ruscellanti che producano
concentrazioni delle stesse su terreni erodibili;
non sono ammesse opere per la viabilita che iritarode acque del versante di controripa e le
convoglino nei tratti di sottoscarpa in modo coricao e tale da produrre erosione e dissesti;
non sono ammesse opere di dispersione nel sottsli@cque piovane o reflui (subirrigazioni)
senza uno studio che dimostri la compatibilitaelelpere con la stabilita del versante;
non sono ammessi scavi e riporti che peggiorirgidhilita naturale del pendio;
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non sono ammessi nuovi impianti vegetazionali th &lsto di essenze con apparato radicale non
idoneo a garantire sufficiente stabilita; per quedlistenti si provvedera ove possibile alla loro
sostituzione;
non sono ammessi tagli vegetazionali generalizeatiautorizzati.

Lungo le fasce spondali del Lago d'Orta:

- non sono ammessi scavi e riporti che peggiorinstébilita naturale del pendio subaereo e
subacqueo;
non sono ammessi depositi di materiali di ogni tghee possano essere flottati e asportati per
innalzamento del livello lacustre;
non sono ammesse recinzioni o muri di cinta chestigzano le percorribilita longitudinale lungo
la fascia demaniale e l'accesso alle opere diaitisuliche.

ART.30- CLASSI DI IDONEITA GEOMORFOLOGICA ALL'UT ILIZZAZIONE
URBANISTICA PREVISTE NEL TERRITORIO COMUNALE

Le Norme Tecniche di Attuazione prevedono le setjuelassi di idoneita geomorfologica
all'utilizzazione urbanistica, ai sensi della CiIRRG.R. n. 7/LAP dell’8/5/1996:

Classe |

Classe Il e sottoclassi

Classe llla

Classe llIb e sottoclassi
Le Carte di Sintesi della Pericolosita Geomorfatage dell'ldoneita all’'Utilizzazione Urbanistica
riportano tale classificazione con i riferimenteaNorme relative a ciascuna classe.
In ciascuna classe sono indicati gli interventi aasn secondo la tipologia prevista dalla Circ. PGR
n. 5/SG/URB del 27/04/1984 e con i seguenti simalobreviati.

MO: Manutenzione ordinaria

MS: Manutenzione straordinaria

RC: Restauro e risanamento conservativo

RE: Ristrutturazione edilizia in generale

REA: Ristrutturazione edilizia di tipo A

REB: Ristrutturazione edilizia di tipo B

A: Ampliamento in generale

AS: Ampliamento per sopraelevazione

D: Demolizione

NC: Nuova costruzione in generale

MD: Modifica di destinazione d’'uso
Ai fini della valutazione del rischio idrogeologicalle precedenti tipologie vengono aggiunte le
seguenti ulteriori specificazioni:

NCr: Nuova costruzione residenziale

NCp: Nuova costruzione produttiva

NCs: Nuova costruzione per servizi sociali e deiasse comune con elevato carico antropico e

difficolta di evacuazione (scuole, asili, ospedadic.)

NCu: Nuova costruzione per servizi tecnologici diteresse pubblico (parcheggi, impianti di

depurazione, ecc.)

NCa: Nuova costruzione accessoria di uso privataasearico antropico

MDA: Modifica di destinazione d’uso senza aumergbahrico antropico

MDB Modifica di destinazione d’'uso con aumento ckalico antropico

DS: Demolizione senza ricostruzione

DRA: Demolizione con ricostruzione senza aumentacadeco antropico

DRB: Demolizione con ricostruzione con aumentoadgico antropico

OP: Opere ai sensi dell’Art.56, 9 della L.R. 56/77

MU: Manufatti di arredo urbano

SP: Strade private

PI: Piani interrati sotto il p.c.
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ART. 31 - CLASSE |

Ai sensi della Circ. P.G.R. 7/LAP, la Classe | agila “Porzioni di territorio dove le condizioni di
pericolosita geomorfologica sono tali da non pdimégtazioni alle scelte urbanistiche; gli intervent
sia pubblici che privati sono di norma consentél rispetto delle prescrizioni del D.M. 11 Marzo
1988".

Nelle aree soggette a tale classe non si applicemme particolari oltre a quelle previste dalla
legislazione specifica sulle norme geotecniche ¢ wwacolo idrogeologico. L'assenza di
problematiche particolari non esime i soggetti &ttt degli interventi ad adeguare gli stessi alle
condizioni del suolo e alla stabilita dell'aredla possibile presenza di falda freatica.

ART. 32 - CLASSE Il

Ai sensi della Circ. P.G.R. n. 7/LAP la Classe ijuarda “Porzioni di territorio nelle quali le
condizioni di moderata pericolosita geomorfolog@s§ono essere agevolmente superate attraverso
'adozione e il rispetto di modesti accorgimentrei esplicitati a livello di Norme di attuazione
ispirate al D.M. 11 Marzo 1988 e realizzabili aelio di progetto esecutivo esclusivamente
nell’ambito del singolo lotto. Tali interventi n@ovranno in alcun modo incidere negativamente sulle
aree limitrofe, né condizionare la propensioneedificabilita”.

In tutte le zone del territorio comunale soggettélasse 1l sono possibili, di norma, interventiliedi

e infrastrutturali di ogni tipo, ma ogni nuova opesara preceduta da approfondite verifiche lodali d
carattere geologico e geotecnico che individuanooledizioni esecutive per la realizzazione delle
opere stesse secondo quanto previsto dalle normeuidal presente articolo, dalla Relazione
geologico-tecnica di cui all’Art 5.3 delle presentirme, in coerenza con il D.M. 11 Marzo 1988 e,
ove presente il vincolo idrogeologico, con i digpdscui alla L.R. n. 45/89.

Sulla base delle tipologie di pericolosita geolaggono definite inoltre le seguenti sottoclassilene
guali oltre alle norme generali per la classe Hspreviste norme specifiche.

CLASSE 1IA

Tale classe riguarda zone pianeggianti o con madestlivita caratterizzate da terreni di copertura
con caratteristiche geotecniche scadenti o conrrahtéi riporto non sempre arealmente determinate
e con caratteristiche geotecniche variabili e nommletamente conosciute, con locali difficolta di
drenaggio in aree di depressione.

La pericolosita naturale in tale aree e praticamenitlla mentre il rischio connesso con I'attivita
edificatoria & di norma legato ad esecuzioni namnette dal punto di vista geotecnico in relaziohe a
capacita portante delle fondazioni, ai cedimemventuali subsidenze.

In tale classe le relazioni geologiche e geote@abvranno esaminare prioritariamente le condizioni
di stabilita opera-terreno e i relativi prevedilkdimenti con particolare riferimento alle opere d
scavo e di fondazione dei manufatti in materialblsice dei pendii artificiali, nonché le problente
relative ai drenaggi e alle impermeabilizzaziori ceso di falda freatica superficiale e/o di diffiia

di evacuazione delle acque piovane.

CLASSE 11B

Tale classe riguarda zone di versante con accliltenedio-bassa a media (indicativamente inferiore
a 25°), in cui il substrato e a tratti affiorand@pure e ricoperto da depositi superficiali talanghe di
significativo spessore, in cui le caratteristiclspettivamente geomeccaniche e geotecniche, ngulta
essere compatibili con l'acclivita.

Il livello di pericolosita € medio-basso o nullo mte il rischio connesso con gli interventi edifmé

e di norma legato ad esecuzioni non corrette datgodi vista geotecnico che possono alterare la
stabilita naturale del terreno.

In tale classe le relazioni geologiche e geote@idbvranno quindi esaminare prioritariamente le
condizioni di stabilita del pendio determinate ‘daitrvento, con particolare riferimento alla slitdi

dei fronti di scavo, dei riporti, delle opere dssegno, ecc., soprattutto in relazione alla evéatua
presenza di fenomeni di ruscellamento concentuditoircolazione di acque sotterranee e di terreni
geotecnicamente mediocri.
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CLASSE 1IC

Tale classe riguarda zone di versante con acclddamedia a medioelevata (indicativamente
compresa fra 25° e 35°) in genere con significatmaertura morenica o di detrito misto o localmente
con substrato roccioso affiorante o subaffioraots caratteristiche geotecniche o geomeccaniche
non sempre ottimali rispetto all’'acclivita e/o cairesenza di opere di sostegno costituite
prevalentemente da terrazzamenti a secco e cofficmeste regimazione delle acque ruscellanti.

Il livello di pericolosita che ne consegue, defitldbnel complesso come moderato, richiede, per
essere superato, il rigoroso rispetto di specifiobeme tecniche o, nelle situazioni piu critiche,
'esecuzione di interventi locali di riassetto raathbito dei singoli lotti edificatori o al massimo
nell'intorno significativo circostante, che abbiawome scopo il raggiungimento di requisiti di
sicurezza propri e nei riguardi del contesto liofitt

Le relazioni geologiche e geotecniche dovranno djugsaminare prioritariamente le condizioni di
stabilita naturale del pendio e quelle determindd#’intervento, con particolare riferimento alla
stabilita dei pendii di scavo dei riporti e dellpeoe di sostegno, ecc., soprattutto in relaziote al
presenza di fenomeni di ruscellamento concentdatarcolazione delle acque sotterranee, di teraeni
mediocri caratteristiche geotecniche e di eventz@tie con substrato avente mediocri caratteristiche
geomeccaniche.

ART. 33 - CLASSE Il

Ai sensi della Circ. P.G.R. n. 7/LAP la Classe rijuarda “Porzioni di territorio nelle quali gli
elementi di pericolosita geomorfologica e di risghguesti ultimi derivanti dalle urbanizzazioni
dell'area, sono tali da impedirne I'utilizzo quadanedificate, richiedendo viceversa la previsidne
interventi di riassetto territoriale a tutela datqomonio esistente”.

La classe Il e suddivisa nelle sottoclassi Illdllb, descritte negli specifici articoli delle presti
norme.

ART. 34 - CLASSE IlIA
Ai sensi della Circ. P.G.R. n. 7/LAP la Classe lfiguarda: “Porzioni di territorio inedificate che
presentano carattere geomorfologici o idrogeologie le rendano inidonee a nuovi insediamenti
(aree dissestate, in frana, potenzialmente didsbsta soggette a pericolo di valanghe, aree
alluvionabili da acque di esondazione ad elevaexgim). Per le opere infrastrutturali di interesse
pubblico non altrimenti localizzabili (con specdiciferimento ad es. ai parchi fluviali) vale quant
gia indicato all’Art. 31 della L.R. 56/77".
In questa classe sono presenti aree inedificatéeceeguenti caratteristiche:
. fasce di pertinenza dei corsi d’acqua torrentizngarticolare:

zone di alveo e fasce spondali soggette a dinaatice attuale o di possibile evoluzione;

fasce spondali acclivi in condizioni di incisionalliva, comprensive di franco sommitale;

fasce spondali con importanti effetti per la lanzioae delle piene;

fasce spondali da destinarsi in previsione allizzazione di nuove opere idrauliche o

all’'adeguamento e alla manutenzione di quelle esiist
. zone potenzialmente soggette a dinamica gravitagiva particolare:

versanti a pendenza elevata (indicativamente supearB5°)

versanti boscati in cui la presenza della vegetezemntribuisce in modo determinante alla

stabilita del pendio.
Nel caso della presenza in aree soggette a Cl#ssédiledifici isolati, per questi si applicano le
limitazioni previste alla Classe llib.
Nelle aree comprese in Classe llla sono ammessiis#guenti interventi, i cui progetti siano stati
redatti sulla base di rigorosi accertamenti geaipggeotecnici, idrogeologici e idraulici che
stabiliscano gli accorgimenti tecnici atti a gananta fattibilita degli interventi stessi nell'ait di
requisiti di sicurezza propria e tali da non aggrava situazione di pericolosita esistente:
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a) le opere previste dal Piano Territoriale e quell® @bbiano conseguito la dichiarazione di
pubblica utilita;

b) le opere pubbliche o di interesse pubblico norinadtnti localizzabili attinenti alla viabilita, alla
produzione e al trasporto dell'energia, alle reti agli impianti di depurazione, alle
telecomunicazioni o ad altre attrezzature perdiarene di pubblici servizi;

c) le opere attinenti alla regimazione e all'utilizdelle acque, compresi i pozzi, le captazioni
sorgive, le derivazioni e gli attingimenti di acqoarché adeguatamente eseguiti e concessi dagli
Enti competenti;

d) le opere attinenti alle sistemazioni idrogeologiché contenimento e al consolidamento dei
versanti, nonché tutti gli interventi di manutemmoordinaria e straordinaria delle opere di difesa
esistenti;

e) l'eliminazione dei tratti coperti dei corsi d’acqad’ampliamento delle tombinature;

f) gli attraversamenti dei rii minori e la viabilitéepil necessario collegamento, non altrimenti
localizzabile, di zone residenziali o produttivéstanti o previste dal P.R.G. e dai P.P.;

g) le strade e piste al servizio di attivita agro-gipastorali, approvate dal Servizio Regionale
Economia Montana e Foreste, chiuse al trafficolla terghezza massima tra i cigli di m 3;

h) i percorsi pedonali o ciclabili, guando non altrimtidocalizzabili;

i) le attivita estrattive autorizzate ai sensi dellR.L.22/11/78 n. 69 e del R.D. 29/7/27 n. 1443, e
relative strade di accesso;

[) le piantumazioni e le sistemazioni a verde, la nemione e lo sfruttamento forestale, secondo le
disposizioni legislative vigenti con particolaréerimento alle disposizioni del Piano Stralcio dell
Fasce Fluviali; la conservazione allo stato di regtii mantenimento delle attivita agricole in atto
e/o le variazioni colturali che non costituiscorstazolo al regolare deflusso delle acque o che non
producano instabilita dei versanti;

m) la recinzione dei terreni purché le opere non nmdhifio la stabilita dei versanti e il regolare
deflusso delle acque, anche in occasione di piecezenali.

In ogni caso per la realizzazione di opere neleeati classe llla deve essere data preferenza ai

progetti che prevedono in tutto o in parte operkaaso impatto ambientale e con tecnologie di

ingegneria naturalistica.

ART. 35 - CLASSE 1lIB

Ai sensi della Circ. P.G.R. n. 7/LAP tale classenpeende.“Porzioni di territorio edificate nelle dua
gli elementi di pericolosita geologica e di risctsono tali da imporre in ogni caso interventi di
riassetto territoriale di carattere pubblico a lautgel patrimonio urbanistico esistente. In assafiza
tali interventi di riassetto saranno consentit® sidsformazioni che non aumentino il carico antrop
qguali, a titolo di esempio, interventi di manutemm ordinaria, manutenzione straordinaria,
risanamento conservativo, ecc.; per le opere é@résse pubblico non altrimenti localizzabili varra
guanto previsto all’Art. 31 della L.R. n. 56/77. di& opere 0 nuove costruzioni saranno ammesse
solo a seguito dell'attuazione degli interventi dassetto e dell’avvenuta eliminazione e/o
minimizzazione della pericolosita. Gli strumentituativi del riassetto idrogeologico e i Piani
Comunali di Protezione Civile dovranno essere recgmente coerenti.”

Si tratta di aree edificate o parzialmente ediécah cui si rende necessaria la presenza di effica
opere di attenuazione o eliminazione della per&itdoo, nel caso di insufficienza di tali opere, la
realizzazione delle stesse attraverso Progetti IRulol Riassetto Idrogeologico ai sensi dell Ag4
delle presenti N.T.A..

Nelle aree in classe lllb il Piano Regolatore veaifl'efficacia delle opere di difesa o prevede la
necessita di ulteriori verifiche o di realizzazioné interventi di riassetto (Piani di Riassetto
Idrogeologico).

Sino alla verifica dello stato di efficienza debipere di protezione o, nel caso di verifica negativ
della funzionalita delle stesse, sino all'esecuzidei Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico,
nelle aree soggette a Classe Illlb sono comunquerse@mmessi | seguenti interventi senza
incremento di carico antropico:
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gli interventi previsti nelle aree soggette a Glaldls;

per gli insediamenti preesistenti, gli intervengl dipo MO, MS, RC, REA, DS, MDA, MU, OP

(esclusi fabbricati, come garage, depositi, e@nme nel rispetto delle norme generali di caratter

idrogeologico di cui all’Art. 5.5 delle presentimae.
Sulla base delle tipologie di pericolosita geolagicP.R.G.C. definisce le seguenti sottoclassiuilie
normata la fruibilita urbanistica allo stato ateial a seguito di verifica positiva dell’efficiendalle
opere di difesa o0 a seguito della realizzazion@rdgetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico seannd
guanto previsto all'Art. 5.4 delle presenti normenoparticolari casi, nel rispetto di particolaorme
tecniche.
Gli obiettivi dei Progetti Pubblici di Riassettorédjeologico, i loro contenuti, il programma deléesif
esecutive della manutenzione ordinaria e straondina le modalita di verifica sono oggetto di
progettazione in fase attuativa del P.R.G.C..
In ogni caso la fruibilita urbanistica delle clafi$h € sempre condizionata alle verifiche periddic
dello stato di efficienza delle opere di difesa,edaguirsi in occasione di ogni variante struttics!
P.R.G. che interessi le aree di classe lllb, dapo evento dissestante e comungue ogni 10 anni.
Le norme della classe llIb si applicano anche egdintuali edifici isolati non cartografati preseinti
aree di classe llla; la relazione geologica a clorréegli eventuali progetti di trasformazione di ta
edifici propone la sottoclasse lllb di riferimentbe viene approvata in fase istruttoria dall’'Uffici
Tecnico Comunale.
CLASSE 111 B1
Tale classe comprende le aree edificate di usdam@lidimesso potenzialmente soggette a dinamica
gravitativa a pericolosita da determinarsi attragempprofondimenti di studio sulle possibili
elongazioni di movimenti gravitativi provenientildg@vrastante versante in classe llla.
In tali aree il Piano Regolatore prevede la realzmane di studi specifici legati al possibile riugelle
aree edificate con eventuale realizzazione di Rtidgebblici di Riassetto Idrogeologico.
Sino alla definizione degli studi e/o alla realizimme dei Progetti di Riassetto vi sono ammessi sol
seguenti interventi:

gli interventi di cui al quarto comma del preseaticolo.
Le realizzazioni degli studi specifici e/o le reakzioni dei Progetti di Riassetto possono deteargin
anche la realizzazione di interventi con aumenta@aco antropico.
CLASSE Ill B2A
Tale classe comprende le aree edificate potenzérsoggette a dinamica idraulica a pericolosita
media.
In tali aree in cui la pericolosita non e suffidemente controllata, a causa di opere di protezione
inesistenti o insufficienti, il Piano Regolatoreepede il loro ripristino attraverso la realizzazoah
Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico e sitia realizzazione degli stessi vi sono ammesdsi so
I seguenti interventi:

gli interventi di cui al quarto comma del preseaticolo;

gli interventi del tipo DRA, NCu.
A seguito dell’eventuale realizzazione di Progétibblici di Riassetto Idrogeologico vi possono
essere ammesse anche interventi con incrementaridoantropico del tipo REB, AS, DRB, MDB,
NC, ad esclusione delle nuove costruzioni per gepubblici NCs, SP, nonché Pl se non piu soggetti
ad allagamenti e se non altrimenti realizzabili.
CLASSE 111 B2B
Tale classe comprende le aree edificate potenziér®oggette a dinamica idraulica a pericolosita
moderata, difese da opere di protezione di vaolgudi efficienza.
In tali aree il Piano Regolatore prevede la vegifdello stato di efficienza delle opere e in caso d
verifica di inefficienza delle stesse il loro rigtino attraverso la realizzazione di Progetti Pigblboli
Riassetto Idrogeologico.
Sino alla verifica delle opere e, in caso di vedfdi inefficienza, fino alla realizzazione dellgece di
riassetto vi sono ammessi solo i seguenti interveah modesto incremento di carico antropico:

gli interventi di cui al quarto comma del preseaticolo;

36



gli interventi del tipo REB, AS, NCu, NCa, DRA, SP.
A segquito di verifica positiva sull’efficienza dellopere o dell’eventuale realizzazione di Progetti
Pubblici di Riassetto Idrogeologico vi possono essammesse anche nuove costruzioni NC e
interventi di tipo MDB e DRB ad esclusione delleowea costruzioni per servizi pubblici NCs, nonché
Pl se non piu soggetti ad allagamenti e se nomnglttti realizzabili.
CLASSE 111 B3
Tale classe comprende le fasce spondali di comstadia e relativi conoidi soggetti a dinamica
idraulica di elevata o medio-elevata energia nagtte o difese da opere non adeguate.
In tali aree in cui la pericolosita non e suffidemente controllata, a causa di opere di protezione
inesistenti o insufficienti, il Piano Regolatoreepede il loro ripristino attraverso la realizzazoah
Progetti Pubblici di Riassetto Idrogeologico e satia realizzazione degli stessi vi sono ammesdsi so
i seguenti interventi:

gli interventi di cui al quarto comma del preseaticolo;

gli interventi del tipo NCu.
A seguito dell’eventuale realizzazione di Progé&ttibblici di Riassetto ldrogeologico vi possono
essere ammesse anche interventi con modesto inti@isiecarico antropico del tipo REB, DRA, AS,
NCa, SP, nonché Pl se non piu soggetti ad allagiueee non altrimenti realizzabili.
CLASSE 111 B5
Tale classe comprende le aree edificate o parzbénedificate situate lungo la fascia litorale del
Lago d'Orta, interessate da falda freatica a bassfondita e a volte da terreni con mediocri
caratteristiche geotecniche adiacenti a versabiacyuei con stabilita incerta; inoltre al loro nmie
sono presenti zone che possono essere interesaateacmazioni lacustri, caratterizzate da
innalzamento lento ed energia dipendente esclusimtandal moto ondoso, nonché possibili
avvallamenti di sponda.
In tali aree non sono prevedibili, nellambito cdmfiuazione del P.R.G., interventi di riassetto
idrogeologico atti a diminuire la pericolosita dtewalle sommersioni lacustri, ma I'ammissibilita
degli interventi di trasformazione & condizionatpaaticolari condizioni esecutive di cui ai commi
seguenti.
Non sono ammesse nuove costruzioni con pavimergt @ di sotto della quota raggiungibile dalle
piene a tempo di ritorno 100 anni; sono possibidroghe solo per particolari motivazioni
documentate, in relazione a problematiche storrcbiettoniche o funzionali, e con I'obbligo della
presa d’'atto da parte dei titolari della Concessiddilizia dell’entita del rischio connesso con
'inondabilita a tempi di ritorno inferiori al selm
In ogni caso non sono ammesse nuove costruzidipaNCs.
Parcheggi sotterranei e cantinati Pl al di sotitadpiota allagabile a tempo di ritorno 100 anmao
ammessi solo se non altrimenti localizzabili e caque solo se adeguatamente impermeabilizzati.
Sono sempre ammesse le strutture tecniche sigalptibblico che di tipo privato legate all'utilizzo
del litorale, alla navigazione e all'attivita speate ricreativa.
In ogni caso ogni nuova opera o parte di operaugisegl di sotto delle quote di sicurezza deveresse
progettata e costruita con criteri che consentansommersione periodica senza particolari danni e
con caratteristiche di resistenza al moto ondoso.
Le misure delle quote di progetto vanno presentaggliante rilievo altimetrico di precisione
appoggiato su quote geodetiche sicure.
La progettazione e l'esecuzione delle opere deessere condotte tenendo obbligatoriamente conto,
oltre che delle norme generali di cui al presentgcdlo, anche dei seguenti aspetti:

della presenza di una zona perennemente satula,odelllazioni del livello lacustre e dei relativi

effetti sui terreni e sulla circolazione idricaasin occasione di fenomeni di piena che in

corrispondenza ad eventi di magra;

del profilo della superficie topografica subaerakela fascia subacquea;

della stabilita del pendio subaereo e subacquea s#lazione naturale e in quella modificata

dalle opere e dai lavori;

dell'energia del moto ondoso e dell'eventuale rneéetiottante, alle varie quote di livello lacuestr
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ART. 36 - AREE DI SALVAGUARDIA DELLE OPERE DI CAPT AZIONE AD USO
IDROPOTABILE

Ai sensi degli articoli 5 e 6 del D.P.R. n. 236 84/5/88, modificati dall’art. 21 del D.L. n. 152ld

11/05/99 e del D.P.G.R. 11 dicembre 2006 n. 1pfR le aree di salvaguardia delle captazioni

idropotabili sfruttate valgono le seguenti norme:

A) Zona di tutela assoluta:

Al) tale zona e costituita dall'area immediatametiteostante le captazioni o le derivazioni; essa

deve avere un’estensione in caso di acque sotesranove possibile per le acque superficiali, di

almeno 10 m. di raggio dal punto di captazione,edegsere adeguatamente protetta e adibita

esclusivamente ad opere di captazione o presardgrasitrutture di servizio.

B) Zone di rispetto ristretta ed allargata:

B1) in tali zone, costituite dalle porzioni circasti la zona di tutela assoluta, sono vietati
l'insediamento dei seguenti centri di pericolo eswwlgimento delle seguenti attivita di cui all'a2d,
comma 5 del D.Igs. 152/99 e all’art. 6 del D.P.GLRdicembre 2006 n. 15/R:

a) dispersione di fanghi e acque reflue, anche serdépu

b) accumulo di concimi organici, fertilizzanti e pesti;

c) spargimento di concimi chimici, pesticidi e fe#anti, salvo che I'impiego di tali sostanze
non sia effettuato sulla base delle indicazioniteoate nei Piani di utilizzazione dei
fertilizzanti e dei fitosanitari di cui all’allegatB del D.P.G.R 11 dicembre 2006 16/R
(pubblicato sul supplemento ordinario n. 1 al B.\P.mh° 50 del 14.12.2006);

d) I'impiego per scopi non agricoli di mezzi di timhimico finalizzati al contenimento della
vegetazione;

e) gli scarichi di acque reflue anche se depuratichéna dispersione nel sottosuolo di acque
meteoriche provenienti da piazzali e strade;

f) le aree cimiteriali;

g) apertura di cave che possono essere in connessiaria falda;

h) apertura pozzi o la realizzazione di altre perfanaizdel suolo, ad eccezione di quelli
finalizzati all’'estrazione delle acque destinatecahsumo umano e quelli finalizzati alla
variazione della suddetta estrazione, nonché pieroravvero pozzi o altri strumenti di
monitoraggio necessari per il controllo e la tutdddle risorse idriche;

i) gestione dei rifiuti;

J) stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimichécprse e sostanze radioattive;

k) centri di raccolta, demolizione e rottamazionewtoseicoli;

[) pozzi perdenti e le fosse Imhoff o equivalentiesistdi trattamento di acque reflue;

m) pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda kd7fer ettaro di azoto presente negli
effluenti, al netto delle perdite di stoccaggioigtribuzione;

n) L'insediamento di attivita industriali ed artigidna

0) Il cambiamento di destinazione d’'uso degli insediatndi cui al punto n) esistenti, salvo che
il medesimo sia volto alla riduzione del rischio.

C) Zona di rispetto ristretta:

In tale zona, costituita dalla porzione ristref@scia 60 gg) circostante la zona di tutela asaplu
sono vietati I'insediamento dei seguenti centrpdiicolo e lo svolgimento delle seguenti attivita d
cui all'art. 21, comma 5 del D.lgs. 152/99 e all'@& del D.P.G.R. 11 dicembre 2006 n. 15/R:

cl) La stabulazione di bestiame;

c2) lo stoccaggio di effluenti zootecnici, concichimici, fertilizzanti o prodotti fitosanitari

c3) la realizzazione di fognature, pozzi a tenimgjanti e strutture di depurazione acque reflaéycs
che siano necessari per la messa in sicurezzabbrid¢ati non rilocalizzabili o per mitigare la
situazione di rischio;

c4) la realizzazione di fabbricati a qualsiasi destinati, ad eccezione delle infrastrutture deliz®
idrico integrato strettamente funzionali alla capiae idrica. Per i fabbricati esistenti, regolantee
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autorizzati a norma delle disposizioni urbanistie edilizie, possono essere consentiti solo gli
interventi edilizi di recupero conservativo che rmmmportino 'aumento delle unita immobiliari e gli
interventi di adeguamento igienico-sanitario che comportino nuovi allacciamenti fognari;

c5) la realizzazione di opere viarie e ferroviaf@ta eccezione per le piste ciclabili e la viaail
agro-silvo-pastorale, interpoderale e, ove nonrdamente localizzabile, comunale;

c6) la realizzazione di infrastrutture di servizahe possano interferire, qualitativamente o
guantitativamente, in modo diretto o indiretto, dororpo idrico captato.

D) Zona di rispetto allargata:

d1) all'interno della zona di rispetto allargata@nsentita la realizzazione di fognature, impianti
strutture di depurazione di acque reflue diversgdalli di cui alla lettera B punto I), a condizeonhe
siano adottate soluzioni tecniche in grado di egita diffusione nel suolo o nel sottosuolo di Aqu
derivanti da eventuali perdite della rete fognatia. stesse soluzioni tecniche si applicano agli
interventi di manutenzione straordinaria e ricagtyne delle reti fognarie esistenti.

d2) allinterno della zona di rispetto allargata@nsentita la realizzazione di nuove opere viarie o
ferroviarie, a condizione che siano adottate sohizitecniche in grado di raccogliere ed allontanar
le acque di dilavamento, nonché eventuali sostgmaeenienti da sversamenti accidentali. Per le
infrastrutture viarie e ferroviarie esistenti, iaso di modifiche del tracciato o ampliamento della
superficie coinvolta, sono adottate le stesse swluzecniche previste per le nuove infrastrutture,
fermo restando il divieto di interferire con la zodi rispetto ristretta.

c3) All'interno della zona di rispetto allargatacénsentita la realizzazione di nuovi insediamenti d
edilizia residenziale e relative opere di urbarezzae, di nuovi fabbricati a servizio di aziende
agricole destinati esclusivamente al ricovero drt&; prodotti, macchine e attrezzi, nonché di ruov
infrastrutture di servizio, nel rispetto delle presioni di cui ai punti d1 e d2. | parcheggi intgr a
servizio degli insediamenti di edilizia resideneiagbno realizzati garantendo un franco di almeno un
metro sul livello minimo di soggiacenza della falda

d4) Le soluzioni tecniche e gli interventi di messasicurezza previsti dai punti d1, d2 e d3 sono
preventivamente comunicati all’autorita d’ambitoak dipartimento dell’Agenzia regionale per la
protezione ambientale (ARPA) competenti per tetiotache, entro sessanta giorni, esprimono il
proprio parere fornendo, se del caso, puntuali goieni cautelative connesse all’intervento.
Decorso tale termine senza che sia intervenutanal@uonuncia, i pareri si intendono espressi in
senso favorevole.

d5) Fermi restando i divieti di cui alle lettere B,e C, allinterno della zona di rispetto le aittv
agricole sono esercitate secondo le previsioni Rieni di utilizzazione dei fertilizzanti e dei
fitosanitari di cui all’'Allegato B del D.P.G.R 1lcgmbre 2006 n. 15/R (pubblicato sul supplemento
ordinario n. 1 al B.U.R.P. n° 50 del 14.12.2006gsentati alla provincia territorialmente competent
in conformita agli eventuali vincoli e prescrizigmievisti nel provvedimento di definizione dell'are
di salvaguardia, e alle norme tecniche per lalizztizione fosfo-potassica di cui all’Allegato Clde
D.P.G.R 11 dicembre 2006 n. 15/R (pubblicato spbfmento ordinario n. 1 al B.U.R.P. n° 50 del
14.12.2006);

d6) Fatta eccezione per le aree cimiteriali, peattevita, gli insediamenti e i manufatti di cuilaal
lettera B esistenti sono adottate, ove possilalenisure per il loro allontanamento; in caso caidra
deve essere garantita la loro messa in sicureezde Rree cimiteriali esistenti € consentito pdace

a nuove sepolture solo fuori terra e non sono camuerconsentiti ulteriori ampliamenti nella zona di
rispetto ristretta.

Per quanto non specificato ulteriormente si rimaaldB.P.G.R 11 dicembre 2006 n. 15/R e relativi
allegati (pubblicati sul supplemento ordinario ral B.U.R.P. n° 50 del 14.12.2006);

In assenza dell'individuazione da parte della regidella zona di rispetto ai sensi dell’articolo 4
comma 1, del D.P.R n. 236 del 24/5/88 , del D.L152 del 11/05/99 e del D.P.G.R. 11 dicembre
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2006 n. 15/R, la medesima ha un’estensione di 28@ oh raggio rispetto al punto di captazione o di
derivazione.

ART. 36 bis - FASCE DI RISPETTO RELATIVE ALLA VIAB ILITA" EXTRAURBANA AL
CIMITERO, ALLE INDUSTRIE, AGLI IMPIANTI ED ATTIVITA " NOCIVE ED
INQUINANTI

Le aree comprese nelle fasce di rispetto relatiev@abilita extraurbana, ai cimiteri, alle indtist

agli impianti ed attivita nocive ed inquinanti soindividuate ai sensi dell'Art. 27 della L.R. n6/%7

e dai relativi riferimenti legislativi in materia.

Le fasce di rispetto sono di norma indicate e sk¢maraficamente nella Tavola dell'azzonamento
delle aree extraurbane.

La fascia di rispetto del Cimitero capoluogo & dadn conformita a quella contenuta nella Variante
semplificata al PRGC adottata dal Comune ai sezidDdP.R. 08.06.2001 n. 307 art. 19 con Delibera
di Consiglio Comunale n. 50 del 13.11.2003 e apgia\dalla Regione Piemonte per decorrenza
termini.

Nelle fasce di rispetto € fatto divieto di nuovestrozioni ad uso residenziale e per usi produttivi,
industriali, artigianali, commerciali, turistici agricoli; sono unicamente ammesse destinazioni a:
percorsi pedonali e ciclabili, piantumazioni e esishizioni a verde, conservazione allo stato di natur
o delle coltivazioni agricole

A titolo precario, nelle fasce di rispetto stradghossono essere rilasciate concessioni per la
costruzione di impianti per la distribuzione detlzaante a condizione che risultino intervallatr pe
un tratto di strada non inferiore a 2, 5 km. tereeadnto anche di eventuali impianti esistenti lufago
strada ricadente sul territorio comunale dei conmamifinanti , € a condizione che vengano installati
ad una distanza non inferiore a 150 mt. da curdessi, se esterni alle aree urbane.

La concessione e soggetta alla corresponsionetr@dinelni i contributi di cui all’Art. 3 della Legged2
gennaio 1977 n. 10.

Non e consentita la installazione, annessa a idgbianti di edifici o attrezzature per autolavaggio
officine meccaniche.

Nelle zone di rispetto dei cimiteri indicate in pil@etria non sono ammesse nuove costruzioni né
'ampliamento di quelle esistenti: sono tuttaviana@sse la manutenzione ordinaria e straordinaea e |
ristrutturazioni, senza aumento di volume, deglifiedesistenti oltre che la realizzazione di
parcheggi, parchi pubblici (entrambi se indicati pfanimetria di Piano) o di colture arboree
industriali.

Le parti delle zone di rispetto dei cimiteri comgeenelle "Aree per insediamenti residenziali" di cu
al Capo Il e nelle "Aree per attivita produttiva"atii al Capo Ill, da comprendere nella applicagion
degli indici edificatori ed ancorché vincolati aspetto delle norme di cui al comma precedente,
possono essere sistemate come aree accessortigita e funzioni di cui costituiscono pertinenza
per la realizzazione di: percorsi interni carrgpexlonali, aree a servizi (parcheggi ed aree verdi),
recinzioni, reti tecnologiche fuori ed entro terra.

Agli edifici rurali ad uso residenziale uni o bifdiare compresi nelle fasce di rispetto stradali e
ferroviarie possono essere autorizzati ampliamantmisura pari al 20% una tantum della Sl
residenziale esistente per sistemazioni igienichecaiche, 25 mg sono comunque consentiti; gli
ampliamenti anche dei volumi tecnici, dovranno anneesul lato opposto a quello dell’infrastruttura
da salvaguardare.

In corrispondenza delle intersezioni stradali, stgga fascia di rispetto, per un'area definitauda
raggio di mt. 20 a partire dall’ angolo interno,nngono consentite colture che superino l'altezza di
mt. 1,00.

ART. 36 ter - MISURE DI PROTEZIONE RISPETTO AL RISC HIO DI INCIDENTE
RILEVANTE (RIR) DIPENDENTE DALLA PRESENZA DI ATTIVI TA’ PRODUTTIVE
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Con riferimento ai disposti del D.Lgs. 17 agost®@4®. 334, del D.M. 9 maggio 2001 n.151, nonché

delle linee guida approvate con D.G.R. n. 17-377 2fe luglio 2010, le planimetrie di Piano

individuano le aree di danno e le aree di esclésidelle attivita produttive presenti sul territorio
comunale assoggettate agli obblighi di cui agli. &7 e 8 del D.Lgs 334/1999 (c.d. attivita Seyes

Al titolo Il delle presenti Norme di Attuazione.ep ciascuna delle tipologie di aree individuate

nell’ambito del territorio comunale interessatead@e di danno e di esclusione, al paragrafo “vihcol

risultano elencate le prescrizioni di carattereanistico, progettuale e gestionale da osservare nei
diversi casi.

Il Documento RIR, approvato contestualmente allzanée urbanistica di adeguamento alla disciplina

sul rischio industriale, contiene altresi la detamione delle cosiddette aree di osservazioneivelat

alle medesime aziende Seveso.

Negli ambiti territoriali ricompresi nelle perimatsioni delle aree di osservazione di cui alla Tavol

allegato 8 al documento tecnico RIR, non e preaktana specifica limitazione di natura urbanistica

el/o progettuale.

In linea generale viene comunque prescritto peinggrventi in area di osservazione che:

— vengano mantenute le condizioni atte a garantireidhilita di esodo e di soccorso in caso di
incidente derivante dal rischio industriale rapprgato nel documento RIR;

— vengano verificate, caso per caso, le categorigtaeali di vulnerabilita degli insediamenti
previsti, siano essi di nuovo impianto quanto donversione, ampliamento o potenziamento di
strutture esistenti, in modo tale che, I'eventuatamissibilita degli interventi ricadenti in categor
territoriale A e B del D.M. 9/5/2001, siano ade@magnte documentati in relazione agli aspetti
viabilistici e di mitigazione del rischio rappresato nel documento RIR.

L’ammissibilita dell'insediamento di un nuovo stiaiiento assoggettato agli obblighi degli art. 6 e 7
ovvero 6, 7 e 8 dal D.Lgs. 334/99 e condizionata akrifica della compatibilita territoriale e
ambientale secondo i seguenti criteri:

a) individuare e caratterizzare gli elementi terréli definiti nello strumento urbanistico nelpetto
delle Linee Guida, di cui alla D.G.R. n. 17-377 @6107.2010, provvedendo, ove necessario, a
esprimere le categorie territoriali relative alfgésenza di persone” di cui al d.m. ll.pp. 9 maggio
2001, in parametri urbanistico-edilizi corrispontien

b) individuare e caratterizzare gli elementi amtaérlefiniti nello strumento urbanistico nel risjme
delle Linee Guida; conducendo la verifica dellameubbilitd ambientale rispetto ad ulteriori
ambiti storico-ambientali-paesaggistici ritenutinsibili a scala locale, sulla base dei criteri
generali definiti al punto 6.1.2 dell’allegato ahd Il.pp. 9 maggio 2001;

c) sovrapporre allinviluppo delle aree di dannanito dal gestore la categorizzazione delle
tipologie di insediamento esistenti o previste meatrumento urbanistico e definite secondo i
termini di vulnerabilita di cui alla tabella 1 dallegato al d.m. 9 maggio 2001; cio al fine della
verifica della compatibilita territoriale dello siimento con gli usi esistenti e previsti, secondo
guanto disposto dall’allegato al d.m. Il.pp. 9 mag2p01,;

d) individuare e cartografare le aree di esclusiengi osservazione secondo le indicazioni delle
Linee Guida;

e) valutare la compatibilita territoriale e ambaat delle previsioni dello strumento urbanistico
all'interno dell’area di esclusione e di osservaep

f) valutare la compatibilita territoriale anchep@sto al sistema delle infrastrutture della modjlit

g) disciplinare le aree sottese alle aree di daasdusione e osservazione secondo i criterilgtabi
nelle Linee Guida mediante specifica normativa regmlamenti le destinazioni d’'uso ammesse e
non ammesse, le previsioni e cautele progettugdistionali;

h) adeguare lo strumento urbanistico con opportpnescrizioni normative e cartografiche
riguardanti le aree da sottoporre a specifica @gehtazione, nonché con soluzioni progettuali o
strutturali che garantiscano la compatibile coesish tra lo stabilimento e gli altri insediamenti
esistenti o previsti.
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Nel caso di stabilimenti esistenti che sono sotiomodifiche imposte dalla normativa (ad esempio
variazione della classificazione delle sostanze,)ed gestore comunica al Comune le eventuali
variazioni delle aree di danno che derivano, trasmdo le relative informazioni. I Comune

provvede, qualora necessario, allaggiornamentd’Higborato RIR, mediante variante al piano
regolatore generale.

Negli altri casi di modiche agli stabilimenti esisti, che comportino variazioni delle aree di danno
(cambiamenti delle quantita o delle tipologie dslbstanze utilizzate, modifiche impiantistiche,.gcc

il gestore ne da comunicazione preventiva al Conulrgedovra valutare 'ammissibilita delle stesse
ed attivare, qualora necessario, una procedurarg@inte al piano regolatore generale.

Tale comunicazione dovra comprendere almeno:

a) una relazione tecnica descrittiva degli interventi;

b) la posizione dello stabilimento rispetto al D.L834/1999 a seguito delle modifiche apportate;

c) l'assoggettabilita delle modifiche al D.M. 9 ago&@00 e I'eventuale conseguente richiesta di
verifica di compatibilita nell’ambito del procedim@ di rilascio del nulla osta di fattibilita ai
sensi dell’art. 21 del D.Lgs. 334/1999;

d) le informazioni di cui al punto 7 dell’'allegato@IM. Il.pp. 9 maggio 2001;

e) una valutazione di compatibilita territoriale e aemtale redatta sulla base dei criteri
precedentemente specificati.

I Comune, fermi restando i criteri definiti dallfegato al D.M. Il.pp. 9 maggio 2001 in merito alla
compatibilitd nelle aree di danno, esclude, saladigolari motivazioni, la localizzazione dei nuovi
stabilimenti, qualora siano presenti elementi teriali vulnerabili di categoria A e B come definit
dalla tabella 1 dell’allegato al D.M. ll.pp. 9 mag@001 all'interno dell’area di esclusione.

Le aree di esclusione ed i relativi vincoli decamlgualora I'attivita produttiva che le ha generatan
presenti piu le condizioni di assoggettabilita &igislazione vigente in materia.”

Sono stabilimenti sottosoglia, gli stabilimenti coeme definiti dal D.Lgs. 334/1999, art. 5, c. e
quali siano presenti 0 impiegate sostanze e/o gigpati definito dall’Allegato 1, parti 1 e 2, del
decreto medesimo in quantita pari 0 superiore &b 2elle soglie relative all'applicazione degli
obblighi di cui all’art. 6 dello stesso decreto.

Per linsediamento di nuovi stabilimenti sottosagle necessario verificarne la compatibilita
territoriale e ambientale rispetto agli usi esistenagli elementi territoriali e ambientali vuliadili
presenti, sulla base dei contenuti della comunaceeziche il gestore deve presentare al Comune e che
deve comprendere almeno:

a) latipologia di attivita,;

b) la tipologia e il quantitativo di sostanze peric@@resenti nelle attivita;

c) le misure preventive e mitigative adottate per latre il rischio;

d) le vulnerabilita territoriali e ambientali dell'ae

Nel caso di stabilimenti sottosoglia esistenti sheo sottoposti a modifiche imposte dalla normativa
ad esempio la variazione della classificazioneedstistanze), il gestore trasmette la comunicazione,
aggiornata con le modifiche intervenute, al Comcime provvede, qualora necessario, ad attivare una
procedura di variante al piano regolatore generale.

Negli altri casi di modifiche agli stabilimenti sosoglia esistenti che comportino variazioni delle
guantita e delle tipologie delle sostanze utiliezzanhodifiche impiantistiche, ecc., il gestore ne da
comunicazione preventiva al Comune che dovra vedutammissibilita delle stesse rispetto agli usi
esistenti e agli elementi territoriali e ambientallnerabili presenti.
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Nel caso di modifiche allo stabilimento la comuaicae € inoltre integrata almeno con i seguenti
elementi:
a) una relazione tecnica descrittiva degli interventi;
b) la posizione dello stabilimento rispetto al D.L§84/1999 a seguito delle modifiche apportate,
ivi compresa I'assoggettabilita delle modifichebaM. 9 agosto 2000.

Qualora le modifiche allo stabilimento comportioridefinizione delle caratteristiche tali per tui
stesso venga assoggettato agli obblighi di cui agli6 e 7 ovvero 6, 7 e 8 del D.Lgs. 334/99 si
attivera una procedura di variante al piano regodagenerale al fine di adeguarlo alla normativa su
rischio di incidente rilevante.
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TITOLO Il

ART. 37 - CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO COMUNALE IN AREE DI
INTERVENTO

Fatta eccezione per le parti di territorio comura@mprese nel Piano Paesistico fascia lago approvat
con D.C.R. n. 220-2997 del 29/1/2002, il territodomunale & classificato in aree di intervento
previsto o possibile per la trasformazione urb&astd edilizia secondo le prescrizioni di P.R.G..
Come risulta dalle specificazioni grafiche contenuklle tavole di Pi anoRegolatore le aree di
intervento sono cosi classificate:
1) Aree pubbliche:

a) aree per servizi sociali ed attrezzature a liveimunale; - S -

b) aree per servizi sociali ed attrezzature di insagenerale; - SG -

c) aree per infrastrutture pubbliche; -F -
2) Aree per insediamenti residenziali:

a) aree degli insediamenti di carattere ambientalech@ntario; - RA -

b) aree residenziali esistenti; - RE -

c) aree residenziali di completamento; - RC -

d) aree residenziali di nuovo impianto; - RI -
3) Aree per attivita produttive P :

a) aree produttive artigianali -industriali esistertPE -

b) aree produttive artigianali-industriali di riordieodi completamento; - PC -

c) aree produttive artigianali - industriali misté®M -

d) aree produttive artigianali - industriali di Nuolrapianto; - PI -
4) Aree per attivita produttive terziarie direzionadettive T:

a) aree per attrezzature private per lo sport ednptelibero; - TS -

b) aree produttive turistiche esistenti A-alberghier€A -

c) aree produttive turistiche di nuovo impianto - Aeighiere; - Tl-
5) Aree per attivita produttive agricole; - H -
6) Aree inedificabili agricole; - I -

CAPO | - AREE PUBBLICHE

ART. 38 - NORME PER LE AREE PER SERVIZI SOCIALI ED ATTREZZATURE A
LIVELLO COMUNALE -S-
Rappresentano la dotazione di aree per servizalso@assicurata dal P.R.G. ai sensi dell’art. 2llad
L.R.U., che comprendono attrezzature pubblichewsdipubblico, esistenti o in progetto.
Sono divise in :
a) aree per l'istruzione; - Sl -
b) aree ed edifici per attrezzature di interesse camwehgioso, culturale, sociale, assistenziale,
sanitarie, amministrative, annonarie; - SC -
c) aree per spazi pubblici a parco, per il gioco sgdort; - SV -
d) aree per spazi di sosta e parcheggio: - SP -
a) AREE PER L' ISTRUZIONE - SI
Sono aree destinate per le seguenti attrezzature :
A = Asilo nido
MA = Scuola materna
SE = Scuola elementare
SM = Scuola media
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b) AREE ED EDIFICI PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUIN- SC
Sono aree destinate per attrezzature religioseturalil , sociali, assistenziali, sanitarie,
amministrative.
Le attrezzature individuate e localizzate sono:
M = amministrative
C = Cimitero
R = attrezzature religiose
CL = attrezzature culturali
SA = attrezzature sanitarie
SO = attrezzature sociali
AS = attrezzature assistenziali

c) AREE PER SPAZI PUBBLICI A PARCO, PER IL GIOCO E L&PORT - SV
Sono destinati a parchi naturali ed aree attrezzatel gioco e lo svago e per aree destinate ad
impianti sportivi coperti o scoperti.
L’area SV individuata nello stralcio planimetriclbegato | alla DGR di approvazione e riferita al
lotto 4B individuato nell’Elab. 6c “Schede geolagitecniche relative alle aree di nuovo
insediamento o di opere di particolare importanpait concorrendo allo formazione dello
standard di Piano deve essere mantenuto nellaoslizione di bosco in naturalita.

d) AREE PER SPAZI DI SOSTA E PARCHEGGIO - SP
Sono aree destinate ad assolvere ai fabbisogmaia & parcheggio delle aree residenziali, ed
anche extraresidenziali.
La loro localizzazione € indicata nelle Tavole @ir®; in sede di strumenti Urbanistici Esecutivi
possono essere individuati spazi aggiuntivi da ippedire con la realizzazione degli interventi in
programma, ai sensi delle presenti Norme.

e) AREE PER ATTREZZATURE PORTUALI - ST
Sono aree destinate a realizzare il bacino portdaiziativa pubblica ed i sedimi adibiti alla
viabilita di collegamento e per I'esercizio deltevita pubbliche fondamentali.

Prescrizioni

Le aree destinate o confermate a servizi sociaitrezzature pubbliche a livello comunal e sono
adibite a garantire il pieno soddisfacimento débfaogni della popolazione comunale , in ordine all
funzioni pubbliche della vita associativa e di gdir@ anche nel caso della struttura portuale fumzi

di carattere sovracomunale.

A.

Destinazioni d'uso

1 - Sono considerate prescrizioni d'uso:
sl : servizi per l'istruzione dell'obbligo e deépbbligo;
s2: spazi pubblici a parco, gioco e sport;
s3: servizi pubblici per parcheggi;
s4: servizi di interesse comune;
sb: servizi per impianti produttivi;
s6: servizi per impianti commerciali e direzionali;

g : servizi ed attrezzature pubbliche di Enti egtiidi interesse pubblico generale.

2 - Trasformazioni di usi e di destinazioni ammesmo consentiti purché nel rispetto delle
dotazioni complessive e specifiche di cui al pricoonma.

3 - Nell'area SC2 sono ammesse esclusivamentéateligiose e relativi servizi complementari,
parcheggio e verde.

4 - Nelle aree a servizi per impianti produttiggntraddistinte in cartografia con la sigla SS, é
prevista la realizzazione di aree verdi o areeadiss e parcheggio pubblico al servizio di
attivita produttive realizzate direttamente da @ss@onari o realizzati dal Comune con la
utilizzazione dei fondi derivanti dalle monetizaazi di aree soggette a cessione da parte di
concessionari.
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B. Tipologia di intervento.

1- Gl interventi avranno carattere di. manuteng restauro, risanamento conservativo,
ristrutturazione, nuova costruzione, demoliziomegstruzione e riqualificazione urbanistica,
ricomposizione ambientale.

C. Consistenza quantitativa.

1- Sono consentiti incrementi o riduzioni di cstsnza edilizia e la nuova edificazione
necessari alla piena efficienza e funzionalita sivizi e delle attrezzature cui esse sono
destinate, nel rispetto delle disposizioni legistatspeciali vigenti e dell'inserimento
ambientale.

2 - Nelle aree Sl le modalita di intervento pereglifici di nuova costruzione sono regolate dalle
norme tecniche sull’ edilizia scolastica contemaéD. M. 18.12.1975.

D. Assetto qualitativo.

Assetto qualitativo conforme agli usi previsti.

Caratteri funzionali:

1- Assetto tipologico di edifici ordinati agliiuscolastici, per il tempo libero, per attivita &
plurifunzionali.

2 - Aree tipologicamente complementari agli usideiti.

3 - Assetto tipologico di edifici, attrezzature a@e per attivita sportive.

Caratteri formali e materiali :

4 - Nelle aree SI, le aree per le attrezzatumeudivo impianto dovranno contenere spazi minimi
per parcheggi pari a I/4 della SI.

Nelle nuove costruzioni , in aree SC, dovrannoresgarantiti una dotazione di parcheggi e
spazi di sosta pari a 1/2 della Sl .

Condizioni

La localizzazione delle aree per servizi € indicatdle Tavole di Piano. In sede di Strumenti
Urbanistici Esecutivi di iniziativa pubblica o pata non sono ammesse variazioni di localizzazione e
di organizzazione interna dei servizi stessi; samonessi invece incrementi di dotazione dei servizi.
L'attuazione degli interventi di cui al presentéicato € di norma demandata al’Amministrazione
Comunale. E possibile tuttavia la realizzazionepdee dei privati quando delegati dal Comune o
specificamente previsto dalle presenti N. di W..tal caso € prescritta la preventiva stipula i u
Convenzione in cui devono essere definite le cooniz | modi di uso collettivo degli impianti, le
guantita edificatorie e le qualita progettuali .

La realizzazione delle attrezzature sportive pugems concessa anche a cooperative, associazioni
sportive o altri enti sportivi su aree concessdiiitto di superficie con modalita da definire iade di
stipula di una convenzione che ne regoli tutti agpetti gestionali e normativi: il progetto viene
realizzato conformemente alle esigenze comunalolkttive: la gestione regolata dalla apposita
convenzione ha durata non superiore a 25 anni.

Le aree SP sono acquisite ed attrezzate dalla ijpabbmministrazione ad eccezione delle aree
destinate ad autorimesse specificatamente segmaigetavole di Piano, per la realizzazione daepar
di cooperative, imprese, enti o privati, il cuientento sulle aree cedute in diritto di superfige,
subordinato alla stipula della convenzione di diad. 7 e 8 della Legge n. 10/77, che garantisca
'uso pubblico di dette aree.

Vincoli

L'attuazione delle Previsioni del P.R.G., di cupedsente articolo, € subordinata al rispetto aeioli
ambientali di tutela culturale, ecologica e funalendi cui ai punti 1, 2, 3 dell'art. 24 delle et
Norme, salve le deroghe di cui all art. 31 dellR.U..

Le modalita attuative dei servizi di cui al pregeatticolo compresi nella delimitazione del Piano
Paesistico fascia lago approvato con D.C.R. n.Z29F del 29/1/2002, cosi come normati dall’art. 23
bis e comprendenti tutte le aree individuate n&lole di approfondimento (scala 1: 500) di cui
all'art. 2 delle Norme del Piano Paesistico, devessere salvaguardate e attuate nel rispetto delle
N. di A. del Piano Paesistico medesimo.
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L’intervento individuato nella variante strutturale 6, approvata con D.C.C. n. del
, identificato in cartografia di Piarmm d’acronimo F33 riguardante un’area di tipo SS,
sara altresi assoggettato alle seguenti prescrizion

— le indicazioni normative relative alle possibilith intervento nell’ambito in oggetto per la
parte sottoposta ad elevato rischio idrogeologacmiranno circoscritte alla sola area in esame
che trovera nelle Norme di Attuazione specificotatfito normativo relativo alle tipologie di
intervento e alle destinazioni d’'uso ammissibdrt{. da 25 a 35 NTA)

— gl interventi ammessi in tale ambito potranno avettuazione soltanto a seguito della
conclusione delle procedure di affrancamento d#tidii uso civico dei quali I'area € gravata,
ai sensi della normativa vigente.

— gli interventi proposti dovranno essere realizz®condo i criteri delle “Linee Guida di
attuazione della Rete Ecologica Provinciale” apptexcon D.C.P. n. 10 del 30.3.2007.

Nelle aree appartenenti alla tipologia di cui atgante articolo, comprese nella perimetraziones dell
“Aree di Esclusione” di cui al documento relativitaavalutazione del rischio industriale redatto ai
sensi del D.Lgs. 334/1999, trovano applicaziorgelguenti prescrizioni:

- € vietato linsediamento di attivita, siano esse miliovo impianto che di riconversione,
ampliamento o potenziamento di strutture esisteictidenti nelle categorie territoriali A e B del
D.M. 9/5/2001

- la viabilita di collegamento con la rete stradaleblgica, dovra essere adeguatamente
regolamentata in modo tale che i flussi di trafffp@visti non interferiscano con le vie di fuga
dell'attivita a rischio in esame;

— il lotto di intervento, se confinante con 'areaddinno, dovra essere delimitato verso la stemsa d
una muratura piena di altezza pari a metri 2,50.

Gli insediamenti destinati ad attrezzature publglisegnalati quali elementi territoriali vulneralbii

area di esclusione RIR, specificatamente individaigtunti:

6A — struttura destinata a finalita socio-educapee I'infanzia pertinente all'insediamento proddt

della Ditta Giacomini

7A - baby parking in frazione Barrito

9B — teatro degli scalpellini Via Marconi

non potranno essere oggetto di interventi di gasisiatura che determinino negli stessi un aumento

di carico antropico. Qualsiasi intervento riguatgadetti edifici o le loro aree di pertinenza, dovr

essere accompagnato da precise indicazioni in @rdile misure adottate per la mitigazione del

rischio connesso alla presenza della prossimitBirdgldiamento produttivo esaminato in sede di

RIR.

ART. 39 - NORME PER LE AREE PER SERVIZI ED IMPIANT I DI INTERESSE
GENERALE - SG -

Si riferiscono alle aree destinate a parco publdit@zzato.

Tale zona viene individuata dal presente P.R.Aca@nferma del precedente strumento urbanistico

generale al fine di rivalutare le potenzialita iasiel patrimonio naturale e paesaggistico deitteio

comunale in funzione anche turistica.

Ogni intervento di trasformazione del territoriacha a scopo non edificatorio, salvo quanto previsto

nel presente articolo e, subordinato e vincola® gpecifiche prescrizioni del Piano particolaredggi

formato dal’Amministrazione Comunale in coerengé abiettivi e finalita di conservare e difendere

il paesaggio e l'ambiente valorizzando le caratiiehie paesistiche della zona ed organizzare |l

territori o per la fruizione a fini ricreativi, s@adi, turistici e sportivi, incentivandone forme irismo

sociali, garantendo alla collettivita ed ai singbtiorretto uso del territorio e I'accesso al lago

Prescrizioni
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Le aree destinate o confermate a servizi ed impigenerali sono adibite a garantire il pieno
soddisfacimento dei fabbisogni della popolazioneriine a funzioni pubbliche di interesse generale
e di attrezzature tecnologiche.
A. Destinazioni d'uso.
1- Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:
s: servizi di interesse locale.
g: servizi ed attrezzature pubbliche di Enti e giidi interesse pubblico generale;
2- Sono considerate compatibili, secondo le preser di cui al seguente punto C2 :
r: residenza strettamente necessaria alla custodsarveglianza.

3- Trasformazioni d'uso e di destinazione in atioosconsentite purché tra quelle ammesse.

4- Oltre i servizi annessi ai campi di gioco etk attrezzature ricreative e turistiche potranno
essere previste attivita commerciali e turisticioettive funzionali all'uso parco. Non sono in
ogni caso consentite attrezzature ricettive di timerghiero od attivita sportive con mezzi
meccanici fuori strada;

B. Tipologia di intervento.

1- Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurgisanamento, ristrutturazione edilizia,
demolizione, per gli edifici esistenti; ampliamentopraelevazione, nuova costruzione.

C. Consistenza quantitativa.

1- l'indice di edificabilita, per le consistenze duova edificazione o gli ampliamenti e le
modificazioni di edifici esistenti, non potra inragcaso superare il valore di 0,10 mc./mq. di
superficie territoriale.

2- l'altezza massima degli edifici non potra saperi ml. 8,00 con il massimo in due piani
abitabili.

D. Assetto qualitativo .

Assetto qualitativo conforme agli usi previsti :

Caratteri funzionali , formali e materiali :

1- Assetto tipologico di edifici per usi di servizigenerale ed impianti tecnologici.

2- Assetto tipologico di edifici abitativi unifanmali con superficie complessiva non superiore a
mq. 150 di pavimento lordo, per le destinazionsd'sopraindicate.

3- Aree tipologicamente complementari agli usietiv&i generali .

Condizioni

L'attuazione degli interventi di nuova previsiones@bordinata alla formazione di un progetto
esecutivo generale di pubblica iniziativa o allarfazione di uno Strumento Urbanistico Esecutivo
ambientale della fascia lago, a garanzia dellaore#é ed organica utilizzazione dell'area e
dell'inserimento ambientale .

In sede di Strumento Urbanistico Esecutivo (P.E.@.FP. P.) I'esatta localizzazione dei servizi e
spazi pubblici potra essere ulteriormente speddica corretta, per conseguire una migliore
integrazione del sistema dei servizi e/o una piorale utilizzazione di aree ed edifici, ferme
restando le quantita minime definite dal Piano.

Vincoli

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui aégente articolo & subordinata al rispetto deiolinc
ambientali di tutela culturale, ecologica e funalendi cui all'art. 24 delle presenti norme, sdkve
deroghe di cui all’art. 31 della L.R.U..

Si richiama in particolare il vincolo di cui al pionl.4 relativo alle zone di particolare interesse
ambientale, secondo i disposti della Legge n. 481d8che ove i relativi limiti non siano indicati i
cartografia.

Le modalita attuative dei servizi di cui al pregeatticolo compresi nella delimitazione del Piano
Paesistico Fascia Lago approvato con D.C.R. n.2287- del 29/1/2002, cosi come normati dall'art.
23 bis e comprendenti tutte le aree individuatdéentlvole di approfondimento (scala 1: 500) di cui
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all’art. 2 delle Norme del Piano Paesistico, devessere salvaguardate e attuate nel rispetto delle
N. di A. del Piano Paesistico Fascia Lago medesimo.

L'area di proprieta del Demanio, posta a nord dellid Nuovo, non €& azionata in quanto risulta
sospesa/inibita dal Gruppo Interdisciplinare di alle D.G.R. 6 agosto 2001 n. 31-3749, 15 luglio
2002 n. 45-6656 e 18 marzo 2003 n. 1-8753. Lamkesitine a parco pubblico potra essere recepita
solo a seguito della predisposizione degli studiee analisi finalizzate a definire il quadro del
dissesto ai fini del’adeguamento al PAI e allacGlare PRG n. 7/LAP/96. Le risultanze degli studi e
le modalita attuative dell’area dovranno esserepie con specifica Variante strutturale redatta ai
sensi dell’art. 17, c. 5 della L.R. n. 56/77 e §.m.

ART. 40 - NORME PER LE AREE PER SERVIZI TECNOLOGICI -F -

Riguarda attrezzature tecniche principalmente dti Emoganti servizi pubblici quali ENEL,
TELECOM, Acquedotto Comunale, ecc., ove consemt#tiie norme relative alle singole zone,
compresi relativi uffici o strutture di vario geegimagazzini, capannoni, ecc. ) .

E ammessa la presenza di un alloggio ad uso deldrison S| . non superiore a 200 mq.

Gli impianti e le attrezzature, a rete, di cui edgente articolo possono comunque essere realiazati
tutte le parti del territorio Comunale anche se specificatamente indicate graficamente nelle &vol
del Piano, ad esclusione delle aree RA.

Indici e parametri:

a) Rc = 60% della Superficie fondiaria;

b) Dc = distanza dai confini =5 mt (con H<= m. 8aafine);

c) distanza dalle strade = 6. 00 mt. (con H<= abn@I0}.

Le modalita attuative dei servizi di cui al pregeatticolo compresi nella delimitazione del Piano
Paesistico Fascia Lago approvato con D.C.R. n.ZBEJ- del 29/1/2002 sono vincolate al rispetto
delle N. di A. del Piano Paesistico medesimo.

La fascia di rispetto dei depuratori € stabilitarin100.

La fascia di rispetto prevista dalla legislazioingewnte a protezione delle aree per servizi tecncil@ég
da considerarsi di rispetto assoluto con vincolmeédificabilita.
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ART. 41 - NORME PER LE AREE DESTINATE ALLA VIABILIT A'ED Al TRASPORTI

Le aree destinate alla viabilita ed ai trasporticsdestinate allo svolgimento del traffico pedorale
meccanico e sono:

a) le sedi stradali, le loro pertinenze, le fascaspietto ed i nodi stradali;

b) il sistema della viabilita pedonale e ciclabile.

L'indicazione grafica nelle tavole di Piano relatial tracciato, alle relative fasce di rispettonadi
stradali, ai parcheggi, ha valore di massima fileor@dazione del progetto esecutivo delle opere.

In tali aree non sono ammesse nuove costruzioniiamenti o sopraelevazioni di edifici esistenti .

Le strade presenti sul territorio comunale soncsifiwate in base ad un criterio di gerarchia
funzionale ed alle tipologie definite dal D.I. 04.0968 n. 1444,

Distanze.

Tutti gli interventi edificatori ai lati della vialita esistente e di progetto dovranno comunquéned

ogni caso rispettare le distanze dai cigli stradtdbiliti dal Nuovo Codice della Strada di cui al

D.Lgs. 30.04.1992 n. 285, integrato con D.L. 1A093 n. 360 e con D.P.R. 16.12.1992 n. 495

integrato con D.P.R. 26.04.1993 n. 147, nonchéliati¢éazioni di cui al D.M. 01.04.1968 n. 1404.

In riferimento al D.P.R. 26.04.93 n. 147 (Regolatoeti esecuzione e di attuazione del nuovo Codice

della Strada e successive modifiche ed integrazienfasce di rispetto dalle strade come definite

nelle prescrizioni sono:

1) Fuori dei centri abitati, per le costruzioni, m.GD per le strade di tipo C, m. 20.00 per le stidide
tipo F, m. 10.00 per le strade vicinali.

2) Fuori dei centri abitati, ma all'interno delle zopeeviste come edificabili o trasformabili dal
P.R.G. per le costruzioni, m. 10.00 per le stradgd C, m. 5.00 per le strade di tipo F.

3) Fuori dei centri abitati, per i muri di cinta, m08 per le strade di tipo C.

4) Nei centri abitati, per le costruzioni, m.5.00 dadtrade di tipo E ed F.

I Comune potra disporre il tracciato definitivolldestrade di grande viabilita, in accordo conaifri

Enti interessati e coerentemente agli strumentmnidbici territoriali e sovra comunali.

Le strade previste dal P.R.G., anche interne atifitdy potranno subire lievi variazioni conseguenti

alla loro sistemazione esecutiva.

Per le strade pubbliche per usi agricoli la larglaeninima viene indicata in ml. 4.

Per le strade pedonali e ciclabili la larghezzaalmle da mt. 1.00 a mt. 3.00 ad eccezione di quell

esistente e comunque secondo progetti approvati.

La natura, la consistenza e le modalita attuatelke apere infrastrutturali di cui al presente cuid

comprese nella delimitazione del Piano PaesistasziB Lago approvato con D.C.R. n. 220-2997 del

29/1/2002 sono vincolate al rispetto delle N. ddal Piano Paesistico medesimo.
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CAPO Il - AREE PER INSEDIAMENTI RESIDENZIALI - SOTT OTETTI

Le norme del presente Capo Il si applicano in tldtearti del territorio comunale ad eccezione di
guelle comprese nel Piano Paesistico Fascia Lagmao con D.C.R. n. 220-2997 del 29/1/2002
per le quali valgono le specifiche N. di A..

Il recupero dei sottotetti deve avvenire nel rigpedelle modalitd di intervento stabilite dalle
prescrizioni contenute nella L.R. n. 21 del 6.888%ella Circolare PGR n. 1/PET del 25.1.1999.
Nelle aree degli insediamenti di carattere amblerdacumentario I'apertura dei serramenti in fadbda

il ricavo di terrazzi a pozzetto non devono intsege piu del 10% della falda di copertura; tale
operazione non €& concessa agli edifici comprede rlee di insediamento di carattere storico-
artistico-documentario di tipo A e B di cui allaaskificazione dell’art. 42 delle presenti norme di
attuazione.

RECUPERO

Nel caso di interventi in edifici esistenti o paditiedifici esistenti aventi locali esistenti atlata di
adozione del Progetto Preliminare del presente@2(R.con altezza inferiore a quella regolamentare
prescritta o requisiti d'illuminazione non conforalie norme in vigore € ammesso il mantenimento
delle altezze e dei rapporti illuminotecnici esigtenei locali aventi caratteristiche catastali o
tipologico-funzionali di tipo residenziale.

Il Sindaco, sentita la commissione edilizia, puésgrivere il rispetto del rapporto aereo-illumireaat
delle altezze regolamentari, qualora si verifidine ¢a modifica allo stato di fatto degli orizzontmt

e delle aperture esterne non arrechi pregiudizib agpetti statici, tipologici funzionali ed
architettonici dell'edificio e dell'ambiente.

Considerato che l'adeguamento delle altezze dealilawenti caratteristiche catastali o tipologico-
funzionali di tipo residenziale ed il loro recupeeo fini residenziali, non determina aumento
sostanziale di carico urbanistico, tali intervestno ammessi anche in deroga agli indici dell'acka
esclusi dal conteggio degli ampliamenti una tantum.

Il recupero a destinazione residenziale di supesficolumi a destinazioni diverse (rustici, casseri
ecc.) non compresi nelle aree degli insediamentadattere storico-artistico-documentario per le
guali valgono le specifiche indicazioni di Pianons sempre ammessi .
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ART. 42 - NORME PER GLI INSEDIAMENTI RESIDENZIALI A CARATTERE STORICO
ARTISTICO DOCUMENTARIO -RA -

Rappresenta l'insediamento abitativo urbano enesse aree di pertinenza, definito Centro Storico e

individuato ai sensi dell'art. 24 della L.R.U., ¢ni si rendono opportuni interventi e destinazioni

aventi per finalita il recupero delle connotazi@mbientali di testimonianza storica, culturale e

tradizionale, I'eliminazione degli elementi detungail miglioramento delle qualita del patrimonio

edilizio e la permanenza del tessuto sociale ptsgE.

Prescrizioni

Le aree di insediamento edilizio urbano storicoossconfermate agli usi in atto e sono adibite agii u
abitativi e complementari volti a soddisfare glieaénti fabbisogni della popolazione residente nel
territorio comunale.

A. Destinazioni d'uso.
1- Sono considerate prescrizioni d'uso coeremicomsistenza quantitativa minima: 70% volume
r:  residenzatipo generale;
sl: servizi per l'istruzione;
s3: parcheggi pubblici;
s4: servizi di interesse comune.
2- Sono considerate compatibili , con consisteuamtitativa massimo: 30% del volume
tl, t2, t3: attivita direzionali e terziarie e corarniali al dettaglio (unita di vicinato e medie
strutture di vendita) nel rispetto della tabelldl@leompatibilita territoriali dello sviluppo
delle attivita commerciali, attivita ricettive reative;

p4: attivita artigianali di produzione piccolo &e e di servizio, compatibile con il contesto e
non moleste, nocive o insalubri.

S2: servizi per verde gioco e sport;

g: servizi ed attivita tecniche di interesse geleera

hl: centri aziendali agricoli esistenti.

3- Sono consenti cambiamenti di destinazione dhasquelli ammessi, escluso hl.

4- Le destinazioni d'uso terziarie private, ad emree degli edifici monofunzionali esistenti
(banche, assicurazioni, ecc.), sono di norma lpozaiée ai piani terra salvo quanto stabilito da
Piano Esecutivo.

La superficie lorda terziaria al primo piano normomunque superare quella al piano terra.

5- Le destinazioni artigianali di cui al punto Znecammesse a condizione che si possono svolgere
agevolmente anche in unita immobiliari di caratteesidenziale e che non comportino
occupazione di aree esterne con depositi di métereéa prodotti .

B. Tipologia di intervento.

1 — Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restausanamento conservativo, ristrutturazione
edilizia, ampliamento, sopraelevazione, demolizioee ricostruzione, ricomposizione
volumetrica con recupero ambientale, riqualificaeidormale ambientale, nuova costruzione.

2 — Il tipo di intervento ammesso per ciascunieidifo area della zona e indicato nellaTavola di
P.R.G. in scala 1: 1.000 (n. 4 - Aree di interesbientale e documentario).

3 — Per gli edifici particolarmente caratterizzaqter la presenza di elementi formali,
architettonici, tipologici, decorativi e ambientafisolati o in formazione continua) si
prescrivono unicamente interventi di restauro @ydsnento conservativo.

4 — Per gli edifici a carattere documentario, cdamenti formali architettonici, tipologici,
decorativi con caratteristiche di ripetitivita reeintesto ambientale sono possibili interventi di
ristrutturazione di tipo A.

5 — Per gli edifici aventi valore documentariolaub profondamente alterato, privi degli elementi
di cui alla categoria 2 o le cui condizioni edéizstatiche e igieniche non ne consentano il
recupero, € consentita la ristrutturazione ediltiidipo B, la demolizione e la ricostruzione
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con caratteristiche tipologico formali aderenti @ntesto ambientale, con l'obbligo di
allineamenti planovolumetrici per quelli in cortina

Per gli edifici nuovi o ristrutturati o pornodi fabbricati ristrutturati, sono consentite
operazioni di ripristino delle tipologie tradizidnger le parti in contrasto con il contesto
ambientale.

Le definizioni degli interventi indicati coa Hiciture sopraelevazione, riqualificazione forenal
e ricomposizione volumetrico con recupero ambiensaho le seguenti:

- sopraelevazione: recupero dei volumi esistedestinazione extraresidenziale esistenti al di
sopra di volumi esistenti a destinazione residéaziadeguamenti delle altezze interne dei
vani residenziali esistenti alla quota minima di2yf0 per quelli residenziali e ml 2,40 per i
vani accessori;

- rigualificazione formale: eliminazione degli elenti estranei alle tipologie locali, dei
materiali non conformi alla tradizione, delle teloge di intervento non conformi alle
consuetudini e tradizioni locali;

- ricomposizione volumetrica con recupero ambi@ntaliminazione di elementi volumetrici
estranei (superfetazioni e altro) ricomponendoli ieégrandoli nella tipologia originaria
dell'edificio o in una tipologia riconducibile a e¢lle originarie della tradizione locale,
riconducendo quindi I'edificio ad una immagine voletrica unitaria ed organica nel rispetto
delle tipologie locali;

A completamento dell'indicazione cartograficl'thtervento ammesso, valgono le seguenti
prescrizioni per le specifiche aree, definite dallanerazione della frazione e da quella di sub-
area.

1. Briallo
1.1. — Risistemazione del muro di sostegno deiip@zr®enenti dei pilastri in pietra con
eventuale ripristino della copertura a pergolato falle mensole di appoggio dell’edificio
opposto.
1.2. — Eliminazione del parapetto pieno tra glhaecle colonne.
1.3. — Chiusura per recupero volumi nella sagomagtimbro fabbricato.
1.4. — Recupero volumi per chiusura ad uso abit&zie riqualificazione formale con
eliminazione soletta in c.a. o almeno rivestimentpietra.
1.5. — Recupero archi con riapertura di quelli tangdi.
1.6. — Recupero volume ultimo piano.
1.7. — Recupero senza chiusura o possibile unitardiichiusura arretrata sulla facciata.
1.8. — Tutela archi ribassati e rifacimento ringaie
1.9. -- Sostituzione del basso fabbricato esisteote edificio residenziale su due piani
fuori terra sull'ingombro planimetrico indicato.

3. San Maurizio
3.1. — Verifica d’ambito e formazione di passagggolonale e con arretramento murature e
predisposizione di portico.
3.2. — Ricostruzione piazza storica con ricomposigi volumetrica che ripristini ed
ambienti I'antico camminamento e il porticato.
3.3. — Demolizione dei volumi in avanzamento sudfaada con loro spostamento
all'interno dellisolato, per ricomporre una contita di cortina fabbricativa e con la
possibilita, a tale scopo, di ulteriore spostamelgiovolumi indicati come ricomposizione.

4. Niverate
4.1. — Formazione di piazzetta interna come daeadlinento, attraverso la demolizione e lo
spostamento dei volumi dei bassi fabbricati, cdotde riqualificazione formale
dell'insieme delle facciate, degli ingressi e deirndi recinzione se necessari.
4.2. — Eliminazione della sporgenza e della cannaafia.
4.3. — Demolizione e ricostruzione su due pianid#lme esistente sull’ allineamento
dato in planimetria.
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5. Baritto
5.1. — Chiusura nelle forme originarie e tutelaealienitrofe al fabbricato storico per
ricerca tracce archeologiche o testimonianza ctbisteu

6. Opagliolo Sopra
6.3. — Chiusura per recupero volumi nella sagomagibmbro del fabbricato al primo
piano.
6.4. - Chiusura del volume al primo piano ed ammpéato della sagoma dellintero
edificio nella parte posteriore con un volume sa gdiani.

7. Alpiolo
7.1. — Rifacimento tetto a falde.

7.2. — Tutela tracce del portale in pietra.
7.3. — Ricostruzione del portale esistente.
7.4. — Raccordo unitario di facciate.

7.5. — Intervento di ricostruzione, a seguito dimdézione gia avvenuta, con
sopraelevazione per 40% al primo piano e formazietie a due falde.
8. Bonetto

8.1. — Riqualificazione formale del muro con remdizione di terrazza sopra i bassi
fabbricati di quota stradale.

8.2. — Tutela della facciata e ricomposizione spieti su cui sono gia stati effettuati
interventi con riqualificazione formale unitaria

8.3. — Sostituzione soletta balconi.

8.4. — Demolizione e ricostruzione con chiusurdanghgoma del fabbricato interno.

9. Sazza
9.1. — Formazione di nuova piazzetta attraversdelaolizione dei volumi indicati e loro
ricomposizione nel fabbricato retrostante e nelfausura dell’edificio lungo strada,
formazione nuovo ingresso con arcata su piazza.
9.2. — Sostituzione muro di tamponamento con teeraz
9.3. — Apertura finestre.
9.4. — Allineamento con passaggio; recupero pauditsrali in pietra a vista ed in legno;
recupero grigliato in mattoni a vista; ricomposigovolumetrica dell'insieme con la
demolizione dei bassi fabbricati e loro ricostrugaon fabbricato su due piani fuori terra
come da disposizioni planimetriche: recupero dali@tolato della parte di viabilita
antistante come opera di urbanizzazione.
9.5. — Chiusura parte sopra per recupero volunmgdimbro fabbricato.
9.6. — Chiusura arcate ultimo piano.
9.7. — Rimodellazione in tradizionale degli archi.
9.8. — Mantenimento tettoia aperta.
9.9. — Ripristino arcate.
9.10 -- Recupero parti strutturali in pietra a &ist in legno; recupero grigliato in mattoni
a vista; ricomposizione volumetrica dell'insiema ¢a demolizione dei bassi fabbricati e
loro ricostruzione con fabbricato su due piani cooe disposizioni planimetriche:
recupero
dell'acciottolato della parte di viabilita antistaitome opera di urbanizzazione.

8a —Gli interventi di manutenzione ordinaria estdinaria sono comungque ammessi in tutti gli
edifici compresi nella delimitazione di zona.

9 — Gli interventi di ricomposizione volumetricarc recupero ambientale, se non finalizzati
esclusivamente al riordino dei bassi fabbricatiusd deposito o autorimesse, e le nuove
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costruzioni a seguito di eventuali demolizioni saondizionate alla preventiva formazione di
Piani di Recupero se non specificamente previdka danel rispetto della Tav. n. 4 - Aree di
interesse ambientale documentario e dalla normdaVaresente articolo.

10 —Gli edifici di cui € prevista la demolizionecendo le indicazioni delle Tavole di P.R.G., fino
alla attuazione della previsione, sono soggeti sointerventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

11 —E ammessa la nuova costruzione di bassi faibrper rimessa auto esclusivamente
nell’ambito di Strumenti Urbanistici Esecutivi.

12 —La tavola 4 di Piano individua le seguenti alitd di intervento specifico indicate per ogni
singolo edificio laddove necessario con le modalltpunto D Assetto qualitativo — Caratteri
formali e materiali:

- luogo: sono indicati gli spazi che devono essmygetto di un progetto di sistemazione
unitariamente al progetto di recupero dell’edifido cui costituisce pertinenza indicate; i
materiali da utilizzare sono quelli lapidei delladizione locale con gli eventuali arredi e
sistemazioni quali pergolati di vigna, sedute elian materiale lapideo o ligneo; I'obbligo ad
adeguare la sistemazione della aree contrassegmate “luogo” scatta a partire dal permesso
di costruire per interventi edilizi che superanamanutenzione straordinaria degli edifici di
cui le aree sono di pertinenza; le aree cortiliotrofe anch’esse contrassegnate e delimitate
come “luogo” devono adeguarsi ai materiali giaize#ti negli interventi precedenti ai sensi
delle presenti norme; il progetto della sistemagzidella aree cortilizie di pertinenza devono
essere presentati ed autorizzati contestualmenuelt dell’edificio;

- verde da tutelare: sono gli spazi attualmentemrgati ed utilizzati ad orti e giardini che
devono essere conservati anche nelllambito di vetdr di recupero e trasformazione
dell'edificio di cui costituiscono pertinenza; laualificazione della aree verdi da tutelare
deve avvenire contestualmente agli interventi &dildi qualsiasi natura sull’edificio
principale; la delimitazione di dette aree deveesnne mediante staccionate lignee o lapidee
secondo le tipologie della tradizione locale, morsasso a vista privi di inferriate o tramite
siepi;

- ambito pedonale: sono le aree destinate prewatesiite alla funzione di cortili pedonali o
aree pedonali di pertinenza di uno o piu edificicd@servare con le funzioni ed i caratteri
ambientali esistenti e del contesto;

- facciate e/o mura da tutelare: sono le faccibeeper le particolari caratteristiche costruttive
0 decorative esistenti devono essere oggettoehventi di conservazione e valorizzazione,

- allineamenti: costituiscono gli allineamenti a devono adeguarsi gli eventuali interventi di
ampliamento o demolizione e ricostruzione ammeagli éhterventi indicati nella tavola;

- archi e portali da tutelare: indicano la presedizarchi e portali verso i quali sono possibili
solo interventi che tendono a conservarli e tulidiat punto di vista formale e funzionale;

- bassi fabbricati: sono costruzioni destinatecaveri attrezzi, ricovero animali 0 autorimesse
che non possono essere oggetto di modifica dirdestine d’'uso e possono subire interventi
di manutenzione ordinaria e straordinaria e pao@mente quelli destinati a favorirne
l'integrazione con il contesto ambientale relatiemte ai materiali (coperture, paramenti
esterni, serramenti) ed alle tecnologie costruttive

C. Consistenza quantitativa.

1 - Conferma della consistenza edilizia alla datddzione del P.R.G.

2 - Ampliamenti di volumetrie per gli interventi amessi, ad uso abitativo o terziario, in spazi
interni alla sagoma dei fabbricati, non computathan abitati (vani scala, logge, depositi,
sottotetti abitabili; esclusi balconi, terrazzisbafabbricati accessori), senza alterazione delle
linee tipologiche, delle sagome e dei perimetieest

3 - Ove documentatamente non esistano gli spaaiidal punto precedente, sono consentiti, per
gli interventi ammessi di ristrutturazione (ad esane quindi degli edifici di tipo A}
ampliamenti "una tantum delle abitazioni, necesslamiglioramento degli impianti igienico-
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sanitari o al miglioramento funzionale delle stessm eccedenti il 20% della superficie utile
residenziale esistente, con inserimenti ambieatabbgenei, evitando aggregazioni deturpanti.
Tali ampliamenti sono esclusi qualora si ricoffadgeguamento delle altezze o al recupero di
annessi rurali di cui ai successivi punti 4 e Spiekente paragrafo.

Adeguamento alle altezze minime interne dnpi@ alzamento sopra la quota stradale del
piano terreno, quando si rendano necessari pelonagt le condizioni igieniche e statiche
degli edifici, senza aumento delle superfici utdilpestabili, e conseguente sopraelevazione
della linea di gronda e del colmo del tetto, maetelv le pendenze preesistenti, a seguito
degli adeguamenti abitativi.

Sono ammessi, esclusivamente nel caso di sigcels adeguamento delle altezze per motivi
igienici per gli interventi di ristrutturazione tipo B (ad esclusione quindi degli edifici di tipo
A e B) con concessione diretta per sopraelevaZiowi a cm. 50, sono subordinati alla
preventiva formazione di S.U.E. per sopraelevazionia m. 1,20.

Sono comungue escluse demolizioni di soffittatwate ed orizzontamenti che presentino
particolare pregio storico-artistico.

Recupero ad uso abitativo o per attivita daeali, terziarie e artigianali di servizio
(autorizzate, funzionanti, non nocive ne' molegde)annessi rurali o impianti produttivi
dismessi 0 hon occupati, costituiti da struttussdie chiuse almeno su 3 lati.

E ammesso con concessione diretta : qualora dgllampliamento o la formazione di un
singolo alloggio o una singola unita terziaria diginale, all'interno dellingombro
volumetrico, del rapporto di copertura e delle Alteesistenti o qualora l'intervento riguardi
interventi di recupero e/o di ampliamento per Eirzazione di locali accessori alla residenza.
Gli interventi andranno realizzati nel rispettoldeluccessive prescrizioni ambientali.

E condizionato alla preventiva formazione di S.Udtialora riguardi la realizzazione di pil
alloggi o unita terziarie o artigianali, o qualoramplichi sensibili modificazioni
nell'organizzazione distributiva, negli accessiedlansistemazione degli spazi liberi interni;
sempre nel rispetto degli esistenti limiti di ingom volumetrico, di rapporto di copertura e di
altezza e nel rispetto delle successive presciiaimbientali.

Lo Strumento Urbanistico Esecutivo o il piano déddpero dovra essere esteso a tutti gli
immobili costituenti almeno in origine un unico aitolfunzionale definito.

D) Assetto qualitativo
Assetto qualitativo confermato dallo stato in atto.
Caratteri funzionali:

1 -
2 -

3-
4 -

Assetto tipologico di edifici abitativi unifahari e plurifamiliari;

Assetto tipologico di edifici per commercioftidta direzionali, artigianato, che non
comportino sostanziali trasformazioni dell'uso aiivo in atto;

Assetto tipologico di edifici abitativi percattivita alberghiera;

Assetto tipologico di edifici per servizi phllei di qualsiasi genere e di impianti tecnici;

Caratteri formali e materiali:

6 -

L'installazione di serbatoi per gas ad usealdamento e domestico, ove non presenti

controindicazioni di carattere funzionale (distarezerescrizioni specifiche di sicurezza e

prevenzione), devono rispettare le condizioni dattare ambientale e di assetto qualitativo di:

- sistemazione all'interno di una fossa di m. HDProfondita delimitata da muro perimetrale
in c.l.s. emergente da piano campagna di m. 1o08Gsoprastante rete metallica anch'essa di
altezza di m. 1.00;

- le pareti esterne ed interne del muro dovranseresivestite con pietra a spacco naturale ed
intorno ad esse dovra essere prevista la piantamezli cespuglio rampicanti di essenze
locali;

- si intendono comunque vincolanti le specifichenmative e prescrizioni in materia di
installazione;

- tali precisazioni si applicano anche a tuttiigterventi di installazione nelle zone di tutela
della fascia lago qualunque sia | 'individuazionarda normativa.
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7 - Al fine di orientare ed indirizzare in modo ogeneo ed unitario la salvaguardia ambientale
all' interno delle "Aree degli insediamenti di cHesie storico-artistico ed ambientale-
documentario” nella progettazione e esecuzionettidli interventi edilizi, vengono date le
seguenti prescrizioni e precisazioni :

a) materiali di copertura:

*

*

obbligo al mantenimento delle coperture in copgimilari , riutilizzando in caso di
rifacimento totale quelli preesistenti,

obbligo al mantenimento di strutture portanti deltgerture in legno con le pendenze
originali e delle sporgenze di gronda secondo nitgddl finitura locale e preesistente,
con materiale originale e tecnologie tipiche.

b) materiali di rivestimento esterno:

*

obbligo al mantenimento delle facciate in mattowisia o pietra a vista per quelle con
caratteristiche di omogeneita e comunque per qobkepossono evidenziare il processo
tecnologico costruttivo :

i materiali di rivestimento esterno devono essergpd liscio e rasato (intonacatura e
tinteggiatura, intonaci plastici-sintetici , tematurali , ecc.) con esclusione di materiali
falsorustici ruvidi (trattamenti lavorati, graffiatbucciato di tipo e granulometria
variabile, ecc.) presso gli uffici comunali sarartfepositati i materiali ammessi;

per i cascinali riadattati a residenza e per edimn caratteristiche rurali , sono
consentiti trattamenti a calce e cemento tiratazzgola o spruzzato;

le tinteggiature devono essere autorizzate sullke bdi campioni depositati presso
l'ufficio tecnico comunale come pure il tipo di reaéle di rivestimento;

obbligo alla conservazione e restauro di tutti gementi decorativi realizzati con
tecniche e materiali vari per gli edifici di tipo),AB), facenti parte integrante delle
caratteristiche tipologiche con le tecniche propieé restauro e comunque in tutti i casi
richiesti espressamente dalla Concessione Edilizia.

C) Strutture portanti:

*

obbligo al mantenimento alla conservazione, alargst e al consolidamento di tutte le
strutture portanti orizzontali ad archi a volta,legno o ferro misto laterizio per gli

edifici appartenenti ai gruppi tipologici A,

obbligo al mantenimento, restauro e consolidamemtoifacimento delle strutture

portanti orizzontali originali in tutte le parti tesne che evidenzino il processo
tecnologico e costruttivo anche in parti comuriiiatierno dell'edificio.

per i balconi esterni ed interni , balconi , bakion loggiati , obbligo al mantenimento,
conservazione e consolidamento di quelli origimalpietra o ferro-pietra o legno, con
esclusione di rifacimenti in stile ad eccezioneqdelli occorrenti per operazioni di

restauro eseguite con le tecnologie originali, & @sclusione di intonacature e
tinteggiature di alcun tipo ad eccezione delleimhrtonglomerato cementizio e legati in
ferro;

ogni operazione di consolidamento deve essere isegon le tecniche proprie del
restauro.

d) caratteri tipologici:

*

obbligo al mantenimento dei caratteri tipologigpsitutto per quanto riguarda i rapporti
tra spazi privati e spazi collettivi e comuni (b&dii , passaggi collettivi , percorsi
verticali, porticati, logge, ecc..) riferendosi ge@ comungue alla necessita di adeguare
la qualita e presenza dei servizi igienico-sangagcnologici agli standards attuali;
obbligo al rispetto dei rapporti spaziali e dellménsioni , anche in deroga alle norme
igienico-edilizie in vigore, tipiche delle apertugsterne (porte, porte balcone, finestre);
per gli edifici sottoposti a restauro e ristrutzicme con vincolo obbligatorio il recupero
all'uso collettivo originario di spazi privatizzati forme e modi diversi ;

il ripristino di aperture esterne occluse nel temgaoobbligatorio per le tipologie
sottoposte a categorie di intervento di restaurstautturazione di tipo A;
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* la formazione di nuove aperture a piano terra ercteazione di attrezzature
commerciali e terziarie in ogni caso deve esserangéa la salvaguardia degli impianti
compositivi del fronte in oggetto;

* non e consentita l'installazione di insegne estelineario tipo, per le quali va richiesta
autorizzazione con grafici particolareggiati inegthto, che possono disturbare la lettura
dell ambiente o comunque danneggiare I'immaginglidslifici e dei nuclei.
L'autorizzazione va richiesta anche per le operadli sostituzione di quelle esistenti su
cui valgono le seguenti norme: le vetrine o insegommerciali che caratterizzano
I'ambiente urbano con la loro presenza vanno maig¢es conservate in efficienza.

e) pavimentazione:

* per quelle interne vi e I'obbligo al manteniment @&la conservazione di quelle di
particolare pregio e valore che fanno parte integradei caratteri architettonici e
costruttivi dell’ edificio per i tipi A.

La sostituzione, rifacimento e nuova installaziatiepavimenti in cortili , androni
porticati ad altri spazi collettivi sono sottopaati autorizzazione comunale.
f) autorimesse:

Le autorimesse nell’ambito dei corpi principali ssmmesse se gia in presenza di normali

condizioni di accessibilita veicolare con un alErgento massimo di mt. 2,50.

Il sistema di chiusura delle autorimesse deve essalizzato con rivestimento esterno in

legno.

Per le attivita artigianali di trasformazione e pmgmante altre ritenute idonee dalla

Amministrazione, prima della concessione ediliziawiorizzazione sara necessaria una

apposita convenzione da trascriversi a favore ashi@he, riportante I'esplicito obbligo a

non superare limiti fisicamente precisati di inquirento idrico, atmosferico ed acustico

esterno ed interno e la possibilita per I' Ammiragione Comunale di intervenire di

autorita alla esecuzione delle opere di depurazmrd isolamento con spese a carico

dell’attivita inquinante.
g) serramenti esterni e sistemi di oscuramento:

* obbligo al mantenimento e conservazione di tuitieggmenti decorativi di finitura e
disegno eventualmente presenti negli edifici satstipa restauro conservativo e
ristrutturazione di tipo A;

* obbligo al mantenimento, conservazione e ripristigd serramenti esterni in legno al
naturale e tinteggiati secondo le specchiaturertecpbari costruttivi tipici della zona con
esclusione assoluta di serramenti in alluminioreofeli qualunque colore e foggia fatta
eccezione per quelli di dimensione modesta suilteahologici o di servizio;

* gli oscuramenti esterni devono essere realizzafusisamente in legno a mezzo di
"persiane” con fogge e caratteristiche costruttimeenti e consuete nella zona.

h) aree inedificate:

* nelle aree libere non edificate, nei giardini elnedi esistenti in assenza di indicazioni
di Piano, sono ammesse esclusivamente opere dem@asone e manutenzione agli
impianti colturali; sono vietati il taglio e lindmlimento di alberi che abbiano
particolare valore naturalistico e ambientale;

* possono essere ammessi modesti interventi edikpessari alla realizzazione dei
percorsi pedonali, al consolidamento o alla sisteome dei terreni, o utili alla pratica
delle coltivazioni orticole e/o floricole;

*non sono consentite recinzioni o muretti che altetiassetto degli spazi collettivi e ne
modifichino I'uso;

* posSsono essere autorizzati interventi di consoletame sostituzioni di muri di cinta di
altezza pari al preesistente quando il manufattoncawe a caratterizzare
morfologicamente il contesto storico ambientalee@sio cortine, viottoli, antichi
percorsi, ecc. ) .
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In particolare € fatto d' obbligo il mantenimenttaeconservazione delle cortine edilizie
costituite da muri che delimitano cortili e giardinterni.
i) realizzazione di nuove attivith commerciali edvo di quelle esistenti:

* per i nuovi insediamenti commerciali la formaziodievetrine ai piani terreni deve
adeguarsi all’equilibrio compositivo delle facciatdedegli allineamenti delle aperture
sovrastanti, anche con riferimento alla presenzzattioni, mensole, marcapiani, lesene,
fregi ed apparati decorativi;

* | serramenti delle aperture debbono realizzardepkelmente in legno;

* sui paramenti esterni & prescritto 'uso dell'irdoa stabilizzato al civile o tirato al
rustico fine e tinteggiato o con impasto in graieigl

* non sono ammessi rivestimenti plastici né piasttete di alcun genere, con I'eccezione
di elementi od apparati decorativi puntuali; evatittivestimenti in cemento decorativo
od intonaco di graniglia sono anche ammessi cdtatngnto unitario delle facciate a
formare, ad esempio, nei piani terra, bugnati these fattura; le zoccolature in pietra
chiara, a piano sega o martellinata, purché ndormato di piastrelle, sono consigliate
sino all’altezza di metri 0,70;

* sui fronti strada e verso spazi pubblici sono ansmesolorazioni chiare anche per
differenziare, nelle campiture delle facciate, ngsli elementi costruttivi, tipologici e
decorativi, quali lesene, contorni di aperture codature e marcapiani;

* le insegne pubblicitarie sono ammesse all'interebd disegno delle vetrine evitando
insegne luminose al neon;

* le serrande di chiusura debbono essere tinteggghteolore del serramento della vetrina
e delle persiane dell’edificio.

Condizioni

La delimitazione dell’area RA, individuata dallarieate al P.R.G., coincide con il Perimetro del
Centro Storico, ai sensi dell'art. 15 della L.Red.ha efficacia di Zona di Recupero, ai fini e gler
effetti dell'art. 27 e seguenti della Legge n. 487/

All'interno di tale zona I'Amministrazione Comunakecondo i disposti della Legge n. 457/78 e
dell'art. 41 bis della L.R.U., potra procedere alldividuazione degli immobili, dei complessi edili
degli isolati e delle aree per i quali il rilasaella concessione € subordinato alla formaziorf@iatii

di Recupero.

Sono comunque condizionati alla preventiva form@eidi Piani di Recupero gli interventri come
specificati nei punti B2 e C4 delle prescrizionil'iAterno dei Piani di Recupero sono ammessi gli
interventi previsti dalla tav. 4 del presente P.R.G

L’Amministrazione Comunale potra altresi delimitaoge non definito dal P.R.G., ai sensi degli artt.
32 e 34 della L.R.U., le porzioni di territorio dasoggettare alla preventiva formazione di S.\pé&r.,

la predisposizione di “progetti guida” di recupergja su edifici direttamente acquisiti
dall’Amministrazione stessa, sia in riferimentcaall 44 commi 1, 10, 11, 12 e 13 della L.R.U..

Per gli immobili compresi negli ambiti di PianoRiecupero o di altri Strumenti Urbanistici Esecytivi
fino all'approvazione di tali Piani, sono consems#iclusivamente interventi di manutenzione ordaar
e straordinaria.

Allinterno delle aree del presente articolo, ivpti possono presentare allAmministrazione
Comunale proposte di Piano di Recupero ai senbadeBO0 della Legge n. 457/78 che non risultino
gia indicati dagli sviluppi del P.R.G. in scala0D.

Vincoli

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. di cui aégente articolo, € subordinata al rispetto detalin
ambientali di tutela culturale specificati ai pubti.., 1.2. e 1.3. dell’art. 24 delle presenti nerm

Per la viabilita urbana valgono gli allineamentasili in atto.

Nelle aree appartenenti alla tipologia di cui adgante articolo comprese nella perimetrazione delle
“Aree di Esclusione” di cui al documento relativitaavalutazione del rischio industriale redatto ai
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sensi del D.Lgs. 334/1999, gli interventi di ristmazione edilizia e di ampliamento ammessi
dovranno adottare particolari accorgimenti proggitiche tengano conto delle criticita rilevate nel
documento medesimo.

In modo patrticolare si dovranno prevedere i seg@aabrgimenti:

— dovranno essere minimizzate le aperture relativecali di abitazioni, o comunque con
destinazioni che comportano una presenza permamkinersone, nella parte del lotto di
intervento esposta in direzione dell’attivita ahi®;

— gli interventi relativi alla viabilita di accessoblatto di intervento dovranno essere progettati in
modo tale che non determinino interferenze coniddilta di accesso al sito industriale a
rischio.

Risultera comunque vietato l'insediamento di atdiyvisiano esse di nuovo impianto che di
riconversione, ampliamento o potenziamento di &iratesistenti, ricadenti nelle categorie terrébri
A e B del D.M. 9/5/2001.

ART. 43 -AREE COMPRESE NELLA DELIMITAZIONE DEL PIA NO PAESISTICO
FASCIA LAGO APPROVATO CON D.C.R. n. 220-2997 del 21/2002 .

Tutte le aree comprese nella delimitazione del &’i@aesistico Fascia Lago approvato con D.C.R.
n. 220-2997 del 29/1/2002 sono soggette alle pavigd alle specifiche N. di A. in esso comprese
ed alle prescrizioni dei relativi elaborati, in fiewlare le schede edilizie prescrittive denominate
“Schede riguardanti gli edifici”.

Detto Piano Paesistico, con tutti i suoi elaboegtiallegati, fa parte integrante delle previsioai d
Piano Regolatore Generale Comunale con tutti iolinte prescrizioni e le previsioni insediative in
€sso contenute.

L’ambito territoriale compreso tra il perimetro delano Paesistico vigente ed il perimetro riportato
sulla tavola 3c (Territorio comunale — concentrico)antiene le destinazioni d’'uso previste e
cartografate dalla suddetta tavola e normate dll8 per le aree agricole e dall’art. 45 perdar
residenziale di completamento (RC).

ART. 44 - NORME PER GLI INSEDIAMENTI RESIDENZIALI E SISTENTI DA
MANTENERE ALLO STATO DI FATTO - RE -

Rappresenta I'insediamento abitativo urbano dinecedificazione con le aree annesse, edificato in
tutto o in parte, nel quale sono ammessi limitatrémenti di volume, che non comportano dotazioni
infrastrutturali maggiori di quelle necessarie altbanizzazione della parte del tessuto edificatcui
ricadono.

Prescrizioni
Le aree di insediamento edilizio urbano da manterdio stato di fatto sono confermate agli usi
abitativi e complementari in atto.

A. Destinazione d'uso.
1- Sono considerate prescrizioni d'uso coerente, aamnsistenza quantitativa minima: 70% del
volume:

r: residenza di tipo generale;

s: servizi pubblici;

2- Sono considerate compatibili, con consistenzatjiativa massima: 30% del volume:

t: attivitd direzionali, commerciali al dettagl{anita di vicinato e medie strutture di vendita)
nel rispetto della tabella delle compatibilita temali dello sviluppo delle attivita
commerciali, ricettive, ricreative

p4: attivita artigianale di produzione piccolo lca di servizio, non nocive, non rumorose, ne
moleste.
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t6: attivita di servizio alla persona (parrucchjeestetista, sarto, calzolaio, ecc.) e attivita
sportive o riabilitative minori che non implicantutilizzo di spazi speciali attrezzati e
comunque di superficie utile non superiore a 100 mq

3- Sono consentiti cambi di destinazione d'us@trali ammessi, nei limiti degli specifici piani di
settore per quelli non residenziali;

4- E ammesso I'uso agricolo nelle aree libere ahtese, non complementari all'uso abitativo, con
I'esclusione di qualsiasi costruzione di carattarale anche accessoria 0 bassi fabbricati, e con
I'esclusione di attivita del settore primario ritiée moleste o nocive per l'insediamento abitativo.

. Tipologia di intervento
1- Gli interventi avranno carattere di: manutengioordinaria e straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione edilizmpliamento demolizione e ricostruzione,
ricomposizione ambientale.

. Consistenza quantitativa
1- Conferma della consistenza edilizia alla datadfizione del P.R.G., per edifici con volumetrie
superiori all'indice dell’ area .
2- Ampliamento delle volumetrie esistenti, congsenti indici:

densita fondiaria mc./mq. 1,40;

rapporto di copertura 40%;

numero piani fuori terra 3;

altezza massima di edificazione fuori terré@@rB0 o pari all'esistente;

distanze tra fabbricati: in aderenza o a n0A@a fronti finestrate;

distanze dai confini del lotto non inferiorera 5,00 ove non in aderenza;

g. distanza dalla strada m. 6,00 o in allineamatitesistente.

3- Negli edifici esistenti, anche se presentanouw@trie superiori all'indice dell'area, sono
ammesse ristrutturazioni edilizie con il recuperautti i volumi e tutte le superfici utili di
calpestio esistenti, anche di fabbricati artigianaiurali esistenti, e dei sottotetti che abbigno
caratteristiche di abitabilita.

4- Negli interventi di ristrutturazione su edifiesistenti a densita satura sulla base degli indici
vigenti sono ammessi modesti ampliamenti delleaaimni, necessari al miglioramento degli
impianti igienico-sanitari o al miglioramento fuomiale delle stesse, non eccedenti il 20% della
superficie lorda esistente, e sono comunque cobidietdina tantum” 25 mqg anche se eccedono
tale percentuale; qualora I'ampliamento volumets@ finalizzato alla formazione di nuove
unita immobiliari a destinazione residenziale, &xgentuale di ampliamento della superficie
lorda é del 40% e la superficie concedibile un&utarn anche se eccedente tale percentuale, é di
50 mq di superficie utile residenziale.

5- Interventi su edifici esistenti volti ad adeduasotto il profilo tecnico impiantistico, con
sopraelevazioni per formazione dei volumi tecréome definiti dall'art. 5 delle presenti norme.

6- Interventi del Comune o di altri Enti Pubblp®r la realizzazione di servizi di interesse geeera
o per I'adeguamento di quelli esistenti, con indicdensita fondiaria anche superiore a quelli
del punto C2.

7- Costruzione di bassi fabbricati accessori emttoniti del rapporto di copertura, anche in
aderenza, ovvero anche a confine secondo l'art. 6.

8- Le attivita commerciali eventualmente esistpogsono ampliarsi nel rispetto della tabella delle
compatibilita territoriali dello sviluppo delle atita commerciali;

9- Le attivita artigianali compatibili con il catate residenziale della zona sono ammesse fino a
300 mq. di SI.

. Assetto qualitativo.

Assetto qualitativo confermato allo stato in atto.

Caratteri funzionali:

1- Assetto tipologico di edifici abitativi unifanmalri e plurifamiliari.

~P oo oW
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2- Assetto tipologico di edifici per attivita diienali, per il commercio, per attrezzature ricedtiv

3- Assetto tipologico di edifici e impianti per & pubblici di qualsiasi genere.

4- Assetto tipologico di edifici per usi socialcelturali.

5- Aree tipologicamente complementari agli usiait, agli usi produttivi e terziari ammessi, agli
usi sociali e per il tempo libero.

Caratteri formali e materiali:

6- Per l'installazione di serbatoi per gas, netleeanterne alla zona di tutela della fascia lago,
vedasi punto D6 dell'art. 40.

Condizioni

L'Amministrazione Comunale, con specifiche Delilzéyai Consiliari, ove non definito dal P.R.G., ai
sensi dell'art. 32 della L.R.U., potra delimitageplorzioni di territorio da assoggettare alla priiva
formazione di Strumenti Urbanistici Esecutivi.

Per gli immobili compresi negli ambiti di S.U.Eind all'approvazione degli Strumenti Urbanistici
esecutivi, sono consentiti esclusivamente intendimhanutenzione ordinaria e straordinaria.

Vincoli

L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaésente articolo, € subordinata al rispetto deioli
ambientali di tutela culturale specificati ai pubti e 1.2 e di tutela ecologica specificati altpuh 3.
dell'art. 24 delle presenti norme.

Nelle aree appartenenti alla tipologia di cui adgante articolo comprese nella perimetrazione delle
“Aree di Esclusione” di cui al documento relativilaavalutazione del rischio industriale redatto ai
sensi del D.Lgs. 334/1999, gli interventi di ristmazione edilizia e di ampliamento ammessi
dovranno adottare particolari accorgimenti proggitiche tengano conto delle criticita rilevate nel
documento medesimo.

In modo patrticolare si dovranno prevedere i seg@aabrgimenti:

— dovranno essere minimizzate le aperture relativecali di abitazioni, 0 comunque con
destinazioni che comportano una presenza permamgmntersone, nella parte del lotto di
intervento esposta in direzione dell’attivita ah®;

- gli interventi relativi alla viabilita di accessoblatto di intervento dovranno essere progettati in
modo tale che non determinino interferenze coniddilta di accesso al sito industriale a
rischio;

— il lotto di intervento, se confinante con I'areaddinno, dovra essere delimitato verso la stessa
da una muratura piena di altezza pari a metri 2,50.

Risultera comunque vietato linsediamento di atliyisiano esse di nuovo impianto che di
riconversione, ampliamento o potenziamento di &tratesistenti, ricadenti nelle categorie terrébri
A e B del D.M. 9/5/2001.

Gli interventi individuati nella variante struttdean. 6, approvata con D.C.C. n. del
, Identificati in cartografia di Piarengli acronimi: A5 - A6- A8 — A13 — Al4 — A21 —
A23 — A24 — A26 — A27 — A42 , saranno altresi agstigti alle seguenti prescrizioni:

— trattandosi di aree con destinazione produttivaetiggdi riconversione ad altra destinazione,
prima dell’'attuazione degli interventi dovra essatvata la procedura di valutazione della
presenza di evidenze di contaminazione delle matnmbientali secondo quanto previsto dalla
normativa vigente;

— lattuazione degli interventi nei contesti inter@ssdovra avvenire attraverso un processo di
progettazione che preveda uno studio specificoskrimento architettonico che tenga conto
dell'integrazione con il contesto;

— le eventuali attivita produttive dismesse che gldtero essere riattivate in prossimita degli
ambiti territoriali oggetto di riuso a destinaziamsidenziale, non dovranno rientrare tra quelle
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inserite nelle categorie delle aziende insalubrculi all’art. 216 del testo unico delle leggi

sanitarie.
Inoltre per l'intervento n. A14 La progettazionse, Sede di attuazione delle previsioni, dovra essere
ispirata ad un efficace inserimento degli interveet contesto attraverso una progettazione delever
privato orientato alla preservazione e creazioneadridoi ecologici, privilegiando la vegetazione
autoctona e mantenendo a verde le aree di perareenzalizzando i parcheggi con materiali drenanti.
Eventuali nuove recinzioni devono essere realizzatel'impiego di elementi permeabili, in modo da
garantire le condizioni di continuita con la remlegica. Gli interventi proposti dovranno essere
realizzati secondo i criteri delle “Linee Guida dituazione della Rete Ecologica Provinciale”
approvate con D.C.P. n. 10 del 30.3.2007.

ART. 45 - NORME PER GLI INSEDIAMENTI RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO
-RC -

Rappresenta l'insediamento abitativo urbano atimd delle zone di recente edificazione con le aree
annesse, la cui edificazione prevista dal P.R.@. cmmporta dotazioni infrastrutturali maggiori di
guelle necessarie alla definitiva urbanizzazioriagerte del tessuto edificato in cui ricadono.

Prescrizioni

Le aree di insediamento edilizio urbano di compietato sono adibite agli usi abitativi e
complementari, volti a soddisfare gli afferentitfedogni della popolazione residente nel territorio
comunale, con nuove costruzioni di completamento.

A. Destinazioni d'uso.

1- Sono considerate prescrizioni d’'uso coerenti consistenza quantitativa minima: 70% del
volume .
r: residenza di tipo generale
s: servizi pubblici
t: attivita direzionali , commerciali al dettagljonita di vicinato e medie strutture di vendita) ne
rispetto della tabella delle compatibilita terrigdr dello sviluppo delle attivita commerciali,
ricettive, ricreative.
t6: attivita di servizio alla persona (parrucchjeestetista, sarto, calzolaio, ecc.) e attivita
sportive o riabilitative minori che non implicancdutllizzo di spazi speciali attrezzati e
comunque di superficie utile non superiore a 100 mq

2- Sono considerate compatibili, con consistenzmtjiativa massima: 30% del volume .
g: attivita di interesse generale
p4: attivita artigianale di produzione piccolo leea di servizio, non nocive, hon rumorose ne'
moleste

3- Sono consentiti cambiamenti di destinazioneadtus quelli ammessi, nei limiti degli specifici
piani di settore per quelli non residenziali .

B. Tipologia di intervento.
1- Gli interventi avranno carattere di: manutengioordinaria e straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione edilizimampliamento e sopraelevazione,
completamento, demolizione e ricostruzione, nuasdrazione, ricomposizione ambientale.

C. Consistenza quantitativa

1- Conferma della consistenza edilizia alla datadbizione del P.R.G.,per edifici con volumetrie
superiori all'indice dell'area.

2- Nuova edificazione con i seguenti indici:
a. densita fondiaria 1 mc/mq.;
b. rapporto di copertura 30%;
c. numero piani fuori terra 3;
d. altezza massima di edificazione fuori terraln00;
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e. distanze tra fabbricati: in aderenza o a n0A.0,ribaltamento tra fronti finestrate;
f. distanze dai confini del lotto non inferiorena5,00 ove non in aderenza;
g. distanza dalla strada ml. 6,00.
h. superficie del lotto permeabile - minimo 30%

3- Interventi del Comune o di altri Enti Pubbliger la realizzazione di servizi di interesse
generale.

4- Costruzione di bassi fabbricati accessori emttomiti del rapporto di copertura, anche in
aderenza ovvero anche a confine secondo l'art. 6.

D. Assetto qualitativo.

Assetto qualitativo compatibile con le preesistenze

Caratteri funzionali:

I- Assetto tipologico di edifici abitativi unifarmri o plurifamiliari;

2- Assetto tipologico di edifici per attivita daienali, per il commercio, per attrezzature ricetfi

3- | locali destinati ad attivita terziarie diswitive commerciali al dettaglio (unita di vicina¢o
medie strutture di vendita) non possono superdiraiti dimensionali dati dalla tabella delle
compatibilita territoriali dello sviluppo;

4- Assetto tipologico di edifici ed impianti pegrsizi pubblici di qualsiasi genere;

5- Assetto tipologico per edifici per usi socelculturale;

6- Aree tipologicamente complementari agli usitatbii, agli usi produttivi e terziari ammessi,
agli usi sociali e per il tempo libero.

Caratteri formali e materiali:

7- Gli interventi eventualmente subordinati alt@yentiva formazione di S.U.E., devono tendere
alla realizzazione di un "luogo urbano”, ambienthte definito, per le aree interessate, con
particolare attenzione all'inserimento ed alla @ssione funzionale in rapporto al preesistente
circostante.

8- Per l'installazione di serbatoi per gas, nallee interne alla zona di tutela della fascia lago,
vedasi punto D6 dell'art. 42.

Condizioni

L 'Amministrazione Comunale, con specifiche Del#gzoni Consiliari ove non definito dal P.R.G., ai

sensi dell'art. 32 L.R.U., potra delimitare le ponz di territorio da assoggettare alla preventiva

formazione di Strumenti Urbanistici Esecutivi.

Per gli immobili compresi negli ambiti di S.U.Efino all' approvazione degli Strumenti Urbanistici

Esecutivi , sono consentiti esclusivamente intemdinmanutenzione ordinaria e straordinaria.

Per le attivita commerciali debbono essere indiaidue aree a parcheggio in conformita a quanto

prescritto dall’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.dal’'art. 25 della DCR n. 563-13414 del 29.10.1999

Negli interventi di nuova costruzione deve essesstidata a parcheggio privato un‘area pari a

mg. 1,00 ogni mc.10,00 costruiti. Tale area dewemsricavata nel lotto in cui sorge la costruziene

fuori dalla sede stradale.

Oltre alle superfici di cui sopra, occorre prevedempredisporre aree a parcheggio privato:

a) almeno mgq. 40 per ogni 100 mq. di superficie laddpavimento, nel caso di nuovi insediamenti
commerciali e direzionali;

b) almeno mq. 20 per ogni 3 letti in alberghi e penistsimili;

c) almeno mq. 20 per ogni 5 persone riferiti al previgel numero massimo di utenti nello stesso
momento, in cinematografi, teatri, sale per mogttdyblico spettacolo, discoteche, attrezzature
sportive, ecc..

In sede di S.U.E. le aree a parcheggio pertindntedjfici previsti possono essere concentrate in

appositi spazi aperti o chiusi, purché ne sia assio il pubblico accesso.

In ogni caso le aree a parcheggio privato di cygracedenti commi, si intendono aggiuntive rispetto

allo standard pubblico e non possono essere coteptaae tale, ferma restando, quindi, la necessita

di prevedere la dotazione per servizi pubbliciuia punti 2 e 3 del punto 9 .
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Alberature e verde privato.

Negli interventi edificativi di nuova costruzionelle aree di completamento e di nuovo impianto e
fatto obbligo di destinare, sistemare e mantenererde privato almeno il 30% dell’ area libera del
lotto fabbricabile.

Vincoli

L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaésente articolo, € subordinata al rispetto deioli

ambientali di tutela culturale specificati ai pubtil e 1.2, di tutela ecologica specificati al pui3. e

di tutela funzionale di cui ai punti 3.1. e 3.2ittitdell'articolo 24 delle presenti norme.

Per la viabilitd urbana nelle aree di completamefattti salvi gli allineamenti in atto che il Comain

intende far rispettare, I'allineamento degli edsiglle strade non sara inferiore a m. 6,00.

In caso di costruzione di edifici il Comune potraporre la rettificazione di allineamenti tortuosi

come specificato nell'art. 7 delle presenti norme.

Gli interventi da attuarsi sui lotti individuati ii&lab. 6¢ “Schede geologico tecniche relativesall

aree di nuovo insediamento o di opere di partieolanportanza” sono ammessi nel rispetto dei

seguenti parametri e limitazioni:

- Lotto 1B numero di piani fuori terra 2 (due) = Hxmat 7,50 obbligo di edificazione sulla parte
pianeggiante del lotto libera da bosco, obbligandintenimento dello stato dei luoghi interessati
dalla presenza di bosco in naturalita;

Lotto 6A numero di piani fuori terra 2 (due) = Hxmat 7,50; densita fondiaria = 0,80 mc/mq;

Lotto 6C numero di piani fuori terra 2 (due) = Hxmat 7,50 obbligo di edificazione sulla parte
pianeggiante del lotto;

Lotto 5B preliminarmente all’approvazione del PE@Qomune e tenuto redigere uno studio
agronomico-forestale finalizzato ad individuareplazioni di territorio sulle quali sono presenti
alberature di pregio ovvero alberature assolveritinaioni di salubrita ambientale di difesa dei
terreni; per tali porzioni si prescrive che allémio del PECO vengano mantenute ad destinazione
pubblica con funzione di quinta arborea e di miigae di impatto ambientale tra edificato e
terreno agricolo circostante. Detto studio dovravpntivamente essere valutato dagli uffici
competenti in materia.

Nelle aree appartenenti alla tipologia di cui adgante articolo comprese nella perimetrazione delle

“Aree di Esclusione” di cui al documento relativitaavalutazione del rischio industriale redatto ai

sensi del D.Lgs. 334/1999, gli interventi di ristmmazione edilizia e di ampliamento ammessi

dovranno adottare particolari accorgimenti proggitiche tengano conto delle criticita rilevate nel
documento medesimo.

In modo patrticolare si dovranno prevedere i seg@aabrgimenti:

— dovranno essere minimizzate le aperture relatidecali di abitazioni, 0 comunque con
destinazioni che comportano una presenza permamgmnersone, nella parte del lotto di
intervento esposta in direzione dell’attivita ah®;

— gli interventi relativi alla viabilita di accessoblatto di intervento dovranno essere progettati in
modo tale che non determinino interferenze coniddilta di accesso al sito industriale a
rischio;

— il lotto di intervento, se confinante con l'areaddinno, dovra essere delimitato verso la stessa
da una muratura piena di altezza pari a metri 2,50.

Risultera comunque vietato linsediamento di atliyvisiano esse di nuovo impianto che di
riconversione, ampliamento o potenziamento di &tratesistenti, ricadenti nelle categorie terrébri
A e B del D.M. 9/5/2001.

Gli interventi individuati nella variante struttdean. 6, approvata con D.C.C. n. del
, identificati in cartografia di Pianmncgli acronimi, saranno altresi assoggettati alle

seguenti prescrizioni:

Al2 — A41.
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A41l:

I'attuazione degli interventi nei contesti inter@ssdovra avvenire attraverso un processo di
progettazione che preveda uno studio specificoskrimento architettonico che tenga conto
dell'integrazione con il contesto;

le eventuali attivita produttive dismesse che gldtero essere riattivate in prossimita degli
ambiti territoriali oggetto di riuso a destinaziaesidenziale, non dovranno rientrare tra quelle
inserite nelle categorie delle aziende insalubrculi all’'art. 216 del testo unico delle leggi
sanitarie.

B1-B7-B29 - B30 - B35:

B15:

B28:

B38:

C32

all'atto della richiesta del titolo abilitativo dmnno essere reperite aree da destinare a
parcheggio pubblico (che andranno cedute in pr@prie in uso alla pubblica
amministrazione), nella misura di 140 mg. In al&iva la medesima superficie potra essere
monetizzata sulla base delle tabelle contenuteregglamento comunale che disciplina la
materia.

andra previsto lo smaltimento in subirrigazione’uilizzo di appositi bacini di accumulo
temporaneo per la raccolta delle acque di prima@go intercettate dalle coperture degli
edifici e lo scarico in rete delle acque di secopugygia attraverso la predisposizione di un
sistema di raccolta. Inoltre in fase di attuazieffettuare la verifica puntuale delle opportunita
di recupero e riutilizzo delle acque meteoriche;

all'atto della richiesta del titolo abilitativo dmanno essere realizzate: I'allargamento stradale e
'area da destinare a parcheggio pubblico (che aamdr cedute in proprieta o in uso alla
pubblica amministrazione), secondo le indicazi@mtenute in cartografia.

all'atto della richiesta del titolo abilitativo dov essere realizzata I'area da destinare a
parcheggio pubblico (che andra ceduta in propeid uso alla pubblica amministrazione),
secondo le indicazioni contenute in cartografia,

dovra essere predisposta una fascia arborea dessiome tra il lotto oggetto di edificazione e
I'area a verde privato confinante;

all'atto della richiesta del titolo abilitativo dmnno essere reperite aree da destinare a
parcheggio pubblico (che andranno cedute in pr@gprie in uso alla pubblica
amministrazione), nella misura di 140 mg. In al&iva la medesima superficie potra essere
monetizzata sulla base delle tabelle contenuteregglamento comunale che disciplina la
materia.

gli interventi ammessi in tale ambito potranno avettuazione soltanto a seguito della
conclusione delle procedure di affrancamento d#tidii uso civico dei quali I'area é gravata,

ai sensi della normativa vigente.

gli interventi ammessi in tale ambito potranno avettuazione soltanto a seguito della
conclusione delle procedure di affrancamento d#tidii uso civico dei quali I'area é gravata,
ai sensi della normativa vigente.
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ART. 46 - NORME PER GLI INSEDIAMENTI RESIDENZIALI DI NUOVO IMPIANTO

-RI -
Rappresenta l'insediamento edilizio urbano nelleeanon edificate, o edificate in parte da
riconvertire, interne o marginali al centro abitato cui si localizzano interventi di nuovo impiant
secondo un progetto urbano di luogo, ambientalmeritezionalmente espressivo di connotati locali
significanti.

Prescrizioni

Le aree di insediamento edilizio di progetto urbaooo adibite agli usi abitativi e complementari
infrastrutturali, volti a soddisfare il fabbisogmesidenziale, pregresso ed emergente nel periodo di
previsione del Piano, integrato a funzioni di ietse generale .

A. Destinazione d'uso.

1- Sono considerate prescrizioni d’ uso coerenti consistenza quantitativa minimo: 70% del
volume.
r: residenza di tipo generale;
S: servizi pubblici.
t6: attivita di servizio alla persona (parrucchjeestetista, sarto, calzolaio, ecc.) e attivita
sportive o riabilitative minori che non implicancdutllizzo di spazi speciali attrezzati e
comunque di superficie utile non superiore a 100 mq

2- Sono considerate compatibili , con consistenmemtjtativa massimo: 30% del volume.
p4: attivita artigianali di produzione piccolo léea di servizio, compatibili con il contesto, non
nocive, non rumorose né moleste;
t: attivita direzionali, commerciali al dettaglior(ita di vicinato e medie strutture di vendita) nel
rispetto della tabella delle compatibilita terrigdr dello sviluppo delle attivita commerciali,
ricettive, ricreative;
g: attivita di interesse generale.

3- Sono consentiti cambi di destinazione d' usgaeli ammessi; nei limiti degli specifici piani d
settore per quelli non residenziali.

4- Le destinazioni a carattere extraresidenziale sconsentite quando specificamente indicate
nella specifica Scheda di Normativa.

B. Tipologia di intervento.
1- Gli interventi avranno carattere di : nuova nadbne , condizionata alla formazione preventiva
di strumenti urbanistici esecutivi .

C. Consistenza quantitativa.

1- Nuova edificazione con i seguenti indici:

a) Ut = indicata per ogni singola area di inteteein funzione della tipologia edilizia e del tipo
di servizi previsti:

al) Uf = indicata per ogni singola area di intetoe

b) Dt =indicata per ogni area di intervento;

bl) Df = indicata per ogni area di intervento;

¢) H max = in funzione della tipologia previstasa in linea o a schiera = 8,50 ml. casa
pluripiano plurifamiliare = 11, 50 ml.

d) Parcheggi e autorimesse:
- un posto macchina per parcheggio privato ad wdiblgco ricavato all'interno del lotto e
comunque liberamente accessibile per ogni alloggatizzato;
- un posto macchina per parcheggio privato ad usatp per ogni alloggio realizzato.

e) Rc =infunzione della tipologia prevista:
- 40% di Sf per casa in linea o a schiera monontilfare;
- 30% di Sf per casa pluripiano plurifamiliare.

f) Dc = distanza dai confini = 5,00 ml. o 1/2 difaanento.

g) Distanza dalle strade = 6,00 ml.
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h) Distanze tra fabbricati: in aderenza o confioma tra fronti opposte con minimo di m . 10,00
tra pareti finestrate.
i) Superficie del lotto permeabile - minimo 30%

2- Costruzione di bassi fabbricati adibiti a garagéo i limiti del rapporto di copertura, anche in
aderenza, ma non prospicienti spazi pubblici.

3- Costruzione di porticati, pensiline, coperturd @so pubblico, anche eccedenti i limiti del
rapporto di copertura di cui al punto Cle.

4- Interventi pubblici per servizi ed infrastruttwli interesse generale .

D. Assetto qualitativo

Assetto qualitativo conforme agli usi previsti.

Caratteri funzionali:

1- Assetto tipologico di edifici abitativi unifaf@ri e plurifamiliari.

2- Assetto tipologico di edifici e impianti pemgzi pubblici ed attrezzature di qualsiasi genere.

3- Assetto tipologico di edifici per usi socialylturali, plurifunzionali.

4- Assetto tipologico di edifici per il commerciper attivita direzionali ed attrezzature ricetteve
ricreative.

5- Assetto tipologico di edifici destinati ad attévdistributive.

6- Aree tipologicamente complementari agli ustativi e agli usi produttivi terziari ammessi.

7- Aree tipologicamente complementari agli usiiao¢ scolastici e per il tempo libero.

Caratteri formali e materiali:

8- Gli interventi, subordinati alla formazione 8iU.E., devono essere definiti da un progetto
urbano, con connotati ambientali, tipologici, esgrei coordinati ed armonizzati per l'intero
ambito individuato dal P.R.G., riguardante: limggione plurifunzionale interna,
I'organizzazione dei volumi e degli spazi apertmsoindicato dal piano, l'individuazione dei
percorsi pedonali eventualmente aggiuntivi e quedlicolari previsti dal piano, il decoro
paesaggistico, I'arredo urbano e la connessionél tessuto edilizio circostante. .

Condizioni

L'attuazione degli interventi di cui al presentécato e' subordinata alla preventiva formazione di
Strumenti Urbanistici Esecutivi:

- Piani Esecutivi Convenzionati ai sensi deglicatii43 e 44 della L.R.U..

I limiti di S.U.E. comprendono anche le aree dedé&nai servizi dal P.R.G.; a tal proposito la
convenzione dovra definire chiaramente le modalitatempi per la dismissione e/o I'acquisizione da
parte dell’Amministrazione Comunale di tali arestolate ai servizi e ricadenti nei suddetti ambiti.

Le aree per servizi all'interno degli Strumenti @nistici Esecutivi, sono individuate dal P.R.G. non
solo a fini dimensionali ma anche di localizzazianesede di elaborazione di tali strumenti noncson
quindi ammesse variazioni di ubicazione e di orgasione interna, salvo adattamenti di conteggio
esecutivo nel rispetto delle quantita minime stbitiallo stesso Piano , provvedendo altresi ad
assicurare la dotazione degli standards di cwarll9 punti 1 e 3 delle presenti norme. Si devono
inoltre confermare le aree riservate alla viabiéitalle relative pertinenze nonché individuarerkea
per parcheggi e verde privato.

Per le attivita commerciali debbono essere indigidue aree a parcheggio in conformita a quanto
prescritto dall’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.dal’'art. 25 della DCR n. 563-13414 del 29.10.1999

Aree a parcheqggqio privato.

Negli interventi di nuova costruzione deve essegstidata a parcheggio privato un'area pari a

mg. 1,00 ogni mc.10,00 costruiti. Tale area dewemsricavata nel lotto in cui sorge la costruziene

fuori dalla sede stradale.

Oltre alle superfici di cui sopra, occorre prevedempredisporre a parcheggio privato :

a) almeno mg. 40 per ogni 100 mq. di superficie ladpavimento, nel caso di nuovi insediamenti
commerciali e direzionali;
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b) almeno mq. 20 per ogni 3 letti in alberghi e peniscosimili;

c) almeno mq. 20 per ogni 5 persone riferiti al préviéel numero massimo di utenti nello stesso
momento, in cinematografi, teatri, sale per mogtthblico spettacolo, discoteche, attrezzature
sportive, ecc..

In sede di S.U.E. le aree a parcheggio pertindntedifici previsti possono essere concentrate in

appositi spazi aperti o chiusi, purché ne sia asaio il pubblico accesso. In ogni caso le aree a

parcheggio privato di cui ai precedenti commi saggiuntive € non possono essere computate come

spazi pubblici, fermo restando, quindi, la necasditprovvedere alla dotazione di cui ai punti 2 e

dell'art . 9 delle presenti norme.

Alberature e verde privato .

Negli interventi edificativi di nuova costruzionelle aree di completamento e di nuovo impianto e
fatto obbligo di destinare sistemare e manteneverde privato almeno il 30% dell'area libera del

lotto fabbricabile.

A ciascun proprietario di aree ricadenti nell'amldi S.U.E. , indipendentemente dalla destinazione
prevista compete parte della volumetria edificgbibelle zone specifiche, in proporzione alla

superficie posseduta.

Vincoli

L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaésente articolo, € subordinata al rispetto deioli
ambientali di tutela funzionale di cui al punto 84dll'art. 24 delle presenti norme.

Per gli allineamenti stradali vedasi I'art. 7 dgdl@senti norme, punto 4.

Nelle aree appartenenti alla tipologia di cui adgante articolo comprese nella perimetrazione delle
“Aree di Esclusione” di cui al documento relativitaavalutazione del rischio industriale redatto ai
sensi del D.Lgs. 334/1999, gli interventi di ristmmazione edilizia e di ampliamento ammessi
dovranno adottare particolari accorgimenti proggitiche tengano conto delle criticita rilevate nel
documento medesimo.

In modo patrticolare si dovranno prevedere i seg@aabrgimenti:

— dovranno essere minimizzate le aperture relatidecali di abitazioni, o comunque con
destinazioni che comportano una presenza permamgmnersone, nella parte del lotto di
intervento esposta in direzione dell’attivita ah®;

- gli interventi relativi alla viabilita di accessoblatto di intervento dovranno essere progettati in
modo tale che non determinino interferenze coniddilta di accesso al sito industriale a
rischio;

— il lotto di intervento, se confinante con 'areaddinno, dovra essere delimitato verso la stessa
da una muratura piena di altezza pari a metri 2,50.

Risultera comunque vietato linsediamento di atliyvisiano esse di nuovo impianto che di
riconversione, ampliamento o potenziamento di &tratesistenti, ricadenti nelle categorie terrébri
A e B del D.M. 9/5/2001.

ART. 47 - AREE A VERDE PRIVATO VINCOLATO

Trattasi di aree libere all'interno della perimetoae del centro abitato o contiguo a raggruppament
di edifici che non possono essere utilizzati a @dificatori e sono destinate a rimanere allo stato
naturale o ad essere utilizzate a scopi ortofulttic

Sulle aree a verde privato € consentita la reainne di serre e bassi fabbricati secondo le mtadali
definite dalle presenti N. di A. da destinare @viro attrezzi o ad ospitare piccoli animali datitar
compatibilmente con le prescrizioni dell'ufficiadanitario a condizione che non occupino piu di 1/30
della superficie dell'area privata.

E consentita la formazione di muri di sostegnolaaonservazione di terrazzamenti esistenti o ger |
salvaguardia della pubblica incolumita.
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Le aree di cui al presente articolo non sono coaiplitai fini della quantificazione di volumi
edificabili su altre aree di Piano.

ART. 47 BIS — AREE COMPRESE NEL PROGRAMMA INTEGRATO .

Le aree comprese nella delimitazioni del Progranmtegrato di riqualificazione urbanistica, edilizia
ed ambientale sono normati dagli elaborati grafidai testi normativi del Programma medesimo che
fanno parte integrante del P.R.G.C..

Il Programma Integrato viene formato ai sensi delR 9 aprile 1996, n. 18 “Programmai integrati di
riqualificazione urbanistica, edilizia ed ambieptah attuazione dell’articolo 16 della legge 17
febbraio 1992, n. 179”.

Prescrizioni

Le aree di insediamento edilizio di progetto urbaooo adibite prevalentemente agli usi abitativi,
alle attivita produttive artigianali, terziarie emamerciali di servizio alla residenza e completatnen
infrastrutturali, volti a soddisfare il fabbisogmesidenziale, pregresso ed emergente nel periodo di
previsione del Programma Integrato, insieme a fumali interesse generale.

A. Destinazione d'uso.

1- Sono considerate prescrizioni d’ uso coerenti:
r: residenza di tipo generale;
s: servizi pubblici.

2- Sono considerate compatibili :
p4: attivita artigianali di produzione piccolo léea di servizio, compatibili con il contesto, non
nocive, non rumorose né moleste;
t: attivita direzionali , commerciali al dettagljonita di vicinato e medie strutture di vendita) ne
rispetto della tabella delle compatibilita terrigdr dello sviluppo delle attivita commerciali,
ricettive, ricreative;
g: attivita di interesse generale.

3 - Sono consentiti cambi di destinazione d'usatielli ammessi; nei limiti degli specifici piani d
settore per quelli non residenziali.

4- Le destinazioni a carattere extraresidenziale smnsentite quando specificamente indicate
nella specifica Scheda di Normativa.

B. Tipologia di intervento.
1- Gli interventi avranno carattere di nuova cagtroe in conformita alle prescrizioni normative
del Programma Integrato.

C. Consistenza quantitativa.
1- Nuova edificazione con i seguenti indici .

a) Ut = dato dalla specifica Scheda di Normativa

al) Uf = dato dalla specifica Scheda di Normativa

b) Dt = dato dalla specifica Scheda di Normativa

bl) Df = dato dalla specifica Scheda di Normativa

c) H max =in funzione della tipologia previstdicata negli elaborati del Programma
Integrato:
- casain linea o a schiera = 8,50 ml.
- casa pluripiano plurifamiliare = 13, 50 ml .

d) Parcheggi e autorimesse :
- un posto macchina per parcheggio privato ad udblgo ricavato all’interno del lotto e
comunque liberamente accessibile per ogni alloggatzzato (quando prescritto dagli
elaborati del Programma Integrato).
- un posto macchina per parcheggio privato ad usatp per ogni alloggio realizzato:

e) Rc massimo =50%
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f)  Dc = distanza dai confini = 5,00 ml. o 1/2 ftaanento o distanza inferiore se indicato
dalle previsioni planovolumetriche del Programma.
g) Distanza dalle strade = 6,00 ml o distanzariofe se indicato dalle previsioni
planovolumetriche del Programma.
h) Distanze tra fabbricati: in aderenza o conframt tra fronti opposte con minimo di ml.
10,00 da e tra pareti finestrate.
2- Costruzione di bassi fabbricati adibiti a garagen consentiti al di fuori delle sagome degli
edifici principali.
3- Costruzione di porticati, pensiline, copert@e@ uso pubblico, anche eccedenti i limiti del
rapporto di copertura di cui al punto Cle).
4- Interventi pubblici per servizi ed infrastrutudi interesse generale .

D. Assetto qualitativo
Assetto qualitativo conforme alle indicazioni degJaborati del Programma Integrato.
Caratteri funzionali:
1- Assetto tipologico di edifici abitativi unifaf@ri e plurifamiliari.
2- Assetto tipologico di edifici e impianti pemgzi pubblici ed attrezzature di qualsiasi genere.
3- Assetto tipologico di edifici per usi socialylturali, plurifunzionali.
4- Assetto tipologico di edifici per il commerciper attivita direzionali ed attrezzature ricetteve
ricreative.
5- Assetto tipologico di edifici destinati ad wifi distributive.
6- Aree tipologicamente complementari agli ustativi e agli usi produttivi terziari ammessi.
7- Aree tipologicamente complementari agli usiiacscolastici e per il tempo libero.
Caratteri formali e materiali:
8- Conformi alle prescrizioni degli elaborati grafe normativi del Programma Integrato.

Condizioni

Il presente Programma Integrato ottempera allettesistiche indicate all’Art. 10 della L.R. n. 1&9
con altresi la previsione di quota di edilizia cengionata il cui convenzionamento assunto e quello
dell'art. 35 della Legge n. 865/71 che comprendédilata i contenuti di interesse pubblico della
convenzione di cui agli art. 7 e 8 della LeggeGi77.

L'attuazione degli interventi di cui al presentéicato € subordinata alla preventiva stipula della
Convenzione tipo prevista per gli interventi edidzregime libero e per quelli di edilizia econome
popolare.

Le aree per servizi allinterno del Programma Inség sono specificamente individuate dagli
elaborati dello stesso con possibilita di variazlonalizzative attraverso varianti al medesimor. Iee
attivita commerciali debbono essere individuatarke a parcheggio in conformita a quanto prescritto
dall'art. 21 della L.R. 56/77 e smi e dall’art. @8lla DCR n. 563-13414 del 29.10.1999 garantitiedal
aree a standard generale del Programma con esigiesimgoli lotti al reperimento delle stesse aree.
Tutte le modifiche riguardanti i casi previsti dait. 8 della L.R. n. 18/96 sono approvate con
deliberazione del Consiglio Comunale sottopostokd visto di legittimita.

In tutti gli altri casi vengono seguite le procegldelle Varianti ai Piani Esecutivi.

Alberature e verde privato.
Negli interventi edificativi € fatto obbligo di d@sare, sistemare e mantenere a verde privato @men
il 15% dell'area libera del lotto fabbricabile.

Aree a verde privato vincolato.

Trattasi di aree libere allinterno della delimitae del Programma Integrato contigue e di
competenza di edifici esistenti.

Le presenti aree non possono essere utilizzatel adificatori e sono destinati a rimanere alldcta
naturale o ad essere utilizzati a scopi ortofraltie/o a giardino; sono pertanto escluse tutte le
edificazioni e le trasformazioni del suolo.

Sulle aree a verde privato € consentita la reaiopne di serre e bassi fabbricati secondo le mtdali
definite dalle N. di A. del PRGC vigente da degtina ricovero attrezzi o ad ospitare piccoli animal
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da cortile compatibilmente con le prescrizioni ‘déficiale sanitario o alla realizzazione di
autorimesse.

Le aree di cui al presente articolo non sono coaiplitai fini della quantificazione di volumi
edificabili su altre aree di Piano.
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CAPOQO Il - AREE PER ATTIVITA' PRODUTTIVE

ART. 48 - NORME PER LE AREE PRODUTTIVE AGRICOLE -H -

Le norme del presente articolo si applicano inetlgt parti del territorio comunale ad eccezione di
guelle comprese nel Piano Paesistico fascia lagmaato con D.C.R. n. 220-2997 del 29/1/2002 per
le quali valgono le specifiche N. di A. e presaizi

Si riferiscono alle aree destinate prevalentemaitesercizio delle attivita agricole, dirette o
connesse: colture, prati , boschi, incolti prodittttivita agricole pastorali e forestali.

Sono le aree destinate ad attivita agricola intese soltanto come funzione produttiva, ma come
principale protagonista della salvaguardia delesist idrogeologico, del paesaggio agrario e dell’
equilibrio ecologico e naturale.

Prescrizioni

Le aree destinate o confermate ad attivita progduttel settore primario sono adibite agli usi
produlttivi, abitativi e di servizio, atti a soddisé le esigenze economiche e sociali dei produgtdei
lavoratori rurali.

Il P.R.G. richiama a tal fine i disposti dell'&2t della L.R.U..

A. Destinazioni d' uso.

1- Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti:

h: attivita agricole, zootecniche, forestali, codtgspecializzate;
r: residenza in funzione esclusiva della conduzgidondi.

2- Sono considerate compatibili:
sb: attrezzature funzionali agli insediamenti pittidiudel settore primario;
r: residenza esistente.

3- Gli edifici rurali che risultino abbandonati aldata di adozione del P.R.G., anche se non
individuati come tali nelle tavole, ed egualmentelt:
a) non utilizzati a fini agricoli;

b) non piu necessari alle esigenze delle aziendeodsy

4- Gli edifici documentatamente abbandonati o @dmeente diroccati, assimilabili a consistenze
fabbricative esistenti in area RA, anche se norviddati in modo specifico in cartografia,
pOSsSONo essere recuperati ad usi abitativi, seclengi@scrizioni di consistenza quantitativa e di
assetto qualitativo e a mezzo di interventi di aest e risanamento conservativo,
ristrutturazione ed ampliamento in funzione di ueamposizione volumetrica, di cui all'art. 40
delle presenti norme.

5- E consentito il mutamento di destinazione dssmndo i disposti dei commi 10 e 11 dell'art. 25
della L.R.U. (pagamento oneri o non obbligo di @ssione per familiari ed eredi nei casi di cui
al punto A3) .

6- In tutte le aree agricole, ad eccezione ricosgreella perimetrazione del Piano Paesistico
Regionale, & consentita la realizzazione di falaltiriaccessori (depositi di attrezzi agricoli),
anche da parte dei proprietari non aventi le cenatiche soggettive di cui al 3 comma
dell'art.25 della legge regionale 56/1977.

Detti fabbricati dovranno uniformarsi per dimemsjccaratteristiche tipologiche e materiali da
impiegarsi allo schema riportato nell'allegato ke gdresenti norme, e potranno essere realizzati
su aree aventi una superficie minima pari a mg0100

B. Tipologia di intervento.
1- Gli interventi avranno carattere di:
manutenzione ordinaria e straordinaria, restaurtss@amento conservativo, ristrutturazione
edilizia, ampliamento; per gli edifici esistentinpliamento, ricostruzione, nuova costruzione.
2- Per tutti i fabbricati esistenti, fatte salve deverse prescrizioni particolari contenute nelle
presenti norme sono ammesse operazioni di ammadema dei fabbricati rurali, volte a
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conservare gli organismi edilizi e ad assicurar&utezionalita mediante opere che, nel rispetto
degli elementi formali e strutturali, ne consentémpiena e soddisfacente realizzazione.

3- Il recupero di cascinali esistenti da destinareresidenza temporanea o stabile, assunto
positivamente al fine di un presidio del territoei@ella conservazione del patrimonio esistente,
e' consentito con operazioni di manutenzione, uesta ristrutturazione con vincolo, per quelli
che presentano una superficie coperta esisteraieneino 30 mq. e sono segnalati in cartografia
delle aree extraurbane: sono consentiti ampliam@tiuna quota non superiore al 20% del
volume residenziale preesistente, per la realibr&zidegli impianti igienico sanitari o al
miglioramento funzionale degli stessi; 25 mq diestipie lorda sono comunque consentiti.

Nella progettazione ed esecuzione degli intervedhitizi valgono le prescrizioni assunte per le aree

degli insediamenti di carattere ambientale-docuaremton le prescrizioni specifiche degli edifici

e con la classificazione tipologica-formale riptata

Le operazioni di ampliamento devono avvenire cotene conforme ai caratteri ambientali delle

preesistenze.

In sede di rilascio della concessione ediliziaiildaco prescrivera le condizioni dell'interventmco

particolare riferimento alla raccolta e smaltimedtdle acque reflue e dell’ approvvigionamento

idrico oltre che per la conservazione delle cariatiche architettoniche e ambientali dei manufatti

esistenti ed in progetto.

. Consistenza quantitativa.

1- In sede di ristrutturazione edilizia sono ammasspliamenti di volume non superiore al 20%
del volume residenziale preesistente tali inteiveaho concedibili "una tantum” e potranno
beneficiare di quanto previsto al punto A4.

2- Nuova edificazione per abitazioni rurali, ai Setel 12° comma dell’ art.25 della L.R.U., con i
seguenti indici :

a - Densita fondiaria:
1. mc./mq. 0,06 per terreni a colture protetteemesfisse ;
2. mc./mq. 0,05 per terreni a colture orticoleariiole specializzate;
3. mc./mq. 0,03 per terreni a colture legnose siezate;
4. mc./mg. 0,02 per terreni a seminativo e prato;
5. mc./mg. 0,01 per terreni a bosco e coltivaziadustriali del legno annessi ad aziende
agricole, in misura non superiore a 5 ettari péraia,;
6. mc./mqg. 0.001 per terreni a pascolo e prato gdasdi aziende silvo pastorali, per
abitazioni non superiori a 500 mc. per azienda.
Tali indici riferiti alle colture in atto o in pragto, adeguatamente documentate in sede di
presentazione di istanza di concessione.
In ogni caso le cubature per le residenze al serdell'azienda non devono nel complesso
superare un volume di mc. 1.500.

b - Distanza minima dai confini: m. 5,00 ove noraderenza ad altre costruzioni.

c - Distanza da fabbricati: in aderenza o a m.ra@ronti finestrate e a m.3 da bassi fabbricati
accessori e porticati.

d - Piani fuori terra: n. 2.

e - Altezza massima di edificazione fuori terra:7im50.

f - Distanza dalla strada ml . 6.00.

3- Si richiamano i disposti dei commi 15, 16, 18, 19 e 20 dell'art. 25 L.R.U., per quanto
riguarda: il computo dei volumi (al netto dei terrencolti e al lordo degli edifici esistenti, senz
conteggiare le strutture e le attrezzature di tailattera g) del 2° comma dello stesso articolo);
la utilizzazione degli appezzamenti (tutti quellingponenti I'azienda, anche non contigui e in
Comuni diversi) entro la distanza dal centro azadaditenuta congrua nella misura di km. 5,00;
le classi di coltura,; il trasferimento delle culyatu

4- Nuova edificazione di infrastrutture, struttuagtrezzature per la produzione, la conservazione,
la lavorazione, la trasformazione e la commeraalzzone dei prodotti agricoli e di fabbricati al
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servizio dell’attivita agricola quali: silos, sta)lserre, magazzini , tettoie e bassi fabbricebin,
le seguenti prescrizioni:
a - rapporto massimo di copertura 30% calcolatdastd o lotti contigui di insistenza,;
b - distanze dai confini pari a meta delle altezae un minino di m. 5,00; anche in aderenza al
confine di proprieta per i bassi fabbricati adibitbox auto o di sup. fino a mq. 6,00.
c - distanze minime da pareti finestrate di edifibitativi m. 10,00; in aderenza o a m. 3,00 da
fabbricati accessori e bassi fabbricati (per usicag , escluso stalle e concimaie, box).
d - altezza massima di edificazione fuori terra8,/80 escluso silos ecc.
e - allineamenti stradali subordinati alle fascespetto previste dal P.R.G..
f - i locali di ricovero animali devono osservaeeskeguenti distanze :
- stalle, scuderie, concimaie, a conduzione agri¢dvovini 50 capi, equini 10 capi, ovini e
caprini 50 capi, suini 10 capi, allevamenti aviatunicoli 100 capi):
m. 12,50 dai locali di abitazione del proprietario;
m. 25,00 dalle abitazioni altrui;
m. 100 dai limiti dei centri abitati comprese |learesidenziali di nuovo impianto e degli
annessi servizi.
- stalle, scuderie allevamenti a conduzione progutfoltre i capi del precedente punto) e
relative concimaie :
m.20,00 dai locali di abitazione del proprietario;
m. 50,00 dalle abitazioni altrui;
m. 200 dai limiti dei centri abitati (aree residitize annessi servizi)
g - gli allevamenti intensivi ai sensi della lettdr) del 2° comma dell' art.25 L.R.U.; lI'impianto
di nuove porcilaie, con ol tre 25 capi, fino alaividuazione di precise aree e zone da parte del
Piano di sviluppo agricolo potranno essere locatezsclusivamente nell'ambito delle fasce di
rispetto di quelle eventualmente preesistenti dirayi casi a queste condizioni: la distanza
dalle abitazioni (ad eccezione dell'abitazioneeatvizio) e dal perimetro dei nuclei abitati non
potra essere inferiore a m. 250,00; devono altessiere collocati secondo prescrizioni
particolari specifiche da imporre in sede di cosaa®, tenuto conto del regime dei venti e della
ubicazione dei centri abitati; si devono anche edeve piantumazioni di alberi con funzione di
filtro e occultamento e raccordo paesistico ambient
La realizzazione della fascia piantumata &€ condiiper il rilascio di concessione anche per
interventi edilizi di altro tipo (restauri , ristturazioni , ampliamenti ) .
h - lo scolo dei liquami dovra avvenire previo tisatento e depurazione con appositi impianti le
cui caratteristiche sono precisate dalla Leggelf.d®l 10.09.76 e dalle leggi regionali.

5- Non sono consentiti interventi di nuova costug nelle aree boscate, sulle pendici dissestate,
nei fronti di caduta di slavine e presso rilevantivimenti franosi.

6- Adeguamento delle altezze di piano ai livellnmii di legge negli interventi di ristrutturazione,
a condizione che sia realizzabile utilizzando iluvoe esistente; e altresi ammesso il recupero
dei vani aperti, per ampliamenti di singoli alloggin unico accesso, senza modifiche al numero
stesso degli alloggi, al fine di adeguare il grddabitabilita dell'edificio; tali chiusure dovraon
essere realizzate con strutture lignee, arrettatereo di cm. 40 dal filo esterno delle murature.

7- Oltreché nelle aree P e G, sono ammesse, pnealistazione dellimpatto ambientale,
occupazioni di suolo pubblico o privato nelle argeesterne alle zone di tutela della fascia lago
alle zone boscate e alle fasce di rispetto, peosigp materiali inerti. Tali interventi dovranno
rispettare i vincoli previsti dalle aree, non puetlgdre visuali, mantenersi se affioranti dal terreno
a m. 10.00 da eventuali abitazioni, non dovranndifitare I'assetto idrogeologico, né arrecare
molestie o danni alle destinazioni d'uso propriéadea e alla coltivazione agricola.

8- E ammessa la raccolta di massi "erratici" affitr di granito, senza che cid comporti lavori o
trasformazioni dell'assetto del suolo.

9- Le aree definite inedificabili ai sensi dellAt3, della L.R. n. 56/77 e indicate graficamente
nelle tavole di Piano, possono essere utilizzateilpeasferimento della cubatura secondo la
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coltura in atto, trascritto, come gli altri trasfeenti ammessi all’'Art. 25, comma 11 e 12, della
L.R. n. 56/77, nei registri della proprieta immadmié.

D. Assetto qualitativo.

Assetto qualitativo compatibile con le preesistemzenforme agli usi previsti.

Caratteri funzionali :

1- Assetto tipologico di edifici abitativi unifanmlri o plurifamiliari .

2- Assetto tipologico di edifici,ordinati ad attigieconomiche del settore primario.

3- Assetto tipologico di edifici ordinati ad usicsali plurifunzionali.

4- Aree tipologicamente complementari agli usi prttigti del settore primario.

5- Aree tipologicamente complementari agli usi alci

Caratteri formali e materiali :

6- In sede di rilascio di concessione si dovra dgeanzia che gli impianti, anche per le parti
esistenti , non risultino nocivi o inquinanti e gamo realizzate, qualora non esistenti, le
necessarie opere per il trattamento e lo smaltiondet rifiuti solidi e liquidi, nonché quelle
idonee alla sistemazione dei luoghi e alla oppartsrhermatura degli edifici con alberature ove
risulti necessario.

7- Le attivita zootecniche esistenti e di nuovo iemfo sono sottoposte a parere preventivo ed a
periodici controlli da parte dell'Ufficiale Saniiar o da altro Ente o personale delegato dal
Sindaco finalizzato in particolare all'accertamegi@do di funzionamento degli impianti di
depurazione e di smaltimento con speciale atterzadie porcilaie.

8- Nelle aree agricole, compatibilmente con la agiardia dei valori ambientali e naturali €
consentita I'occupazione temporanea di suolo pabbti privato, con depositi, accumuli di
rifiuti, relitti e rottami, attrezzature mobili, pgsizioni a cielo libero di veicoli e merci in geag
baracche tettoie destinate ad usi diversi dalltaainine e dalla attivita agricola, per un tempo
non superiore a 60 giorni ed a condizione chestdmlere dei termini ne vengano ripristinate le
caratteristiche preesistenti dell’area.

Tale autorizzazione é consentita "una tantum”re pud essere rinnovabile. Se 'area in oggetto
e pubblica, i Comune richiede una garanzia fideaaspari alla stima della spesa occorrente
per il ripristino.

9- Non é consentito I'insediamento di tende o rtigbopresso aree agricole.

Le recinzioni consentite su area agricola sondlejee difesa di colture attive esistenti o di
attivita' zootecniche o dei fabbricati residenzedistenti in zona agricola; i materiali utilizziabi
sono: siepe con eventuale rete o palizzata in legnmuretto in calcestruzzo o mattoni con
sovrastante rete metallica.

10- Sono ammessi ricoveri per attrezzi agricoli Boprescrizioni di cui all’art. 6, anche al sergiz
di edifici residenziali.

11- Per l'installazione di serbatoi per gas netleeanterne alla zona di tutela della fascia lago
vedasi punto D6 dellart. 40.

Condizioni

L'attuazione degli interventi di ampliamento oltrémiti di cui al punto C1, di ricostruzione e di

nuova edificazione, é subordinata ai disposti deammi 3, 4, 5, 6, 7, 8 e 9 dell'art. 25 della L.R.&.

cui si fa riferimento, riguardanti in sintesi:

- il rilascio delle concessioni per la edificazionelle residenze rurali: agli imprenditori agricoli,
anche quali soci di cooperative (L. n. 153/75 nL352/76 - L.R. n. 27/75 - L.R. n. IB/B2); ali
proprietari dei fondi e a chi abbia titolo, pers€aisivo uso degli imprenditori agricoli e dei
salariati fissi, addetti alla conduzione del fondgli imprenditori agricoli non a titolo principae
sensi del penultimo e ultimo comma dell'art. 2 @dllR. n. 63/78 e successive modifiche ed
integrazioni che hanno residenza e domicilio neffiada interessata;

il rilascio delle altre concessioni previste aimietari dei fondi o aventi titolo;
i casi eccezionali di destinazioni ad usi extraeadrdei suoli;
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la presentazione al Sindaco, per il rilascio debacessione, di un atto di impegno dell'avente
diritto che preveda: il mantenimento della destioae dellimmobile a servizio dell'attivita
agricola; le classi di colture in atto e in progetil vincolo del trasferimento di cubatura; le
sanzioni; l'atto e trascritto a cura dellAmmiragiione Comunale, e a spese del concessionario, suli
registri della proprieta immobiliare; non é richigesa trascrizione per gli interventi previsti dall
lettere d, e, f dell'art. 9 della legge n. 10/77.

Il richiedente nella pratica edilizia deve indicdr@roprio centro aziendale e conseguentemente gli

appezzamenti componenti | ‘azienda che intendzadile ai fini del calcolo della densita fondiaria

per l'abitazione rurale.

Vincoli

L'attuazione delle previsioni P.R.G., di cui al g@ete articolo, é subordinata al rispetto dei Minco
ambientali di tutela culturale, ecologica e funalendi cui ai punti 1, 2 e 3 dell'art. 24 delle g@®ti
norme.

Si richiama in particolare il vincolo di cui al pionl.4 relativo alle zone di particolare interesse
ambientale, secondo i disposti della Legge 8/8/8831 e successive modifiche ed integrazioni,
anche ove i relativi limiti non siano indicati iartografia .

Per le distanze di rispetto alla viabilita vale gieaespresso nell'art. 7 delle presenti norme atqua
indicato in cartografia.
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ART. 49 - NORME PER LE AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALI INDUSTRIALI
ESISTENTI - PE -

Si riferiscono alle aree interne al contesto urba@i occupate da insediamenti a carattere progutti

che si confermano nella loro ubicazione, allo stéitdatto ancorché compatibili con il contesto e

qguindi non nocive né moleste, fino ad una eventrilealizzazione.

Prescrizioni

Le aree confermate ad insediamenti produttivi emigli ed industriali esistenti, sono adibite a
garantire l'ordinato sviluppo delle attivita econohe gia in atto, in relazione alle previsioni
economiche comunali. A tal fine il P.R.G. richiantisposti dell'art.26 L.R.U..

A. Destinazione d'uso.

1- Sono considerate prescrizioni d'uso coerenti comsistenza quantitativa minima: 70% del
volume:
p4: attivita artigianali di produzione piccolo &e e di servizio;
r: residenza per il titolare dell'attivita ammesgadel custode;
t5: attivita commerciali all'ingrosso

2- Sono considerate compatibili, con consistenzamtjativa massimo : 30% del volume
pl, p2, p3: attivita industriali e artigianali dirgduzione non nocive, non moleste, non
inquinanti;
sb, s6 : attrezzature funzionali agli insediamprdiduttivi e commerciali ammessi.
t1: attivita amministrative e direzionali connessa le aziende;
t2: attivita commerciali al dettaglio (unita di inato e medie strutture di vendita) nel rispetto
della tabella delle compatibilita territoriali delsviluppo delle attivita commerciali;
g: attrezzature pubbliche di interesse generale.

B. Tipologia di intervento.

1- Gli interventi avranno carattere di: manutengioordinaria e straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione edilizi@mpliamento o0 sopraelevazione,
ristrutturazione urbanistica per gli edifici esrgie

2- Sono ammessi modesti ampliamenti anche non greada in caso di motivate speciali
normative d'uso.

3- Gli interventi di nuova costruzione, ampliamengo di ristrutturazione urbanistica, sono
subordinati alla cessione al Comune di un'area pafi0% della Superficie fondiaria di
pertinenza all'intera unita locale da adibire peresmo il 50% a parcheggio pubbilico.

4- Per gli interventi di ampliamento, la superfié@diaria su cui computare I'area da cedere é
quella di pertinenza delllampliamento medesimoeraita con 'applicazione del rapporto di
copertura risultante dall’intervento medesimo.

C. Consistenza quantitativa:
1- Incremento della consistenza edilizia esistgée gli ampliamenti ammessi con i seguenti
indici:

a. aumento una tantum fino al 50% delle superftdi asistenti, entro comunque il limite
massimo del 50% del rapporto di copertura del letidicabile, compresi gli impianti gia
esistenti sul lotto stesso e al netto delle aredetdinare a servizi (s5, s6) di cui all'art. 21
L.R.U. punti 2 e 3;

b. altezza massima di edificazione fuori terra (807

c. distanze dai confini dell'area di pertinenzar0;

d. distanze da fabbricati: in aderenza o ribaltamelel fabbricato piu alto all'interno dell'area;
m. 10 tra fronti finestrate di edifici abitativioen edifici esterni all'area;

e. distanze da strade: m. 6,00 per gli edifici carapnel perimetro del centro abitato.

2- Superficie utile di calpestio di abitazione tidlare e/o del custode non superiore a mg. 250 pe

ogni singola azienda, di superficie non inferiomag 200.

3- Costruzioni di bassi fabbricati ad uso box aenitro i limiti del rapporto di copertura, anche in

aderenza, ovvero anche a confine secondo l'art. 6.
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4- Costruzione di tettoie nella misura massima3f8t dell’area libera della superficie fondiaria
del lotto.

D. Assetto qualitativoAssetto qualitativo compatibile con le preesistenze

Caratteri funzionali:

1- Assetto tipologico di edifici per attivita indugli e artigianali fino a 10 addetti.

2- Assetto tipologico di edifici per il commercionta di vicinato e medie strutture di vendita) nel
rispetto della tabella delle compatibilita terrigdrdello sviluppo delle attivita commerciali

3- Assetto tipologico di edifici ed impianti pemgei e attrezzature pubbliche ammesse.

4- Assetto tipologico di edifici abitativi unifanalri per la residenza del titolare e/o del custode
dell'azienda, anche accorpati.

5- Aree tipologicamente complementari agli usi prttisi ammessi ed ai servizi di pertinenza.

Caratteri formali e materiali:

6- Dovranno essere realizzati gli opportuni e nemesmpianti di depurazione e trattamento degli
scarichi industriali, secondo quanto previsto deaidgente normativa.

7- Gli interventi dovranno garantire a spese deicessionari, tanto nei confronti delle parti di
vecchio impianto che di quelle nuove, adeguatarnifoento idrico ad uso industriale, anche
mediante impianti di captazione delle acque proéorulrché preventivamente approvati dal
Comune e non in contrasto con i sistemi di irrigaei superficiale a servizio dell'agricoltura
ovvero delle prese d'acqua per il rifornimento dagtjuedotti.

8- Le attivita non devono provocare disturbo altaastante destinazione abitativa, soprattutto in
relazione ai rumori molesti o anche solo fastidioal traffico veicolare di accesso,
all'accatastamento disordinato di materiali, ach&edi vibrazioni, ad odori mal sopportabili.

9- In caso di nuove esigenze di riordino o di riensione produttiva, che comportino modifiche,
ristrutturazioni, cambiamenti anche parziali, imgggoni, sostanziali razionalizzazioni, del ciclo
produttivo, in senso non riduttivo e limitativo, pone inderogabile una rilocalizzazione
dellinsediamento, in base ai disposti dell'artL33.U..

Condizioni

Gli interventi sono ammessi con concessione diréttdtandosi di aziende esistenti e risultando
quindi gia' determinate la viabilita di transitalepenetrazione, la localizzazione degli impiantee
fasce di protezione; in sede di attuazione si dagsacurare la dotazione degli standards di cairall

9 punti 2 e 3 delle presenti norme, relativa aglipianti esistenti che si confermano nella loro
ubicazione, con le seguenti specificazioni: aresvg@lentemente destinate a parcheggio verso spazi
pubblici.

Per le attivita commerciali debbono essere indigidue aree a parcheggio in conformita a quanto
prescritto dall’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.dal’'art. 25 della D.C.R. n. 563-13414 del 29.2®9.
L'Amministrazione Comunale, comunque, con spedifideliberazioni consiliari, se non tenuta alla
formazione dei Programmi di Attuazione, o in sed@mgramma di Attuazione, ai sensi dell'art. 32
L.R.U., potra delimitare le porzioni del territorida assoggettare alla preventiva formazione di
Strumenti Urbanistici Esecutivi.

Vincoli

L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaésente articolo, € subordinata al rispetto detoli
ambientali di tutela culturale, ecologica e funalendi cui ai punti 1.2., 1.4., 2.2., 2.3., 2.41.33.2.
dell'art. 24 delle presenti norme .

Per le distanze dalla viabilita vedasi le presorizal punto C1; per gli allineamenti vedasi I'att.

Nelle aree appartenenti alla tipologia di cui adgante articolo comprese nella perimetrazione delle
“Aree di Esclusione” di cui al documento relativilaavalutazione del rischio industriale redatto ai
sensi del D.Lgs. 334/1999, trovano applicaziorgelguenti prescrizioni:

— le aree a parcheggio pubblico a soddisfacimentdi diegndard urbanistici e quelle ad uso privato
previste all’interno dell'insediamento, dovranne@&® collocate in posizione opposta rispetto alla
attivita a rischio in esame,;
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- la viabilita privata di collegamento con la reteadhle pubblica dovra essere individuata in
posizione tale per cui i flussi di traffico previabn interferiscano con le vie di fuga previste pe
I'attivita a rischio in esame;

- le destinazioni residenziali ammesse, ancorchésdiusiva pertinenza dell’attivita produttiva,
dovranno, per analogia con le aree residenzialrastjattate, verificare il rispetto del limite di
indice fondiario pari a 1,5 mc/mq nonché rispettarprescrizioni di carattere edilizio previste per
le aree con destinazione residenziale delle preNenRtA.

Risultera comunque vietato linsediamento di atlivisiano esse di nuovo impianto che di

riconversione, ampliamento o potenziamento di &tratesistenti, ricadenti nelle categorie terrébri

A e B del D.M. 9/5/2001.

Per le attivita produttive di cui al presente afiicvalgono anche le prescrizioni di cui all’aré t&r.

ART 50 - NORME PER LE AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALI E D INDUSTRIALI D
RIORDINO E DI COMPLETAMENTO -PC -

Si riferiscono alle aree, a carattere artigianalendustriale o commerciale, di riordino e di
completamento, in parte compromesse da interveatiggenti al P.R.G. e nelle quali sono ricavati
ulteriori lotti per insediamenti aggiuntivi o sotrano ancora lotti da edificare.

Prescrizioni

Le aree confermate e destinate ad insediamentutiradartigianali e industriali o commerciali di
completamento sono adibite a garantire I'ordinatitugpo delle attivita economiche esistenti o
aggiuntive in relazione alle previsioni socioecomdm comunali.

A tal fine il P.R.G. richiama i disposti dell'a6.2..R.U..

A. Destinazioni d'uso.

1- Sono considerate destinazioni d'uso coerenti :
pl, p2: attivita industriali e artigianali a livellsuperiore non di servizio agli insediamenti
residenziali;
p3, p4: attivita artigianale di livello medio etioduzione piccolo locale e di servizio;
t1: attivita amministrative e direzionali connessa le aziende;
t2: attivita commerciali al dettaglio (unita di inato e medie strutture di vendita) nel rispetto
della tabella delle compatibilita territoriali delsviluppo delle attivita commerciali;
r: residenza per il titolare dell'attivita ammessanché per il direttore e per il custode;
s5, s6: attrezzature funzionali agli insediamerddpttivi e terziari ammessi;
t5: attivita commerciali all'ingrosso

2- Sono considerate compatibili :
g: attrezzature pubbliche di interesse generale;
S: servizi pubblici.

3- Sono consentiti cambi di destinazione d'usgielli ammessi.

4- Spazi per esposizione e commercio dei prodottibsammessi a condizione che questi non
rappresentino una quota superiore al 25% dell'anseiperficie coperta.

B. Tipologia di intervento.

1- Gli interventi avranno carattere di: manutengiondinaria e straordinaria, restauro e risanamen-
to conservativo, ristrutturazione edilizia, amplearto e sopraelevazione per gli edifici esistenti;
completamento, demolizione e ricostruzione, ristinaizione urbanistica, nuova costruzione.

2- Tutti gli interventi di nuova costruzione, angstiento e di ristrutturazione urbanistica consentiti
nelle aree classificate ai sensi del presentecéwt®ono subordinati alla cessione al Comune di
un‘area pari a 10% della Superficie fondiaria dtipenza all'intera unita locale da adibire per
almeno il 50% a parcheggio pubblico.

Le aree di cui al punto f) del paragrafo “CondiZiodel presente articolo possono essere
computate nella quota del 10% qualora convenzioaateensi del 2° comma del paragrafo
“Condizioni” dell’art. 36.
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3- Per gli interventi di ampliamento e nuova caatvoe, la superficie fondiaria su cui computare
I'area da cedere € quella di pertinenza dell’ampdiato medesimo, ottenuta con I'applicazione
del rapporto di copertura risultante dall’ intert@medesimo.

4- 1| Comune ha facolta di monetizzare I' area ddere sulla base degli indennizzi di espropri o
vigenti. Alle pratiche relative a cessioni di age interventi a destinazione d'uso artigianale-
industriale non ancora ultimate o perfezionat€dmune puo concedere ai privati la possibilita
della loro monetizzazione con le modalita dei corprecedenti .

5- Limitatamente agli interventi a destinazioneswwartigianale ed industriale per la cessione di

aree da destinare a servizi al di sotto di 200 In@pimune ha facolta di monetizzare sulla base
degli indennizzi di espropri o vigenti .
Per superfici superiori permane I'obbligo dellastese. Alle pratiche relative a cessioni di aree
per interventi a destinazione d'uso artigianalesstidale non ancora ultimate o perfezionate, il
Comune pud concedere ai privati la possibilitaadédko monetizzazione con le modalita dei
commi precedenti .

C. Consistenza Quantitativa.
1- Ampliamenti e nuova edificazione con i seguéendici :

a. rapporto di copertura 50% della superficie fandi al netto delle aree da destinare a servizi
(s5, s6) di cui all'art. 21 punti 2 e 3 L.R.U.PIIR.G.C. indica con apposita perimetrazione le
aree PC in cui l'altezza massima e limitata a B0 per gli interventi di ampliamento e/o di
nuova costruzione o pari a quella esistente anersigeriore per gli interventi sugli edifici
gia esistenti;

b. altezza massima di edificazione fuori terra: I2.50 ad eccezione di silos, impianti
tecnologici, strutture tecniche, ecc..;

c. distanze dai confini dell'area di pertinenza5m0O;

d. distanze dai fabbricati: in aderenza o ribaltatmelel fabbricato piu alto all'interno dell'area;
m. 10,00 tra fronti finestrate di edifici abitatjvi

e. distanze dalle strade m. 6,00;

parcheggi 1 mg/4 mq. di Sl di cui almeno il 30Abparcheggi privati ad uso pubblico ai

margini del lotto liberamente accessibile: per kivisga commerciali debbono essere

individuate le aree a parcheggio in conformita amja prescritto dall’art. 21 della L.R.

56/77 e s.m.i. e dall’art. 25 della DCR n. 563-184&l 29.10.1999.

2- Agli insediamenti artigianali-industriali esistecon un rapporto di copertura esistente superior
al 50% sono consentiti interventi di ampliamenta uantum pari al 20% della superficie
coperta esistente e comunque per un totale deldi%&pporto di copertura massimo.

In queste aree il P.R.G. si attua per interventetidi salvo gli interventi di ristrutturazione
urbanistica che si attuano a mezzo di strumenanighici esecutivi, le relative concessioni sono
subordinate alla stipula di una convenzione rigaatel in particolare le opere di urbanizzazione.

3- Superficie utile di calpestio di abitazione titglare, del direttore (famigliare) e del custoden
superiore a mg. 250 per ogni singola azienda.

4- Costruzioni di bassi fabbricati ad uso box aantro i limiti del rapporto di copertura, anche in
aderenza, ovvero anche a confine secondo l'art. 6.

5- Costruzione di tettoie nella misura massima3f8lo dell’area libera della superficie fondiaria
del lotto.

o

D . Assetto Qualitativo.

1- Assetto tipologico di edifici per attivita indugli e artigianali.

2- Assetto tipologico di edifici per il commercio.

3- Assetto tipologico per edifici abitativi unifalari per la residenza del titolare o del custode
dell'azienda o per sorveglianza e continuita ddbgdroduttivo, anche accorpati.

4- Assetto tipologico di edifici direzionali.

5- Assetto tipologico di edifici per il tempo lilwere usi sociali plurifunzionali di pertinenza
dell'area.
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6- Assetto tipologico di edifici ed impianti pemrgei e attrezzature pubbliche ammessi.

7- Assetto tipologico di edifici integrativi perdaratori rimesse, stoccaggi, ecc..

8- Aree tipologicamente complementari agli usi pittigi e commerciali ammessi e ai servizi di
pertinenza.

9- Dovranno essere realizzati opportuni impiantiddpurazione e di trattamento degli scarichi
industriali, secondo quanto previsto dalla nornatilgente.

10-Dovra essere garantito a spese dei concessl@pgmiovvigionamento idrico ad uso industriale,
anche mediante impianti di captazione delle acqoéopde, purché preventivamente approvati
dal Comune e non in contrasto con i sistemi dy&zione superficiali al servizio dell'agricoltura
ovvero alle prese d'acqua per il rifornimento deghjuedotti.

11-Nel quadro del riordino complessivo, dovra esgeevista per ogni singolo intervento di am-
pliamento o di nuovo impianto una superficie dedtinra verde privato pari al 10% della super-
ficie fondiaria di ogni singolo lotto; tali areewtfanno essere sistemate con alberi ad alto fusto.

12-Per la realizzazione della rete viaria di seoviz per gli accessi, valgono le disposizioni gia
descritte al precedente art . 38.

Condizioni

a)

b)

d)

by

L’attuazione degli interventi di cui al preserdrticolo € ammessa con concessione diretta,
risultando gia determinata dal Piano la viabilitdransito, di accesso e di penetrazione; in séde d
attuazione si dovra assicurare la dotazione deglidards di cui all' art.9 punti 2 e 3 delle préisen
norme, relativa alle aree di riordino e di compietato infrastrutturale da attrezzare con le
seguenti specificazioni: aree prevalentemente rstia parcheggio verso spazi pubblici e
adeguata fascia di barriera alberata tra impiantrogetto e confini dell'area.

Le discariche di materiali di risulta, le vasdli decantazione ed ogni altro accumulo di sadirte
lavorazione sono soggetti ad autorizzazione.

La loro localizzazione ed il recupero o linserineerambientale dovranno comunque essere
concordati con 'Amministrazione sulla base di apstudi.

L'Amministrazione Comunale comunque, in sed@rdigramma di Attuazione, o se non tenuta a
farlo, con specifiche delibere consiliari, ai sedegli articoli 32 e 34 L.R.U., potra delimitare le
porzioni di territorio da assoggettare alla prexentformazione di Strumenti Urbanistici
Esecutivi.

Ai sensi dell'ultimo comma dell'art. 26 L.R.UL,rilascio di concessioni relative alla: realizza
zione di nuovi impianti industriali che prevedana pi 200 addetti o la realizzazione di nuovi
insediamenti commerciali con superficie superioren@. 400, € subordinato alla preventiva
autorizzazione regionale.

Il P.R.G.C. individua, con apposita perimetvaz e numero di individuazione a cui si riferiscono
le descrizioni che seguono, le aree PC la cui g®icee edilizia € subordinata alla stipula di una
convenzione ai sensi del 5° comma dell'art. 4%adelR.U. al fine di normare la realizzazione di
opere pubbliche funzionali e/o complementari aBdiamento costituite da opere viarie, aree
verdi attrezzate, aree di sosta e parcheggio.

Detti interventi vengono realizzati a cura e spasieconcessionario a scomputo dei contributi di
cui agli artt. 2, 3 e 10 della legge n. 10/77;\derduali aree indisponibili per la realizzazionglde
interventi ed estranee alle proprieta interessatgi cthsediamenti previsti saranno acquisite a cura
e spese del Comune.

Qualora gli interventi previsti nell'ambito di ogsingola area individuata, siano realizzati in temp
e modi diversi a causa del frazionamento delle jetg il Comune provvede a quantificare i costi
di eventuali opere che non possono conseguenterassiee realizzate contestualmente al rilascio
di ogni singola concessione edilizia ed a suddinidella base della superficie fondiaria dell'area
individuata.

L'indicazione delle opere indicate ai punti precgdpossono essere modificate e/o integrate con
semplice Delibera di Giunta.

Le opere pubbliche da realizzare da parte di oggio$o intervento sono le seguenti:
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- area 1 realizzazione di opere di regimazione idraulied Rio Campello con adeguamento
imbocco tombinatura sotto strada adiacente, reaione delle aree a standards di cui al punto B2
delle prescrizione del presente articolo, realik@az di percorso ciclopedonale ai margini della
strada fino all' imbocco della rotatoria con imp@di illuminazione pubblica;

- area 2 realizzazione interventi di completamento debiéatoria esistente sulla intersezione a

quattro vie Strada Provinciale n. 46, Strada Pale n. 47 Pogno-Alzo, Via Durio in Comune

di Pella: definizione carreggiate al contorno de#llo, realizzazione di isole di separazione

spartitraffico nei quattro bracci in entrata editascon attraversamenti pedonali, adeguamento e

completamento segnaletica verticale ed orizzontal@jzzazione dell'impianto di illuminazione

pubblica, realizzazione delle aree a standardsiidalcpunto B2 delle prescrizione del presente
articolo;

- area 3 riorganizzazione e ricomposizione unitaria deliee a parcheggio pubblico comunale

esistente al servizio del laghetto, con quelletesise di nuova realizzazione per assolvimento

standards di cui al punto B2 delle prescrizione mtekente articolo; riqualificazione delle aree

verdi di pertinenza attorno al laghetto con nuos@nzioni, riorganizzazione accessi pedonali e

carrai, piantumazione ed inerbimento nuove aregsioee al Comune delle aree comprese nella

delimitazione e graficamente vincolate a servizmpeensive delle aree a standards a carico

dellinsediamento di cui al punto B2 delle predone del presente articolo, realizzazione di

percorso ciclopedonale ai margini della Via Pellpagtire dall'incrocio con la Via Lagna fino al

termine dell'insediamento Ottone Meloda esistenteaéizzazione dell'impianto di illuminazione
pubblica lungo lo stesso tratto;

- area 4 realizzazione del primo tratto di un percorsdapedonale previsto dalla Variante n. 6 al

P.I.P. D2/D3 di collegamento fra la Via A. Moro & Via Brughiere comprensivo della parte

viaria, realizzazione dell'impianto di illuminazemubblica sul medesimo tratto viario, cessione

della proprieta al Comune e riassetto forestalepiantumazione d'alto fusto dell'area vincolata a

servizi pubblici, comprensive delle aree a stanslardarico dell'insediamento di cui al punto B2

delle prescrizione del presente articolo;

- area 5 realizzazione di una condotta fognaria e della dell'acquedotto dal limite dell'impianto

cimiteriale lungo il Viale Cimitero fino alla contta esistente, realizzazione di un'area a

parcheggio pubblico sull'area SS del mappale li&Bnidsione dell'area destinata a parcheggio

pubblico lungo il Viale Cimitero a favore della ditFEAT GROUP, piantumazione fitta con
alberature di alto fusto (altezza minima ml 5,0f)do tutto il confine settentrionale con il cimi-
tero e meridionale lungo il torrente Lagna, sisteiae delle aree comprese nella fascia di rispet-
to cimiteriale in conformita alle norme dell'ard 8elle presentai N. di A., realizzare mascherature
verdi con siepi e macchie verdi esternamente attanzione nella parte rivolta al cimitero.

- area @ realizzazione di una fascia verde piantumataatbartaure di alto fusto (altezza minima

ml 5,00) lungo tutto il confine settentrionale cdncimitero e lungo il Viale del Cimitero,

realizzare mascherature verdi con siepi e macatidi \esternamente alla recinzione nella parte

rivolta al cimitero.

Il P.R.G.C. delimita con apposito contorno teedi cui al presente articolo e contraddistirte c

la sigla "S", attrezzature funzionali agli insedearm produttivi (parcheggi, verde, attrezzature

sportive, centri e attrezzature sociali, per Lligtone, per l'assistenza e per la formazione
professionale, mense e varie), i lotti destinatioagditare specificamente le destinazioni d'uso S5
normati dai seguenti indici e parametri (oltre alteme generali del presente articolo):

a . rapporto di copertura 40% della superficiedfana; le quote di superfici copribili di cui al
presente punto possono essere trasferite anchepeeti interne alle aree di cui al presente
articolo, della medesima azienda, in aggiunta sleerfici produttive gia copribili per effetto
delle norme generali;

b. altezza massima di edificazione fuori terra: &0 ad eccezione di impianti tecnologici,
strutture tecniche , ecc..;

c. distanze dai confini dell'area di pertinenza5r00;
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d. distanze dai fabbricati : in aderenza o rilmaéato del fabbricato piu alto all'interno dell'grea
m. 10,00 tra fronti finestrate di edifici abitatjvi

e. distanze dalle strade m. 6,00;

f. parcheggi 1 mg/4 mq. di SlI di cui almeno il 30&parcheggi privati ad uso pubblico ai
margini del lotto liberamente accessibile.

g) | nuovi ampliamenti da realizzarsi (limitatanteeralle aree di cui alla variante parziale n. 6),
dovranno seguire criteri di sostenibilita energeted ambientale, prendendo spunto da Linee
Guida per la bioedilizia ufficialmente riconosciut®me ad esempio, i criteri di Casa Clima, o |l
protocollo Itaca, sviluppato dal Comitato Tecni@ gruppo di lavoro interregionale in materia di
Bioedilizia in collaborazione iiSBE Italia e con supporto tecnico scientifico di ITC, CNR e
dell'Universita Politecnica delle Marche, o analogh
Pertanto si dovranno utilizzare scelte progettciadi tendano:

- all'ottimizzazione dello sfruttamento della luceturale ai fini del risparmio energetico e del
confort visivo, come ad esempio, sistemi di condnidella luce e/o superfici trasparenti;

- a favorire I'impiego di materiali riciclati e/o aecupero per diminuire il consumo di nuove
risorse;

- aridurre i consumi di acqua potabile per l'irrigae delle aree verdi, mediante I'impiego di
sistemi per il recupero dell’acqua piovana;

- ad evitare l'impiego di combustibili fossili (es.agplio, carbone, metano) prevedendo
l'utilizzo di combustibili di biomassa o di energrnnovabile. Laddove non praticabile
I'utilizzo di tali fonti alternative, si deve predlere I'utilizzo di combustibili come il metano
che rilasciano una quantita di CO2 inferiore rigpetgli altri combustibili di origine fossile.
Laddove invece, vengono utilizzati sistemi fotoaalt, dovranno essere ben schermati e
integrati nel complesso architettonico.

Vincoli

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. , di cupaésente articolo, € subordinata al rispetto deioli
ambientali di tutela culturale, ecologica e funalendi cui ai punti 1.2, 1.4, 2.2,, 2.4., 3.1.,.3.2
dell'art. 24 delle presenti norme.

Per le distanze dalla viabilita vedasi le presorizal punto C1 ed al punto f) delle “Condizionger

gli allineamenti vedasi l'art. 7.

Gli accessi stradali sulla strada provinciale s@iesati dal P.R.G. e possono subire aggiustamenti
tecnici in sede di esecuzione senza che cio csst#tvariante al piano stesso.

L’intervento contraddistinto con il numero 3 € iarficolare soggetto alle seguenti norme per un
migliore inserimento ambientale ai sensi dell'dtdelle N. di A. del Piano Paesistico Fascia Lago
approvato con D.C.R. n. 220- 2997 del 29/1/2008o0smnsentite le sole destinazioni d’'uso t1, res5
s6; in sede di progettazione per la richiesta dmllacessione edilizia obbligo alla presentazionendi
progetto coordinato per la intera sistemazion€ateth di pertinenza con particolare attenzione alle
sistemazioni a verde e con la previsione di ungyeaa piantumazione di alberi di alto fusto di
pronto effetto di varieta autoctone; adozione duzoni tipologiche ed architettoniche in grado di
dialogare con le preesistenze ambientali ed ingedidimitrofe, in particolare della frazione di
Lagna, attraverso I'uso dei materiali impiegatiugmni formali che ne richiamino le tipologie senz
alcuna indulgenza a mimetismi ambientali e rifagithenanieristici ma con reinterpretazioni e
riletture filologiche, elementi formali ed archii@tici in grado di produrre un dialogo ed un confm
con i caratteri naturali e paesistici del contdgtoparticolare del laghetto e del suo intorno coin
deve integrarsi).

Nelle aree appartenenti alla tipologia di cui adgante articolo comprese nella perimetrazione delle
“Aree di Esclusione” di cui al documento relativitaavalutazione del rischio industriale redatto ai
sensi del D.Lgs. 334/1999, trovano applicaziorgelguenti prescrizioni:

— le aree a parcheggio pubblico a soddisfacimentti deemndard urbanistici e quelle ad uso privato
previste all'interno dell'insediamento, dovrannee&® collocate in posizione opposta rispetto alla
attivita a rischio in esame,;
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- la viabilita privata di collegamento con la reteadhle pubblica dovra essere individuata in
posizione tale per cui i flussi di traffico previabn interferiscano con le vie di fuga previste pe
I'attivita a rischio in esame;

- le destinazioni residenziali ammesse, ancorchésdiusiva pertinenza dell’attivita produttiva,
dovranno, per analogia con le aree residenzialrastiattate, verificare il rispetto del limite di
indice fondiario pari a 1,5 mc/mq nonché rispettarprescrizioni di carattere edilizio previste per
le aree con destinazione residenziale delle preNenRtA.

Risultera comunque vietato linsediamento di atliyvisiano esse di nuovo impianto che di

riconversione, ampliamento o potenziamento di &tratesistenti, ricadenti nelle categorie terrébri

A e B del D.M. 9/5/2001.

Per le attivita produttive di cui al presente antiicvalgono anche le prescrizioni di cui all’aré t&r.

— Gli interventi individuati nella variante struttlean. 6, approvata con D.C.C. n. del
, identificati in cartografia di Pianoncgli acronimi D16 e D22, saranno altresi
assoggettati alle seguenti prescrizioni:

— andra prevista la predisposizione di una fasciarag a confine con la formazione arborea-
arbustiva, per contenere limpatto sulla vegetaziodanneggiata che tenga conto delle
caratteristiche fisiche e climatiche dell’'area évipggi la vegetazione autoctona e assicuri la
continuita con il territorio circostante;

— si richiede in fase di attuazione di prevedere igtesia di raccolta delle acque meteoriche con la
predisposizione al trattamento di dissabbiatureesokéazione attraverso l'utilizzo di vasche di
prima pioggia e prevedere il recupero e riutilisedle acque meteoriche, se possibile, anche a fine
del ciclo produttivo.
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ART. 51 - NORME PER LE AREE PRODUTTIVE ARTIGINALI E COMMERCIALI MISTE
-PM -
Si riferiscono alle aree, a carattere artigianateramerciale esistenti o previste.

Prescrizioni

Le aree confermate o previste e destinate ad sexhti produttivi artigianali e commerciali sono
adibite a garantire I'ordinato sviluppo delle atdveconomiche gia in atto, in relazione alle ps@ni
comunali. Si richiama l'art. 26 L.R.U..

A. Destinazione d'uso ammesse:
p3, p4: attivita artigianale di produzione a ligelinedio e di produzione piccolo locale e di
servizio, non nocive, non moleste, né rumorose;
tl: attivita amministrative e direzionali connessm le aziende;
t2: attivita commerciali al dettaglio (unita di inato e medie strutture di vendita) nel rispetto
della tabella delle compatibilita territoriali delsviluppo delle attivita commerciali;
t3: attivita ricettive e pubblici esercizi , limitanente ad alberghi, ristoranti, mense, bar;
r: residenza per i titolari dell'attivita ammesaa fitolare e un direttore familiare) e del custode
t5: attivita commerciali all'ingrosso
Sono considerate compatibili le seguenti destimadwso:
s4: attivita e servizi di interesse comune sociocale;
s5, s6: attrezzature funzionali agli insediamerddpttivi e commerciali ammessi
g: attrezzature pubbliche di interesse generale.
Sono consentiti cambi di destinazione d'uso trdlicuamessi .

B. Tipologia di intervento.

1- Gli interventi avranno carattere di: manutenei@ndinaria e straordinaria, restauro, risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia ed urbangstper gli edifici esistenti, completamento.

2- Gli interventi di nuova costruzione, ampliameatdi ristrutturazione urbanistica, sono subordinat
alla cessione al Comune di un‘area pari a 10% @llgerficie fondiaria di pertinenza all'intera
unita locale da adibire per almeno il 50% a pargiegubblico.

4- Per gli interventi di ampliamento, la superfitb@diaria su cui computare I'area da cedere élguel
di pertinenza dellampliamento medesimo, ottenuda Eapplicazione del rapporto di copertura
risultante dall'intervento medesimo.

5- Limitatamente agli interventi a destinazionesdartigianale ed industriale per la cessione &k ar
da destinare a servizi al di sotto di 200 mq il @om ha facolta di monetizzare I'area sulla base
degli indennizzi di espropri o vigenti. Per suparfuperiori permane I'obbligo della cessione.

Alle pratiche relative a cessioni di aree per wveati a destinazione d'uso artigianale-industriale
non ancora ultimate o perfezionate, il Comune poidcedere ai privati la possibilita della loro
monetizzazione con le modalita dei commi precedenti

C. Consistenza Quantitativa.
1- Incremento della consistenza edilizia esistpetegli ampliamenti ammessi con i seguenti indici:
a. rapporto di copertura del lotto edificabile, gvasi gli impianti gia esistenti sul lotto stesso:
50%; 65% per gli interventi di riconversione daganale-industriale a commerciale terziario;
b. indice di utilizzazione fondiaria: mg/mq 1,50¢4mq 2,00 per gli interventi di riconversione da
artigianale-industriale a commerciale terziario;
c. altezza massima di edificazione fuori terral50, ad eccezione di silos, impianti tecnologici,
ecc.
d. distanze dai confini dell’area di pertinenz& rdbaltamento, con minimo m. 5.00;
e. distanza dai fabbricati: in aderenza o ribadiatm del fabbricato piu alto; m 10,00 tra fronti
finestrate di edifici abitativi;
f. distanze dalle strade: m. 6. 00 dalle strade.
2- Superficie utile di calpestio di abitazione titglari e del custode non superiore a mg. 2500ge
singola azienda commerciale o artigianale di sugerfion inferiore a mqg. 200.
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3- Costruzioni di bassi fabbricati ad uso box aemdro i limiti del rapporto di copertura, anche in
aderenza, ovvero anche a confine secondo l'art. 6.

D. Assetto Qualitativo.
Assetto qualitativo compatibile con le preesistenze
Caratteri funzionali:
1- Assetto tipologico di edifici per attivita ariégali;
2- Assetto tipologico di edifici per il commerciper ricettivita alberghiera e per ristoranti, mense
bar.
3- Assetto tipologico di edifici ed impianti pemgiei e attrezzature pubbliche ammessi;
4- Assetto tipologico di edifici abitativi unifanalri per la residenza dei titolari dell'aziendaet d
custode, anche accorpati;
5- Aree tipologicamente complementari agli usi prttii ammessi e ai servizi di pertinenza,
6- Dovranno essere realizzati gli opportuni e negesmpianti di depurazione e trattamento degli
scarichi industriali, secondo quanto previsto daidgente normativa.

Condizioni

L'attuazione degli interventi di cui al presentéicato € subordinata ai disposti dell’art. 36 della
L.R.U. ed a quelli dei punti 2 e 3 dell'art. 5 dghresenti norme.

Gli interventi di completamento a destinazione caroiale sono subordinati al reperimento di aree
per attrezzature al servizio degli insediamenti w@rciali pari all'80% della superficie lorda di
pavimento ai sensi del punto 3) del 1° comma dell2l della L.R.U; per le attivita commerciali
debbono essere individuate le aree a parcheggionformita a quanto prescritto dall'art. 25 della
D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999.

Ai sensi dell'ultimo comma dell'art. 26 L.R.U. ébsudinato alla preventiva autorizzazione regionale
il rilascio di concessioni relative alla: - realézone di nuovi impianti industriali che prevedasia

di 200 addetti o I'occupazione di aree per unarsiggeeccedente i 40.000 mq..

Vincoli

L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaésente articolo € subordinata al rispetto detalin
ambientali di tutela culturale, ecologica e funalendi cui ai punti 1.2., 1.4., 2, 3.1 e 3.2 dell'a4
delle presenti norme.

Nelle aree appartenenti alla tipologia di cui adgante articolo comprese nella perimetrazione delle
“Aree di Esclusione” di cui al documento relativilaavalutazione del rischio industriale redatto ai
sensi del D.Lgs. 334/1999, trovano applicaziorgelguenti prescrizioni:

— le aree a parcheggio pubblico a soddisfacimentdi diegndard urbanistici e quelle ad uso privato
previste all’interno dell'insediamento, dovranns&® collocate in posizione opposta rispetto alla
attivita a rischio in esame,;

- la viabilita privata di collegamento con la reteadhle pubblica dovra essere individuata in
posizione tale per cui i flussi di traffico previabn interferiscano con le vie di fuga previste pe
I'attivita a rischio in esame;

- le destinazioni residenziali ammesse, ancorchésdiusiva pertinenza dell’attivita produttiva,
dovranno, per analogia con le aree residenzialrastattate, verificare il rispetto del limite di
indice fondiario pari a 1,5 mc/mq nonché rispettarprescrizioni di carattere edilizio previste per
le aree con destinazione residenziale delle preNenRtA.

Risultera comunque vietato l'insediamento di atdiyvisiano esse di nuovo impianto che di

riconversione, ampliamento o potenziamento di &iratesistenti, ricadenti nelle categorie terrébri

A e B del D.M. 9/5/2001.

Per le attivita produttive di cui al presente atiicvalgono anche le prescrizioni di cui all’aré. tr.
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ART. 52 - NORME PER LE AREE PRODUTTIVE COMMERCIALI - COM -

NORME PER GLI INSEDIAMENTI COMMERCIALI SU TUTTO ILTERRITORIO COMUNALE.

Classificazione del Comune e definizione del cemtb@ano

Il comune di San Maurizio d’Opaglio in relaziondeataratteristiche della rete distributiva, della
dotazione dei servizi, delle condizioni socioecoiat® e di consistenza demografica, ai fini
dell'applicazione delle disposizioni dell’Allegafoalla D.C.R. n. 59-10831, risulta comune dell& ret
SECONDARIA della provincia di NOVARA, del tipo coma MINORE.

Classificazione delle zone di insediamento comrakerci
Nel Comune di San Maurizio d’Opaglio si riconoscémseguenti zone di insediamento commerciale

Addensamenti:

SAN MAURIZIO

Tipo Descrizione D'OPAGLIO

A.1 | Addensamento storico rilevante:

E 'ambito commerciale di antica e recente formaeiche si
sviluppato spontaneamente all'interno del fulcrd teeritorio
comunale caratterizzato dalla presenza di attidtanmercial Zona delimitata
e di servizi rivolte prevalentemente al vicinatda una buona
densitd residenziale. E riconoscibile nell’area tzda del
centro abitato e puo non coincidere con la periazéine degli
insediamenti urbani aventi carattere storico-actistosi come
definiti dall’articolo 24 della L.R. n. 56/77 e sim

Localizzazioni:

(1%

v

SAN MAURIZIO

Tipo Descrizione D'OPAGLIO

Localizzazioni commerciali urbane non addensate: 1) area posta a sud delimitata
Si riconoscono in aree che non hanno le caraf@resper " 4413 Via XXV Aprile, Via
essere classificate A.1, A.2, A.3, A4 e AS. SAIBE  prghiere e Via Garibaldi
L.1 |totalmente intercluse nel tessuto residenziale'ameliito (nel’ambito del P.I.P. D3
del centro abitato, preferibilmente lambite o peseods
assi viari di livello urbano. Sono candidate adit@$p|2) area posta pitl a nord di
attivita rivolte al servizio dei residenti o al paziamentd Bellosta (nellambito dg
dell'offerta nel quadro del processo di riqualifiane| P.I.R.U. di Niverate)
urbana.

a

Le localizzazioni commerciali urbane non addendate di cui al comma 4 lettera a), sono
riconosciute anche in sede di procedimento patagaio delle autorizzazioni di cui all’articolo 15
sempre che lo strumento urbanistico generale &ouéso vigente preveda le destinazioni d'uso di
cui all'articolo 24 gia al momento della presentaia dell'istanza di autorizzazione commerciale; il
suddetto riconoscimento avviene mediante I'appilarez di tutti i parametri di cui al prospetto 4
senza alcuna possibilita di deroga.

Compatibilita territoriale dello sviluppo

Nella tabella che segue sono riportate le compigdilerritoriali dello sviluppo che definisconotipo

di struttura commerciale ammessa in funzione dmdiasificazione del Comune e degli addensamenti
e localizzazioni individuate:
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TABELLA DELLE COMPATIBILITA TERRITORIALI DELLO SVIL UPPO

TIPOLOGIE DELLE SUPERFICIE ADDENSAMENTI LOCALIZZAZIONE
STRUTTURE VENDITA
DISTRIBUTIVE (MQ) Al L1
VICINATO fino a 150 mq. Sl Sl

M-SAM1 151 - 250 SI Sl

M-SAM2 251 - 900 Sl Si

M-SAM3 901 - 1.800 NO Sl
M-SE1 151 - 400 Sl S
M-SE?2 401 - 900 SI Sl
M-SE3 901 - 1.800 NO Sl
M-CC 151 - 2.500 SI Sl
G-SM1 1.501 - 4.500 NO NO
G-SM2 4.501 - 7.500 NO NO
G-SM3 7.501 - 12.000 NO NO
G-SM4 > 12.000 NO NO
G-SE1 1.501 - 3.500 NO NO
G-SE2 3.501 - 4.500 NO NO
G-SE3 4.501 - 6.000 NO NO
G-SE4 > 6.000 NO NO
G-CC1 fino a 6.000 NO NO
G-CC2 6.001 - 12.000 NO NO
G-CC3 12.001- 18.000 NO NO
G-CC4 > 18.000 NO NO

| ambito di competenza comunale
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PROSPETTO DEI PARAMETRI PER LA INDIVIDUAZIONE DELLEOCALIZZAZIONI
Criteri proposti dalla D.C.R. n. 59-10831 del 262086

PARAMETRI L1
Ampiezza in metri del raggio della perimetraziong@la
S . Y.1 500

quale calcolare i residenti
Numerosita minima dei residenti entro il raggicdi soprg X.1 500
Distanza stradale massima in metri dalla perimemnazdel

. : o2 J.1l 500
nucleo residenziale di cui sopra
Dimensione massima della localizzazione M.1 10.000

Attuazione della destinazione d'uso commerciale

La destinazione d’'uso commerciale e univoca edl#&itiuata secondo i seguenti principi:

a) commercio al dettaglio: € attribuita nell'antbitiegli addensamenti e delle localizzazioni
commerciali senza alcuna specifica limitazioneedgfiologie di strutture distributive compatibili;
nelle altre zone del territorio urbanizzato e httita per consentire la realizzazione degli eserciz
di vicinato. Tale destinazione € integrata o akués residenziale o alle attivita produttive
industriali, artigianali, al terziario non pubbliecal commercio all'ingrosso.

Ai sensi dell’articolo 26, primo comma, letteradflla L.R. 56/1977 e s.m.i.,, come sostituita dalla
legge regionale sul commercio, sono compresi rddstinazione d’'uso commerciale i pubblici
esercizi, I'artigianato e le attivita terziariesarvizio della persona;

b) commercio all'ingrosso: tale destinazione dessere integrata, di norma, alle attivita prodattiv
industriali, artigianali e commerciali.

La destinazione d’'uso commerciale abilita allairzalzione di insediamenti commerciali solo nei casi
in cui siano rispettate le compatibilita di cui’aiticolo 17 e i vincoli ed i requisiti di natura
urbanistica fissati agli articoli 23, 25, 26 e Zil'dllegato A (DCR n. 59-10831 del 24.3.2006)

Strutture di vendita

Nel territorio Comunale di San Maurizio d’'Opagli@lrrispetto della Tabella della Compatibilita

territoriale allo sviluppo (tabella 6 DCR n. 59-B18del 24.3.2006) sono consentiti:

1) esercizi di vicinato: consentiti anche estereai® al’addensamento e alle localizzazioni
commerciali purché compresi in ambiti gia edificéalvo che si tratti di aree o edifici gia
destinati a servizi pubblici) ed in aree e/o edifice la destinazione commerciale al dettaglio sia
consentita dallo strumento urbanistico generalesétutivo vigente ed operante;

2) medie e grandi strutture di vendita: consenagelusivamente negli addensamenti e nelle
localizzazioni commerciali, (salvo che si trattiatee o edifici gia destinati a servizi pubbliai) e
in aree e/o edifici ove la destinazione commercal@ettaglio sia consentita dallo strumento
urbanistico generale e/o esecutivo vigente ed opera

Nuove aperture, trasferimenti, variazione dellaestijgie e di settore merceologico degli esercizi
commerciali

Le nuove aperture, il trasferimento e le variazelia superficie e del settore merceologico di
esercizi commerciali sono soggette a quanto dispat'articolo 15 della DCR n. 59-10831
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Misure di tutela dei beni culturali e ambientali

Le attivita commerciali si svolgono nel rigorosepetto dei beni culturali e ambientali individuaiti
sensi dell’articolo 24 della legge regionale n.186G77 e successive modifiche ed integrazioni, della
legge 29 giugno 1939, n. 1497 (Protezione delléebet naturali) e della legge 1° giugno 1939,
n. 1089 (Tutela delle cose d’interesse artistie®oggetti a specifiche prescrizioni di conservazio
L’addensamento Al del Comune di San Maurizio d’'dipagella parte in cui coincide con la
perimetrazione del nucleo storico individuato aisealell’art. 24 della L.R. n. 56/1977 e s.m.i. lgua
insediamento urbano avente carattere storico4adisfo ambientale pertanto ogni intervento edilizi
funzionale all'esercizio dell’attivita commerciateel’addensamento A.1 & soggetto al rispetto dei
disposti dell’articolato delle NTA del PRGC.

Standard e fabbisogno di parcheggi e di altre greela sosta

Lo standard minimo per parcheggi pubblici rifergtita superficie lorda di pavimento delle tipologie
di strutture distributive é stabilito nel rispetiell’articolo 21, primo comma, numero 3) della legg
regionale n. 56/77 e s.m.i., come sostituito dalige regionale sul commercio.

Ai sensi dell’articolo 21, secondo comma della k2gggionale n. 56/77 e s.m.i., come sostituitcadall
legge regionale sul commercio, fatto salvo il rispeli quanto prescritto al primo comma, numero 3)
dell'articolo 21 della legge regionale n. 56/77 .en.§, come sostituito dalla legge regionale sul
commercio, lo standard relativo al fabbisogno totdi posti a parcheggio pubblico € determinato
nella misura del 50% (50 per cento) del fabbisognposti a parcheggio e conseguente superficie
ottenuto dall’applicazione dei parametri della tebdi cui al comma 3 ed ai commi 4 e 6 dell'arico
25 della D.C.R. n. 59-10831.

Il fabbisogno totale di posti a parcheggio € catmlsecondo i parametri della tabella art. 25 della
D.C.R. n. 59-10831 e dall'art. 21 della L.R. 56/I% s.m.i.. Devono inoltre essere reperiti glizspa
per parcheggi e manovra privati liberamente acb#éissiurante I'orario di apertura delle attivita
individuati dall’articolato delle NTA del PRGC.

Verifiche di impatto sulla viabilita

Ai sensi e per gli effetti della D.C.R. n. 59-1088tticolo 26, per quanto attiene alle verifiche di
impatto sulla viabilita, lo studio e le soluzionrogettuali relative sono rimandate alla fase di
istruttoria di ogni singola domanda alle stesseosiibhata; sono interessate attivita commerciali
(nuove aperture, trasferimenti, ampliamenti, madifio aggiunta di settore merceologico) con
superficie di vendita superiore a mqg. 900 ovvenma@ 1.500 secondo le zone di insediamento. Si
richiamano le particolari fattispecie e modalit@\pste all’art. 26, comma 3° ter e seguenti, della
D.C.R. sopra richiamata.

Verifiche di compatibilita ambientale

Ai sensi e per gli effetti della D.C.R. n. 59-1083atticolo 27, la valutazione ambientale degli
insediamenti commerciali, nei casi previsti alla#t e dall'allegato B1 della L.R. n. 40/98, e
coordinata con il procedimento di autorizzazionganistica preliminare al rilascio di titoli abilitai

di cui al 7° e 8° comma dell’art. 26 della L.R5®/77 s.m.i..

Progetto unitario di coordinamento

Va approvato dal Consiglio Comunale solo nel casmi siano riconosciuti nel territorio del Comune
addensamenti extraurbani A.5 e/o localizzazionandperiferiche L.2, successivamente al parere
della provincia, acquisito con le modalita proceeintali indicate agli articoli 13 e 14 della D.C.R.
n. 563-13414.

Tale progetto deve contenere le indicazioni retatile esigenze infrastrutturali, di organizzazione
funzionale dellintera area in ordine al sistemdladeiabilita e degli accessi, cosi come previsto
all'art. 26, il posizionamento e il dimensionamerdelle aree destinate al soddisfacimento del
fabbisogno di posti auto di cui all’articolo 25, sdddisfacimento delle aree a standard, in modo da
soddisfare quanto prescritto relativamente alle veugingole possibili proposte, inoltre, deve
contenere apposita analisi di compatibilita amlilentdell’intera area, secondo quanto indicato
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all’articolo 27, dalla quale devono discenderenidicazioni progettuali relative per le successea f

di attuazione.

L’approvazione del progetto unitario di coordinateenda parte del comune € condizione
pregiudiziale al compiersi degli interventi soggatt autorizzazione commerciale per medie e grandi
strutture di vendita ed a permesso a costruirprdgetto approvato pud essere attuato per parti con
S.U.E., purché dotate di continuita territoriale estensione adeguata a risolvere le esigenze
infrastrutturali e di organizzazione funzionalel'deéa.

Contestualita tra autorizzazioni commerciali e cesgioni edilizie

Ai sensi e per gli effetti del D.lgs. 114/98, dellR 28/99 e della DCR n. 59-10831 articolo 28, per
guanto attiene al rilascio delle concessioni edligpermessi di costruire) e delle autorizzazioni
commerciali si rimanda a quanto previsto all’arfic®8 della DCR gia citata.

Norme specifiche relative alle aree classificate daPRGC quali AREE PRODUTTIVE
COMMERCIALI di cui al presente articolo.
Si riferiscono alle aree, a carattere commercisigt@nti e di completamento.

Prescrizioni

Le aree destinate ad insediamenti produttivi consrakrsono adibite a garantire I'ordinato sviluppo
delle attivita economiche gia in atto o previste adimpletamento, in relazione alle previsioni
comunali.

A. Destinazione d'uso.
1- Sono considerate prescrizioni d’'uso coerenti consistenza quantitativa minimo: 70% del
volume:
tl: attivita amministrative, creditizie, assicuva, culturali, sanitarie, professionali e assoeet
t2: attivita commerciali al dettaglio (unita di inato e medie strutture di vendita) nel rispetto
della tabella delle compatibilita territoriali delsviluppo delle attivita commerciali;
t3: attivita ricettive e pubblici esercizi , limitanente ad alberghi, ristoranti, mense, bar;
t4: attivita ricettive, ricreative,e pubblici esidn genere.
r: residenza per i titolari dell'attivita ammegsa titolare e un direttore familiare) e del cugtod
2- Sono considerate compatibili, con consistenzmtiiativa massimo: 30% del volume:
s4: attivita e servizi di interesse comune sociocale;
s5, s6 : attrezzature funzionali agli insediameathmerciali ammessi ;
g: attrezzature pubbliche di interesse generale.
3- Sono consentiti cambi di destinazione d'usgjai@li ammessi .

B. Tipologia di intervento.
1- Gli interventi avranno carattere di: manutengiondinaria e straordinaria, restauro, risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia , per glifeci esistenti, completamento.

C. Consistenza Quantitativa.
1- Incremento della consistenza edilizia esistge gli ampliamenti ammessi con i seguenti
indici:
a. rapporto di copertura del lotto edificabilepguesi gli impianti gia esistenti sul lotto stesso:
50%;
c. indice di utilizzazione fondiaria: mg/mq 2,00;
d. altezza massima di edificazione fuori terra nb08 ad eccezione di silos, impianti
tecnologici, ecc..;
e. distanze dai confini dell'area di pertinenz&: rlbaltamento, con minimo m. 5.00;
f. distanza dai fabbricati: in aderenza o ribakato del fabbricato piu alto; m 10,00 tra fronti
finestrate di edifici abitativi;
g. distanze dalle strade: m. 6. 00 dalle strade.
2- Superficie utile di calpestio di abitazione dtlari e del custode non superiore a mq. 200 per
ogni singola azienda commerciale di superficie imberiore a mq. 200.
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D. Assetto Qualitativo.
Assetto qualitativo compatibile con le preesistenze
Caratteri funzionali :
1- Assetto tipologico di edifici per il commerciper ricettivita' alberghiera e per ristoranti, rsen
bar.
2- Assetto tipologico di edifici ed impianti pemgei e attrezzature pubbliche ammessi;
3- Assetto tipologico di edifici abitativi unifamalri per la residenza dei titolari dell'aziendaed d
custode, anche accorpati;
4- Aree tipologicamente complementari agli usi carorali ammessi e ai servizi di pertinenza.

Condizioni

Gli interventi di completamento sono subordinatrggperimento di aree per attrezzature al servizio
degli insediamenti commerciali pari all'80% deligesrficie lorda di pavimento ai sensi del punto 3)
del 1° comma dell' art. 21 della L.R.U. con le gitamminime di aree destinate a parcheggio pubblico
di cui al punto successivo.

Vincoli

L'attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaésente articolo € subordinata al rispetto detalin
ambientali di tutela culturale, ecologica e funalendi cui ai punti 1.2., 1.4., 2, 3.1 e 3.2 dell'a4
delle presenti norme.

Per le attivita commerciali debbono essere indigidue aree a parcheggio in conformita a quanto
prescritto dall’art. 21 della L.R. 56/77 e s.m.dal’'art. 25 della DCR n. 563-13414 del 29.10.1999
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ART. 53 - NORME PER LE AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALI E INDUSTRIALI DI
NUOVO IMPIANTO - PI -

Si riferiscono alle aree a carattere artigianaledestriale, di nuovo impianto per insediamenti akt
conseguimento di idonee condizioni di lavoro eeHilEienza dei processi produttivi, con la dotazon
delle opportune misure anti inquinamento e la splaadia ambientale e con la realizzazione delle
necessarie opere di urbanizzazione.

Prescrizioni

Le nuove aree destinate ad insediamenti produtivgianali e industriali di nuovo impianto sono
adibite a garantire l'ordinato sviluppo delle ativeconomiche previste in relazione alle evoluzion
socio-economiche comunali ed intercomunali.

A tal fine il P.R.G. richiama i disposti dell'ag6 L.R.U..

L'area e oggetto di P.I.P. (zona D3) regolarmeptgavato e vigente a tutti gli effetti (D.G.R. r2-7
09530 del 14.10.1991).

Le suddette norme, con riferimento specifico albstohazioni d'uso ammesse, vengono integrate con
la seguente: residenza per il titolare dell’atévdimmessa, nonché per il direttore e per il custiode
ad un massimo di 200 mq di superficie lorda; d@fiidommerciali al dettaglio (unita di vicinato e
medie strutture di vendita) nel rispetto della tibdelle compatibilita territoriali dello sviluppdelle
attivita commerciali; rapporto di copertura massiB@o; t5: attivita commerciali all'ingrosso.

Si intendono qui richiamate e riconfermate le nodnattuazione e le prescrizioni cartografiche del
suddetto strumento esecutivo .

Condizioni
L' attuazione degli interventi & subordinata al. . approvato e vigente ( D.G.R. n. 72-09530 del
14.10.1991) cui le presenti norme si riferisconaonformita.

Vincoli

L'attuazione delle previsioni di P.R. G. , di clpeesente articolo, e subordinata al rispettovaesoli
ambientali di tutela culturale, ecologica e funalendi cui ai punti 1.2., 1.4., 2, 3.1. e 3.2. 'dell 24
delle presenti norme.

Per le distanze dalla viabilita vedasi le presorizidi cui al punto C1. Per le attivita commerciali
debbono essere individuate le aree a parcheggionformita a quanto prescritto dall'art. 21 della
L.R. n. 56/77 e s.m.i. e dall'art. 25 della D.CtR563-13414 del 29.10.1999.

Nelle aree appartenenti alla tipologia di cui adgante articolo comprese nella perimetrazione delle
“Aree di Esclusione” di cui al documento relativitaavalutazione del rischio industriale redatto ai
sensi del D.Lgs. 334/1999, trovano applicaziorgelguenti prescrizioni:

- le aree a parcheggio pubblico a soddisfacimentti deendard urbanistici e quelle ad uso privato
previste all'interno dell'insediamento, dovrannee&® collocate in posizione opposta rispetto alla
attivita a rischio in esame;

- la viabilita privata di collegamento con la reteadfle pubblica dovra essere individuata in
posizione tale per cui i flussi di traffico previsbn interferiscano con le vie di fuga previste pe
I'attivita a rischio in esame;

— le destinazioni residenziali ammesse, ancorchésdiugsiva pertinenza dell’attivita produttiva,
dovranno, per analogia con le aree residenzialrastattate, verificare il rispetto del limite di
indice fondiario pari a 1,5 mc/mq nonché rispettarprescrizioni di carattere edilizio previste per
le aree con destinazione residenziale delle preNeRtA.

Risultera comunque vietato linsediamento di atliyvisiano esse di nuovo impianto che di

riconversione, ampliamento o potenziamento di &tratesistenti, ricadenti nelle categorie terrébri

A e B del D.M. 9/5/2001.

Per le attivita produttive di cui al presente atiicvalgono anche le prescrizioni di cui all’aré t&r.
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ART. 54 - AREE PRODUTTIVE TURISTICHE ESISTENTI ALBE RGHIERE -T-
Le aree produttive turistiche esistenti e di cortgrteento sono di tipo alberghiero ai sensi del 2°
comma, art. 6 della Legge n. 217 del 15.5.1983.

Prescrizioni
Le aree confermate ad insediamenti produttivi tigiissono caratterizzate dalla presenza di
insediamenti ricettivi esistenti in cui sono cortgemterventi sul patrimonio edilizio esistente.

A. Destinazione d’uso.
1 - Sono considerate prescrizioni d'uso:
t3-t4: attrezzature ricettive di ogni categoriatitaente comunque esercizio pubblico e specifica-
mente, alberghi, motels, villaggi albergo, casefpge, residenze turistico-alberghiere secondo
le definizioni contenute nell'art. 6 della legge217 del 15.5.1983; attrezzature e servizi per
sosta caravan, camper e per campeggio;
t2-p4: attrezzature terziarie, attivita commercaldettaglio (unita di vicinato e medie struttalie
vendita) nel rispetto della tabella delle compétebiterritoriali dello sviluppo delle attivita
commerciali, artigianali di servizio, per lo svagbtempo libero e lo sport, collegate alle
strutture ricettive in misura non superiore al 3@8bvolume totale;
r: le residenze esistenti e comunque in numercsaperiore a 2 alloggi per ogni esercizio con una
superficie lorda totale di 200 mq.;
S: servizi pubblici in genere;
g. attrezzature pubbliche di interesse generale.

B. Tipologia di intervento

1- Gli interventi avranno carattere di: manutengiandinaria e straordinaria , restauro e risanament
conservativo, ristrutturazione edilizia, amplianggremolizione e ricostruzione.

2- Tutti gli interventi sono attuabili a mezzo dingplice concessione ad eccezione della ristruttura-
zione urbanistica che si attua a mezzo di strumghanistici esecutivi.

3- Gli interventi di ampliamento e completamentoseincolati alla individuazione di aree a servizi
pubbilici in riferimento allo standard di cui ai gug e 3 dell’ art. 5 delle presenti norme.

4- 1l convenzionamento per le attrezzature ricet8ui costi delle prestazioni e sul criterio dédie
revisione annua in sede di rilascio della concessiache consente riduzione sulle tariffe in
funzione della categoria di appartenenza in misuma inferiore al 20% determina I'esonero del
pagamento della quota sul costo di costruzione meatato di cui all’art. 10, 2° comma, della
Legge 28.01.1977 n. 10.

5- Per quanto attiene l'area relativa alla strattucettiva esistente in localita "Pascolo” tutli g
interventi edilizi sono subordinati all ‘ottenimerdell’ autorizzazione preventiva di cui alla legge
n. 1497/39.

C. Consistenza quantitativa.
1- Nuove consistenze e ampliamenti con i segulediti :
a) Uf e Df = pari a quella indicata nelle schedeatmativa per ogni singola area;
b) H max = pari a quelle esistenti per gli intentveli restauro, ristrutturazione; - 10, 50 ml. gér
interventi di demolizione, ricostruzione e ampliamuwe ristrutturazione urbanistica,
c) Parcheggi e autorimesse = 1/3 della Sl. dil&0% privati e il 50% privato d'uso pubblico; in
aggiunta allo standard previsto dal Piano;
d) Rc =30 % di Sf,;
e) Dc = distanza dai confini = 5,00 ml o 1/2 rtealento;
f) Distanza dalle strade = 6,00 ml .

D. Assetto qualitativo.

Assetto qualitativo compatibile con le preesistenze

Caratteri funzionali:

1 - Assetto tipologico di edifici per ricettivitdberghiera e paralberghiera.
2 - Assetto tipologico di edifici abitativi di tipgpeciale.
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3 - Assetto tipologico di edifici per attivita daienali e terziarie.

4 - Assetto tipologico di edifici abitativi monopdurifamiliari ;

5 - Assetto tipologico di edifici per attivita agtanali;

6 - Assetto tipologico di edifici ed impianti pearsizi ed attrezzature pubbliche ammessi.

7 - Aree tipologicamente complementari agli usiduttivi ammessi ed ai servizi di pertinenza.
8 - Aree tipologicamente complementari agli usiipggmpo libero.

Condizioni

Gli interventi sono ammessi con concessione diréttdtandosi di aziende esistenti e risultando
quindi gia' determinate la viabilita di transitalepenetrazione, la localizzazione degli impiantee
fasce di protezione in sede di attuazione si dasgsicurare la dotazione degli standards di cui
all'art. 9 punti 2 e 3 delle presenti norme, refatagli impianti esistenti che si confermano nila
ubicazione, con le seguenti specificazioni: aresvg@lentemente destinate a parcheggio verso spazi
pubblici.

L'Amministrazione Comunale, comunque, con spedfideliberazioni consiliari, se non tenuta alla
formazione dei Programmi di Attuazione, o in sed@mgramma di Attuazione, ai sensi dell'art. 32
L.R.U., potra delimitare le porzioni del territorida assoggettare alla preventiva formazione di
Strumenti urbanistici Esecutivi.

Vincoli

L'attuazione delle previsioni di P.R.G. , di cupaésente articolo, & subordinata al rispetto daioli
ambientali di tutela culturale, ecologica e funafendi cui ai punti 1.2., 1.4, 2.2., 2. 3., 2.4], 33.2
dell'art. 24 delle presenti norme .

Per le distanze dalla viabilita vedasi le presorizal punto C1; per gli allineamenti vedasi I'aft.
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ART. 55 - AREE PRODUTTIVE TURISTICHE DI NUOVO IMPIA NTO — ALBERGHIERE

“A-TI-

Le aree produttive turistiche ricettive di nuovopianto sono di tipo alberghiero ai sensi dell'ért.
della Legge n. 217 del 15.05.1983.

Prescrizioni:
Le aree destinate ad insediamenti produttivi tiarigicettivi sono adibite a garantire | ‘ordinato
sviluppo delle attivita' economiche in relazionlke @revisioni comunali ed intercomunali.

A.

1-

=0

Destinazioni d'uso.

Sono considerate prescrizioni d'uso :

t3-t4: attrezzatura ricettiva: alberghi , moteldlaggi albergo, case per ferie, residenze turstic
alberghiere, attivita ricreative, campeggio;

t2-p4: attrezzature terziarie, attivita commercaldettaglio (unita di vicinato e medie struttalie
vendita) nel rispetto della tabella delle compétabiterritoriali dello sviluppo delle attivita
commerciali, artigianali, per lo svago, il templodio e lo sport, collegate alla struttura ricettiva
in misura non superiore al 30% del volume totale;

r: residenze ad uso del custode o del titolarexamero non superiore a 2 alloggi con una
superficie lorda totale di 200 mq.;

S: servizi pubblici;

g: attrezzature pubbliche ad interesse generale.

. Tipologia di intervento

Gli interventi avranno carattere di: nuove aa&tni 0 nuovo assetto insediativo.

Tutti gli interventi sono attuabili a mezzo diepentiva formazione di strumenti urbanistici
esecutivi di iniziativa pubblica o privata, graficante indicati per ogni singola area di intervento
sulle tavole di Piano e soggetti ad una quota da ata destinare a servizi pubblici da cedere
alllAmministrazione Comunale o privata di uso pudilcon vincolo trascritto nei registri
immobiliari (comprensivo delle aree a parcheggiwgio d'uso pubblico), secondo lo standard di
cui ai punti 2 e 3 dell’ art. 5 delle presenti Nerm

Tra gli elementi della convenzione ex art. 4Bade.R. n. 56/77 da includere il periodo di apestu
dell’'esercizio che non pud comunque essere infeaat50 giorni

. Consistenza quantitativa.
. a) Ut = indicata per ogni singola area di inéero sulla scheda di normativa;

al) U f = indicata per ogni singola area di inteiteesulla scheda di normativa;

b) Dt = indicata per ogni singola area di intereesutilla scheda di normativa;

b1l) Dp = indicata per ogni singola area di inteteesulla scheda di normativa;

¢) H max= 10,50 ml.;

d) Parcheggi e autorimesse = 1/3 della DI di c&Dlb6 privati d'uso pubblico;

e) Rc = 30% di Sf;

f) Dc = distanza dai confini = 5,00 ml.;

g) Distanza dalle strade = 10,00 ml..

Per le attivita turistico ricettive del tipo fopeggio" dovra essere garantito uno standard di 200
mg/posto letto di superficie territoriale, comprésearee di servizio e per parcheggio; la capacita
ricettiva della area non potra comunque superaé® iposti letto.

Le aree destinate all'insediamento di attivitattice di tipo extralberghiero (campeggi) saranno
soggette alle norme contenute nella Legge RegioBale8.1979 n. 54 "DISCIPLINA DEI
COMPLESSI RICETTIVI ALL'APERTOQO".

Ai fini della determinazione del numero compiessdelle piazzole ricavabili sulla cui base
stabilire la capacita insediativa vengono assusgguenti standards:

a) 200 mq. per piazzola, di superficie territorigle .;

b) n. 4 utenti per ogni piazzola.

Le attrezzature necessarie a consentire la sostiasedgiorno prolungato nel tempo (roulotte e
simili) con i relativi accessori non potranno swgrerla superficie di 4 mq. di superficie utile aett
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dovranno altresi essere localizzate nella parte cdehpeggio producente i minori problemi
paesistici, e se necessario, opportunamente oagdatbarriere verdi o anche dipinti.

Indici e parametri:

a) Rc = 0,5% di St. (computato solo sulle strutfisge e soggette a concessione);

¢) H max = 8.00 ml.;

d) Parcheggi = un posto macchina per piazzolaG &i@/mq. di Sf. per le attrezzature sportive;

e) Dc = distanza dai confini = 5.00 ml.

f) Distanza dalle strade = 6.00

D. Assetto qualitativo.

Assetto qualitativo conforme agli usi previsti.

Caratteri funzionali :

1- Assetto tipologico di edifici per ricettivitatarghiere e paralberghiere.

2- Assetto tipologico di edifici abitativi di tipgpeciale .

3- Assetto tipologico di edifici per attivita diienali e terziarie.

4- Assetto tipologico di edifici abitativi monopltamiliari.

5- Assetto tipologico di edifici per attivita ariggpali.

6- Assetto tipologico di edifici ed impianti pergei ed attrezzature pubbliche ammessi.
7- Aree tipologicamente complementari agli usi jpittisi ammessi e ai servizi di pertinenza.
8- Aree tipologicamente complementari agli usiipggmpo libero.

Condizioni

L’attuazione degli interventi é altresi subordinalia preventiva formazione di Strumenti Urbanistic
Esecutivi, ai sensi deli articoli 38, 43 e 44 d&llR.U., estesi agli ambiti individuati nelle taeodli
P.R.G. e realizzati anche per comparti.

| limiti di S.U.E. comprendono anche le aree dedé&nai servizi dal P.R.G.; a tal proposito la
convenzione dovra definire chiaramente le modalitdempi per la dismissione e/o l'acquisizione da
parte dell' Amministrazione Comunale di tali arestthate ai servizi e ricadenti nei suddetti ambiti

Le aree per i servizi all'interno degli S.U.E., sondividuate dal P.R.G. solo a fini indicativi; $ede

di elaborazione di tali strumenti sono quindi amseesariazioni di ubicazione e di organizzazione
interna e di adattamenti di conteggio esecutivarispktto delle quantita minime stabilite dallossie
Piano.

Occorrera, inoltre, provvedere nella elaborazioeglidstrumenti, ad assicurare la dotazione degli
standard di cui all'art. 9 punti 3 e 4 delle préiseorme.

Vincoli

L’attuazione delle previsioni di P.R.G., di cuipaksente articolo, € subordinata al rispetto deiali
ambientali di tutela culturale, ecologica e funalendi cui ai punti 1.2., 1.4., 2., 3.1 e 3.2 dell'24
delle presenti norme.

Per le distanze dalla viabilita vedasi le Preserizdi cui al Punto C1.

Per gli allineamenti vedasi l'art. 7.

Nelle aree appartenenti alla tipologia di cui adgante articolo comprese nella perimetrazione delle
“Aree di Esclusione” di cui al documento relativilaavalutazione del rischio industriale redatto ai
sensi del D.Lgs. 334/1999, specificatamente indiaid nell’'area di tipo T1 ubicata in Via Roma,
trovano applicazione le seguenti prescrizioni:

- le aree a parcheggio pubblico a soddisfacimentti deemndard urbanistici e quelle ad uso privato
previste all’interno dell'insediamento, dovrannee&® collocate in posizione opposta rispetto alla
attivita a rischio in esame;

- la viabilita privata di collegamento con la reteadhle pubblica dovra essere individuata in
posizione tale per cui i flussi di traffico previsbn interferiscano con le vie di fuga previste pe
I'attivita a rischio in esame;
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Risultera comunque vietato linsediamento di atliyvisiano esse di nuovo impianto che di
riconversione, ampliamento o potenziamento di &tratesistenti, ricadenti nelle categorie terrébri
A e B del D.M. 9/5/2001.
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TITOLO IV - NORME PARTICOLARI E FINALI

ART. 56 - MISURE DI SALVAGUARDIA

A decorrere dalla data della deliberazione di amlozi sia degli strumenti urbanistici generali ed
esecutivi per la pianificazione comunale previstilal legge, compresi i progetti preliminari, sid de
Programmi Pluriennali di Attuazione e dei regolatnedilizi, e fino alla emanazione del relativooatt
di approvazione, il Sindaco, con motivata ordinamgdificata agli interessati, sospende ogni
determinazione sulle istanze di concessione etdriamazione nei confronti di qualsiasi intervedio
trasformazione del territorio che sia in contrasia detti progetti, piani, programmi e regolamenti.

ART. 57 - MODIFICHE E VARIANTI DELLE INDICAZIONID | PIANO
Non costituisce variante al piano quanto indicat®’aomma dell'art. 17 della L.R.U..
Tali modificazioni sono assunte con le procedureudlial 7° comma del citato art. 17.

ART. 58 - PROGRAMMA INTEGRATO DI RIQUALIFICAZIONE U RBANISTICA (PIRU)
L’ambito sottoposto al Programma Integrato di Ridigazione Urbanistica (PIRU) e attuabile in
conformita ai contenuti del Programma approvato@dB.R. n. 16-3811 in data 18.09.2006.

ART. 59

| terreni di proprieta della Fondazione Ordine Maano, non individuati dal Piano regolatore con
destinazione residenziale e/o produttive, sonoolaicall’'uso agricolo.

Tale vincolo ha la validita stabilita dall’art. 18r delle Norme di Attuazione del Piano Territagial
Regionale.
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ALLEGATO A

Tipologia accessorio agricolo (art. 48 punto A.6)

SERRAMENTI 1M LEGNG O FERROD

STRUTTURA IN LEGNO

AQUATTRO FILL 1IN VISTA

PORTONLIMNG [N LFENG

MANTO DI COPCRTURA IN TEGOLE

PIANE TIPO MARSIGLIESE M
COTTO O Carpt

FIMESTRATURA - SERRAMENTI
IN LEGNO O FERRO

\y T PERLINE IN _LEGNO

=]
e 2.00 ]
N
il i J
) \ =
L - 100 250

g

N

" [FODERE DA CARPENTIERE)

T
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