COMUNE DI
SAN MAURIZIO D'OPAGLIO

PROVINCIA DI NOVARA

REGOLAMENTO PER L' APPLICAZIONE DEL
CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE E PER LA
CESSIONE DELLE AREE A SERVIZIO PUBBLICO

Approvato con D.C.C. n. 17 in data 30.06.2015
Modificato con D.C.C. n. 33 del 04.10.2016




INDICE
TITOLO | - DISCIPLINA GENERALE

Articolo 1 - Oggetto

Articolo 2 - Tempo della determinaziated contributo
Articolo 3 - Procedimento

Articolo 4 - Tempi e modalita di pagart®

TITOLO Il - DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE
Capo | - Degli oneri tabellari

Articolo 5 - Determinazione dell'import

Articolo 6 - Esclusioni

Articolo 7 - Mutamento della destinarod'uso in assenza di opere edilizie
Articolo 8 - Mutamento della destinazod'uso in presenza di opere edilizie
Articolo 9 - Varianti al permesso dstaiire o alla dichiarazione di inizio attivita
Articolo 10 - Interventi residenziali

Articolo 11 - Interventi non residenziali

Articolo 12 - Interventi per attivita mhottive

Articolo 13 - Interventi per attivita conerciali

Articolo 14 - Interventi per attivita tstico - ricettive

Articolo 15 - Interventi per attivita dizionali

Articolo 16 - Attivita di trasformaziordgel territorio non a carattere edificatorio
Articolo 17 - Destinazioni miste

Articolo 18 - Contributo per dismissiogiearee a standard

Capo Il - Della realizzazione diretta delle opre di urbanizzazione

Articolo 19 - Scomputo e realizzazioneetia delle opere di urbanizzazione
Articolo 20 - Calcolo degli oneri di urniazazione in caso di scomputo
Articolo 21 - Garanzie per il pagamenggikiloneri in caso di scomputo

Capo Il - Della determinazione degli oneri diurbanizzazione in casi specifici

Articolo 22 - Trasformazione di sottoteit'uso abitativo e recupero rustici

Articolo 23 - Impianti di distribuzioneuduranti su aree private a destinazione compatibil
Articolo 24 - Piani esecutivi convenzitina

Articolo 25 - Permesso di costruire camgienati

Articolo 26 - Strumenti urbanistici es&eudi iniziativa pubblica

Articolo 27 - Edilizia economica e pop@aa

Articolo 28 - Piani per insediamenti pudtil/i

Articolo 29 - Agevolazioni

TITOLO Il - DEL COSTO DI COSTRUZIONE

Articolo 30 - Quota di contributo affeteral costo di costruzione
Articolo 31 - Esclusioni

Articolo 32 - Costo di costruzione relatia nuovi edifici

Articolo 33 - Costo di costruzione relatiad edifici esistenti

TITOLO IV - DELLA RESTITUZIONE DEL CONTRIBUTO, DELL E SANZIONI
AMMINISTRATIVE E DELLE CONCESSIONI IN SANATORIA



Articolo 34 - Restituzione del contributo

Articolo 35 - Sanzioni per il ritardato od omes&ysamento del contributo

Articolo 36 - Attivita edilizia libera

Articolo 37 — Interventi esequiti in assenza o jifiodmita dei titoli abilitativi ordinari
Articolo 38 - Interventi eseqguiti in assenza o ificimita alla denuncia di inizio attivita e
............... accertamento di conformita”

Articolo 39 - Permesso di costruire in sanatoria

Articolo 40 — Abusi interessanti immobili particala

Articolo 41 - Determinazione della sanzione pecuaia sequito di accertamento di
................. compatibilita paesaggistica

Articolo 42 - Sanzioni agibilita

TITOLO V - DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Articolo 43 - Disposizioni transitorie

TITOLO VI — AREE STANDARD E MONETIZZAZIONE

Articolo 44 — Modalita di applicazione

Prospetti oneri concessori

A - Oneri attivita residenziale, commerciale, diogmle, turistico — ricettiva — trasformazione
territorio

B - Oneri attivita produttive

C — Parametri (coefficienti da applicare ai soleomi urbanizzazione)

D - Costo costruzione edifici residenziali, comaoiale, direzionale, turistico — ricettiva

E — Aliquote (percentuali da applicare al solo cafitcostruzione)

F - Scheda contributo straordinario

TITOLO I - DISCIPLINA GENERALE
Articolo 1 - Oggetto

1. Le attivita che comportano la trasformaziortgauistica ed edilizia del territorio comunale sono
sottoposte al pagamento di un contributo commisualiincidenza degli oneri di urbanizzazione,
nonché al costo di costruzione nei limiti di quadisposto dalla vigente normativa.

Articolo 2 - Tempo della determinazione del contrilnto
1. Il contributo e determinato con riferimenttaalata di rilascio del permesso di costruire, oove
al trentesimo giorno successivo alla data dellagmtazione della denuncia di inizio attivita e
comunque nei tempi previsti dai singoli titoli exiil
Articolo 3 - Procedimento
1. Alla domanda di permesso di costruire, allautheia di inizio attivita e altri titoli onerosi

abilitativi, sono allegati, a secondo dei tipi nliegrvento, quanto segue:
Oneri di urbanizzazione:



a) - nuova costruzione, ampliamento, sopraelevaziastrutturazione, interessanti edifici
residenziali, produttivi, commerciali, direziondliyistico/ricettivo e trasformazione del territori

non a carattere edificatorio e accessori - schada oon riferimento alla tipologia e ai coefficten

di abbattimento o di maggiorazione;

Costo di costruzione: b) — nuova costruzione, aanpdinto, sopraelevazione, ristrutturazione,
interessanti edifici residenziali, commerciali,edionali, turistiche e accessorseheda cuc;

c) - per gli interventi su edifici residenziali st&nti, quando non sia possibile applicare le sched
cuc, esclusa la demolizione totale e ricostruzidremsto di costruzione si calcolo, applicando I
aliquota forfetaria fissa del 5% ad 1/3 del costoastruzione determinato con computo basato sui
prezzi del piu recente prezziario della Regionen®igte, mentre per le altre destinazioni, mediante
costo documentato dell'intervento, sempre basaforemzi del piu recente prezziario della Regione
Piemonte, applicando le relative aliquote indicagta rispettiva tabella.

Per tutto quanto sopra, la documentazione dover@ssttoscritta dal progettista con presa d’ atto
dal richiedente.

2. Quanto sopra, deve ritenersi approvato, salixeersa determinazione del Comune da
comunicare mediante lettera raccomandata ar o pddiaata, al richiedente o suo delegato,
rispettivamente entro il termine per il rilascio germesso di costruire ovvero entro il termine di
trenta giorni dalla data di presentazione dellaudeia di inizio attivitd o nei tempi previsti dai
singoli titoli edilizi.

3. In ogni caso, il Comune puo effettuare unaridte verifica del costo dell'intervento dopo
l'ultimazione dei lavori. Ove in esito a tale vexd sia determinato un importo del contributo
superiore a quello richiesto, sara dovuta la maggomma.

Articolo 4 - Tempi e modalita di pagamento

1. Il pagamento della quota del contributo pérogkri di urbanizzazione, ove sia determinato in
misura non superiore a € 1.000,00, deve avveningoahento del rilascio del permesso di costruire,
ovvero, per la denuncia d'inizio attivita, entrertta giorni dalla richiesta di pagamento, mentire pe
altri titoli edilizi abilitativi entro i termini fssati dalla rispettiva normativa.

2. Il pagamento della quota del contributo peosto di costruzione, ove sia determinato in naisur
non superiore a € 1.000,00, deve avvenire alla digbaesentazione della comunicazione di inizio
lavori relativi al permesso di costruire, ovverer pa denuncia d'inizio attivita, entro trenta gior
dalla richiesta di pagamento, mentre per altrilitiéalilizi abilitativi entro i termini fissati dadl
rispettiva normativa .

3. Qualora lI'importo del contributo per gli ondriurbanizzazione, sia superiore ad € 1.000,00, la
guota puo essere dilazionata in quattro rate ugeahestrali, di cui la prima rata da versare al
momento del rilascio del permesso di costruirsegleonda entro sei mesi dal rilascio, la terza entro
dodici mesi dal rilascio, la quarta entro diciattesi dal rilascio del permesso di costruire.

4. Qualora I'importo della quota del contribuiocdstruzione, sia superiore ad € 1.000,00, ed &
relativa ad interventi di ristrutturazione edifesistenti, la quota pud essere dilazionata in dtee r
uguali, di cui la prima da versare all’ inizio davori, la seconda da versare all’ ultimazione dei
lavori, che non potra essere superiore i 36 mdsi id&zio dei lavori. Nel caso di interventi di
nuova costruzione e di ristrutturazione totalegleta pud essere dilazionata i quattro rate, nei
seguenti modi: 1° rata del 40% da versare all'iinitei lavori; 2° rata del 30% da versare all’
ultimazione della copertura del fabbricato; 3° rdéh 30% da versare all’ ultimazione dei lavori,
che non puo superare i 36 mese dall’ inizio dedtav

5. Nel caso che, I’ importo della quota del cimtto di costruzione, derivante dalla somma dei
due contributi sopra specificati, relativi ad opeggetto di altri titoli edilizi abilitativi, si gplicano
i punti 3 e 4.



6. La rateizzazione di cui ai precedenti commiwdzgo alla corresponsione degli interessi nella
misura del tasso legale.

7. Nel caso di rateizzazione, nel provvedimerite ka concede, devono essere indicate le date di
scadenza delle singole rate e l'importo di ciascuna

8. Nel caso di rateizzazione, il pagamento deitrdmuto deve essere garantito da apposita
fidejussione bancaria o mediante polizza cauzioasdgcurativa rilasciata da un'impresa autorizzata
all'esercizio del ramo cauzioni, ai sensi delleewity leggi in materia. La garanzia fidejussoriaalev
essere rilasciata con la previsione del pagamergenglice richiesta e senza facolta di opporre
eccezione alcuna, compresi il beneficio della pndva escussione di cui all'articolo 1944 e
I'eccezione di cui all'articolo 1952 C.C., noncloh walidita fino alla dichiarazione liberatoria da
parte del Comune.

8. Gli importi oggetto delle garanzie devono esgeri agli importi non versati al Comune per |l
pagamento degli oneri concessori e comprensivi degressi nella misura del tasso legale.

9. Le garanzie fidejussorie dovranno essere &aido al momento della restituzione della polizza
originale da parte del Comune, che avverra sucaasgnte al pagamento dell'intero importo
dovuto.

10. L'eventuale trasferimento del titolo ad aknggetti € subordinato alla assunzione della
fidejussione a carico del nuovo obbligato prinagpal

11. Sono fatte salve, nuove leggi e/o disposizioebntrasto con il presente articolo.

TITOLO Il - DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE
Capo | - Degli oneri tabellari

Articolo 5 - Determinazione dell'importo

1. Il contributo commisurato allincidenza deglneri di urbanizzazione €& determinato in
conformita a quanto stabilito dal presente regol@me dalle tabelle allegate A-C e D, redatte sulla
base delle tabelle parametriche regionali defiaiteensi del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, articolo
16.

2. Ogni cinque anni il Comune aggiorna gli oneéwuidbanizzazione primaria e secondaria, in
relazione ai riscontri e prevedibili costi dellecop di urbanizzazione primaria, secondaria e
generale, in concomitanza con I' attuazione del ERG

Articolo 6 - Esclusioni

1. Il contributo commisurato all'incidenza degieri di urbanizzazione non & dovuto nelle ipotesi
previste dal D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, artiddio

2. Ai sensi dell'articolo 17, comma 3, lett. @ @.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 sono considerati
Enti istituzionalmente competenti anche i soggéittcui all'articolo 2, comma 2 della Legge 11
febbraio 1994, n. 109.

Articolo 7 - Mutamento della destinazione d'uso irassenza di opere edilizie

1. Il mutamento della destinazione d'uso che antapl passaggio dell'immobile dall'una all'altra
delle categorie elencate nella Legge Regionalgl®ld999, n. 19, articolo 8, &€ oneroso
L’onerosita € commisurata alla differenza tra gieo dovuti per la classe della nuova destinazione
d’'uso e quelli dovuti per la destinazione in atto.



L’interessato e tenuto al versamento dellimpoxmisurato al saldo, se positivo.

2. E'fatto salvo quanto previsto dalla LeggeiBegle del Piemonte 5 dicembre 1977, n. 56 e

s.m. e i., articolo 48, comma 1, lett. a).

3. Per mutamento di destinazione d’'uso senzaeaientende il passaggio tra le categorie elencate
nella Legge Regionale 8 luglio 1999, articolo 8yzeinterventi edilizi per un periodo di 12 mesi
precedenti e 18 mesi successivi alla comunicaziefla variazione.

Articolo 8 - Mutamento della destinazione d'uso irpresenza di opere edilizie

1. Gli interventi di ristrutturazione con mutamentiella destinazione d'uso dellimmobile,
comportano la corresponsione del contributo comratsu allincidenza degli oneri di

urbanizzazione per la nuova destinazione d'usaappticazione dei parametri relativi ad interventi
di ristrutturazione, piu la corresponsione del dboto di costruzione considerando la nuova
destinazione.

2. Si richiamano infine le disposizioni di cui aiticolo 19, comma 3 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380 (Testo Unico delle disposizioni legislativeakgmentari in materia edilizia).

Articolo 9 - Varianti al permesso di costruire o ala dichiarazione di inizio attivita

1. Le varianti al permesso di costruire o allzhdirazione di inizio attivitd e dove consentito e
tramite della SCIA, che comportano la modificaziale#ia volumetria o della superficie, nonché il
mutamento della destinazione d'uso, determinarded@amento del contributo ai mutamenti
anzidetti.

2. Per le varianti corrispondenti alle variaziassenziali ai sensi della Legge Regionale del
Piemonte 8 luglio 1999, n. 19, articolo 6, si apgatio le tariffe vigenti alla data del rilascio del
permesso di costruire in variante ovvero del congpito del trentesimo giorno successivo alla
presentazione della denuncia di attivita in vagaper le altre si applicano le tariffe sulla besée
quali era stato rilasciato il titolo originario.

Articolo 10 - Interventi residenziali

1. Per gli interventi residenziali, il contributoommisurato alla incidenza degli oneri di
urbanizzazione € calcolato sulla base del volurake ell'intervento ottenuto dal prodotto della Sul
per l'altezza convenzionale di 3 mt o comunque remandicazioni del PRGC e Regolamento
Edilizio, in conformita alle tabelle A e B.

2. Per gli interventi di ristrutturazione con enga ampliamento, si individuano due solidi, cosi
distinti: per I' ampliamento, il volume é calcolatome al punto 1, per la ristrutturazione il volyme

corrisponde alla superficie coperta della porziomeressata dall'intervento, per la sua altezza
esterna all’ involucro.

3. Sono considerati interventi residenziali ai filel presente regolamento quelli corrispondenti
alle destinazioni d'uso indicate nel P.R.G.C. eosigli RA-RE-RC-RI e la dizione residenziale.

Articolo 11 - Interventi non residenziali
1. Per gli interventi non residenziali di cuigiccessivi articoli, il contributo commisurato alla
incidenza degli oneri di urbanizzazione e calcolatdla base della superficie utile lorda

dell'intervento.

2. Per gli interventi di ristrutturazione cheerdgssino solo una parte del fabbricato, e per li qua
non sia possibile individuare la superficie di auprecedente comma 1, il contributo € computato



sulla superficie virtuale, interessante il perimetstero della superficie interessata dagli inteive
edilizi o dall’ area interessata.

Articolo 12 - Interventi per attivita produttive

1. Il contributo per gli interventi per attivigroduttive, artigianali e industriali, € calcolatalla
base delle tabelle B e C.

2. Per gli interventi relativi a costruzioni opianti destinati ad attivita artigianali o induatri
dirette alla trasformazione di beni ed alla prastaz di servizi, oltre alla corresponsione del
contributo pari alla incidenza delle opere di uibaazione, € dovuto un contributo pari alla
incidenza delle opere necessarie al trattamentio sraaltimento dei rifiuti solidi, liquidi e gassip

e di quelle necessarie alla sistemazione dei luoghine siano alterate le caratteristiche.

3. 1l contributo di cui al precedente comma 2Zeéedminato applicando un aumento del 50% delle
opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

4. Sono considerati interventi per attivita pritide ai fini del presente regolamento quelli
corrispondenti alle destinazioni d'uso indicate ReR.G.C. con le sigle PE-PC e la dizione
Produttive.

5. Sono altresi ricondotti alla disciplina degiterventi per attivita produttive le case di cura
private, le residenze per anziani, ed in genenate e attivitd private di produzione di servizi
convenzionate con enti pubbilici.

7. Sono infine ricondotti alla disciplina degliteérventi per attivita produttive gli impianti spier
che sono ordinariamente destinati ad ospitare phEbmanifestazioni, quali gli stadi e i palazzetti
dello sport.

Articolo 13 - Interventi per attivita commerciali

1. Il contributo per gli interventi per attivilmmerciali & calcolato sulla base delle tabell€ A-
ed E.

2. Sono considerati interventi per attivita comeradi ai fini del presente regolamento quelli
corrispondenti alle destinazioni d'uso indicate ReR.G.C. con la sigla COM e la dizione
Commerciali.

Articolo 14 - Interventi per attivita turistico - r icettive

1. Il contributo per gli interventi per attivitaristico - ricettive € calcolato sulla base dédleelle
AeCedE.

2. Sono considerati interventi per attivita tticis - ricettive ai fini del presente regolamenteelyj
corrispondenti alle destinazioni d'uso indicateP&.G.C., con le sigle T e A-Tl e la dizione
Turistico.

Articolo 15 - Interventi per attivita direzionali

1. Il contributo per gli interventi per attivithrezionali € calcolato sulla base delle tabell€/4d
E.

2. Sono considerati interventi per attivita diogali ai fini del presente regolamento quelli
corrispondenti ai vari azzonamenti compatibili sate nel P.R.G.C..



Articolo 16 - Attivita di trasformazione del territ orio non a carattere edificatorio

1. Il contributo per le attivita di trasformazedel territorio non a carattere edificatorio ecoidto
sulla base della tabella A.

Articolo 17 - Destinazioni miste

1. Quando sono realizzati interventi che compoeoddiverse destinazioni d'uso il contributo
commisurato all'incidenza degli oneri di urbaniizaae é calcolato con riferimento a ciascuna di
esse.

2. Quando la disciplina urbanistica ammette dagtoni d'uso accessorie diverse da quella
principale, esse sono considerate, i fini dellaedeinazione del contributo commisurato
all'incidenza degli oneri di urbanizzazione, cdarrmento alla specifica categoria di appartenenza.

Articolo 18 - Contributo per dismissione di aree astandard

1. Quando siano cedute gratuitamente, assoggedtiiiso pubblico ovvero monetizzate, in
conformita alle previsioni del Piano Regolatore &ate Comunale, aree per standard di servizi, il
contributo € sempre dovuto nella misura intera.

Capo Il - Della realizzazione diretta delle opere durbanizzazione
Articolo 19 - Scomputo e realizzazione diretta dedl opere di urbanizzazione

1. Il Comune puo autorizzare il titolare del pesso di costruire ad obbligarsi a realizzare
direttamente, a scomputo totale o parziale del rimrib pari alla incidenza degli oneri di

urbanizzazione, le opere di urbanizzazione connesselintervento edilizio ancorche esterne
all'ambito di intervento.

2. Atalfine, il Comune ed il soggetto richietierl permesso di costruire disciplinano, nell'atobi
delle convenzioni di cui ai successivi articoli25, le obbligazioni indicate al precedente comma.

Articolo 20 - Calcolo degli oneri di urbanizzaziondn caso di scomputo

1. L'importo dello scomputo, totale o parzialel dontributo € dato dal costo delle opere di
urbanizzazione per le quali € autorizzata la realilone diretta.

2. Nel caso in cui il costo delle opere realiezdirettamente superi I'ammontare degli oneri
tabellari, non e dovuto alcun conguaglio da pagieGbmune a favore del titolare del permesso di
costruire.

3. Nell'ipotesi in cui, invece, I'importo dellpere realizzate direttamente sia inferiore a quello
degli oneri tabellari, il titolare del permessocdistruire dovra corrispondere la differenza a favor
del Comune, nei termini e con le modalita stabiliéé precedente articolo 4.

4. La mancata realizzazione delle opere di udzazione per le quali € autorizzata I'esecuzione
diretta a scomputo, nei termini previsti, determiiolbligo da parte del titolare del permesso di
costruire di corrispondere al Comune l'importo paricosto delle stesse, oltre interessi legali a
decorrere dalla data prevista di ultimazione deila

Articolo 21 - Garanzie per il pagamento degli onerin caso di scomputo



1. |l titolare del permesso di costruire garais favore del Comune l'esatta esecuzione delle
opere da eseguire a scomputo del contributo consitppfidejussione rilasciata, con le modalita di
cui al precedente articolo 4, anteriormente atcila del permesso di costruire.

2. La fidejussione é data per una somma parostiocdelle opere da realizzare e, comunque, non
inferiore all'importo degli oneri tabellari, maggaba del 30 %, a copertura di eventuali aumenti del
costo di realizzazione delle opere nel corso deltazione, nonché delle spese che possono
derivare al Comune nel caso di inadempimento thlligato.

Capo Il - Della determinazione degli oneri di urbanizzazione in casi specifici
Articolo 22 - Trasformazione di sottotetti all'usoabitativo e recupero rustici

1. La corresponsione del contributo per intervdimalizzati al recupero dei sottotetti all'uso
abitativo e calcolata secondo quanto previstoattiiolo 3, commi 5 e 6 della Legge Regionale del
Piemonte 6 agosto 1998, n. 21 e succ. m. e i.it@nmmento alle tariffe comunali vigenti.

2. La corresponsione del contributo per intervdimilizzati al recupero dei rustici € calcolata
secondo quanto previsto dall’articolo 5 della Le&gpgionale del Piemonte 29 aprile 2003, n. 9 e
succ. m. e i., con riferimento alle tariffe comunadenti.

3. In riferimento ai precedenti commi 1 e 2, nomaa@pplicabili le ipotesi di esclusione dal
pagamento del contributo di cui al D.P.R. 6 giug001, n. 380.

Articolo 23 - Impianti di distribuzione carburanti su aree private a destinazione compatibile

1. La corresponsione del contributo per intenvexiativi agli impianti di distribuzione carburant

su aree private a destinazione compatibile & caigolsecondo quanto previsto per le attivita
commerciali relativamente alle superfici ad usoosbo, locale gestore, vendita accessori, area
erogazione carburanti riferita al valore maggiaee la superficie della proiezione in piante delle
pensiline e la superficie degli stalli (somma de#laperficie delle banchine sopraelevate di
erogazione e della superficie di stazionamento olieigari al prodotto della lunghezza delle
banchine per una larghezza convenzionale di m.@&b0gni lato di accesso delle banchine stesse);
secondo quanto previsto per le attivita produtteativamente alle superfici ad uso autofficina,
autolavaggio anche se autonomo (superficie occugatanpianto), riparazione pneumatici, locali
deposito ecc..

Articolo 24 - Piani esecutivi convenzionati

1. La convenzione dei piani esecutivi di cui aagtticoli 43 e 44 della Legge Regionale del
Piemonte 5 dicembre 1977, n. 56, definisce gli ioderurbanizzazione primaria, secondaria e
indotta, ferma restando la possibilita di esecuzidinetta a scomputo.

2. 1l contributo per gli oneri di urbanizzaziopeimaria € computato sulla base della stima
effettuata sui progetti delle opere poste a cagielbsoggetto attuatore dell'intervento, intese iqual
opere di urbanizzazione primaria effettivamenteoo@mti in base alle previsioni del piano
esecutivo convenzionato. Tale contributo non ps&resin ogni caso inferiore a quello degli oneri
tabellari.

3. La Giunta comunale stabilisce le carattetigtiminime delle opere di cui al precedente comma
e le modalita di esecuzione delle opere a scomputo.

4. Nell'ipotesi in cui il P.R.G.C. preveda lagiese di aree per servizi destinate ad urbaniznazio
primarie in misura maggiore rispetto a quella ptvidalla Legge Regionale del Piemonte 5
dicembre 1977, n. 56, articolo 21, il costo delfem® di urbanizzazione primaria eseguite sulla
guota eccedente, non potra essere computato a stonael contributo per gli oneri di
urbanizzazione secondaria.



5. 1l contributo per gli oneri di urbanizzaziosecondaria e indotta & determinato secondo quanto
previsto dal presente regolamento, all'atto delsdio dei singoli permessi di costruire ovvero al
compimento del termine di trenta giorni dalla preagione delle denuncie di inizio attivita.

6. Nel caso in cui il piano esecutivo si realimédiante il rilascio di piu atti, la convenzione
definisce l'incidenza percentuale degli oneri damizzazione rispetto al progetto esecutivo, per
ogni singolo lotto, in modo tale da consentire étedminare, all'atto del rilascio dei singoli
permessi di costruire ovvero al compimento del beendi trenta giorni dalla data di presentazione
delle denuncie di inizio attivita eventuali pagamnarsaldo.

7. Anteriormente alla stipulazione della convenei dovranno essere rilasciate le fidejussioni a
garanzia dell'esatto adempimento dell'obbligo @icasione diretta delle opere di urbanizzazione,
secondo le modalita previste al precedente arti¢olo

Articolo 25 - Permesso di costruire convenzionati

1. Aipermessi di costruire convenzionati si agio, per quanto compatibili, le disposizioni di
cui al precedente articolo 24.

Articolo 26 - Strumenti urbanistici esecutivi di iniziativa pubblica

1. Fermo restando quanto previsto ai successivio. 27 e 28, per gli interventi realizzati in
attuazione di strumenti urbanistici esecutivi dziativa pubblica il contributo & calcolato secondo
le disposizioni di cui al presente regolamentoyealliverse previsioni contenute negli stessi
strumenti esecutivi.

Articolo 27 - Edilizia economica e popolare

1. Nelle aree comprese nei piani per l'edilizzar®mica e popolare di cui alla Legge 18 aprile
1962, n. 167, il contributo, disciplinato nel ritjoedella Legge 22 ottobre 1971, n. 865, articdp 3
come modificato dalla Legge 23 dicembre 1996, r2 @éll'articolo 3, comma 63, & determinato
secondo quanto previsto dal pesente regolamentamalicazione del coefficiente di riduzione 0,7
per gli interventi residenziali esequiti in diritii superficie, 0,8 per gli interventi residenziali
esequiti su aree in proprieta, 0,9 per gli intetvdimezionali e commerciali.

2. Per gli interventi di edilizia abitativa comzonata, fatta salva l'applicazione del D.P.R. 6
giugno 2001, articolo 17, comma 1, il contributodéterminato secondo quanto previsto dal
presente regolamento con applicazione del coefffieidi riduzione 0,8.

Articolo 28 - Piani per insediamenti produttivi

1. Per gliinterventi ricadenti nelle aree previdalla Legge 22 ottobre 1971, n. 865, articolo 27
(Piani Insediamenti Produlttivi), il contributo éteeninato secondo quanto previsto dal presente
regolamento, con applicazione dei coefficientiiduzione per interventi su aree pubbliche pari a
0,8 per le aree concesse in diritto di superfidigQeper le aree cedute in proprieta.

Articolo 29 - Agevolazioni

1. L' Allegato Energetico al Regolamento Edilizi@ividua i requisiti progettuali finalizzati a
minimizzare i consumi energetici e lI'impatto ambads degli edifici, nonché i relativi punteggi ai
quali corrisponde un'agevolazione consistente ia uitluzione percentuale del contributo
commisurato all'incidenza delle opere di urbanigzraz L'agevolazione & determinata nei seguenti
modi:

a)- nuova costruzione e interventi di ristruttuoaa di superfici superiori a 1000 metri quadrati:
nella misura dell'1% per ogni punto fino a 25 pustionto oneri urbanizzazione pari al 10%; fino a



40 punti, sconto oneri di urbanizzazione pari &2@no a 60 punti, sconto oneri urbanizzazione
pari al 30%, oltre i 60 punti, sconto oneri urbaazione pari al 40%; b)- interventi di
ristrutturazione di superfici inferiori a 1000 metjuadrati: classe energetica C, riduzione oneri
urbanizzazione 15%, classe energetica B riduziomei airbanizzazione 30%, classe energetica A,
A+ , sconto oneri 40%.

2. Chi intenda usufruire delle agevolazioni di @upresente articolo, unitamente alla domanda di
permesso di costruire, presenta una apposita oekazecnica descrittiva delle soluzioni proposte in
relazione ai requisiti progettuali richiesti dallégato Energia al Regolamento Edilizio.

3. Il Comune, nei termini per la determinaziored dontributo, ove accerti la sussistenza dei
necessari requisiti, ammette il richiedente alNafgzione e ne determina l'entita, ferma restando
I'applicazione del precedente articolo 3, commaBevia presentazione di apposita fidejussione
bancaria o polizza cauzionale assicurativa rildaala un'impresa autorizzata all'esercizio del ramo
cauzioni, ai sensi delle vigenti leggi in mater&a,garanzia della esecuzione delle opere in
conformita alla predetta relazione tecnica di duc@nmma 2 del presente articolo. La suddetta
polizza dovra coprire l'importo corrispondente ali@uzione del contributo per oneri di

urbanizzazione piu gli interessi nella misura dskb legale calcolati per un periodo di quattra.ann

TITOLO Il - DEL COSTO DI COSTRUZIONE
Articolo 30 - Quota di contributo afferente al cosb di costruzione

1. E' dovuto il contributo per il costo di costiene per gli interventi residenziali, nonché per |
costruzioni o gli impianti destinati ad attivitarigtica, commerciale, direzionale o allo svolgineent
di servizi.

Articolo 31 - Esclusioni

1. Non sono soggetti al contributo per il costoastruzione:
- gli interventi previsti dal D.P.R. 6 giugno 20G. 380, articolo 17;
- gli interventi previsti dal D.P.R. 6 giugno 20G. 380, articolo 19 , comma 1.

Articolo 32 - Costo di costruzione relativo a nuovedifici

1. Il contributo per il costo di costruzione peuovi edifici residenziali € determinato dalla
Regione Piemonte ai sensi dell'articolo 16, compuebD.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.

2. Con provvedimento della Giunta Comunale, tedgorovvede annualmente ad adeguare il costo
di costruzione, in ragione dell'intervenuta varmaa dei costi di costruzione accertata dall'lstitut
Nazionale di Statistica (ISTAT).

3. Il permesso di costruire relativo a costruzmimpianti destinati ad attivita turistiche,
commerciali, direzionali o allo svolgimento di sencomporta la corresponsione del contributo per
il costo di costruzione computato sul costo docuaterdell'intervento, nella misura di seguito
indicata:

- edifici di interesse turistico non di lussd#

- edifici di interesse turistico di lusso: 6 %;

- edifici commerciali: 5 %;

- edifici a carattere direzionale: 7% - 10 %.

4. Nelle costruzioni miste il contributo deveetetinarsi applicando al fabbricato i criteri
rispettivamente previsti per le diverse destinazion



5. Per le varianti ai permessi di costruire eudovl contributo per il costo di costruzione
corrispondente all'aumento della volumetria restgida, ovvero della superficie non residenziale,
nonché alla nuova destinazione d'uso.

6. Per gli impianti di distribuzione carburaniticdi al precedente articolo 23 la corresponsicgle d
contributo per il costo di costruzione € computaibcosto documentato dell'intervento nella
misura del 5% per gli interventi riconducibili atfiéta commerciale e nella misura del 50% del
contributo per urbanizzazione primaria e secondarsznsi dell" articolo12 comma 3 per gli
interventi riconducibili all'attivita produttiva.

Articolo 33 - Costo di costruzione relativo ad editi esistenti

1. Per gli interventi su edifici esistenti il adbuto per il costo di costruzione & determinato i
relazione al costo degli interventi stessi, calmkecondo quanto previsto dal precedente articolo
3.

2. 1l costo di costruzione dovuto per gli intemtiedi ristrutturazione edilizia di cui all'articol3,
comma 1, lett. d) del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 puo superare il costo per le nuove
costruzioni.

3. Gli interventi di ristrutturazione od ampliamie@ con mutamento della destinazione d'uso
dellimmobile, onerosi ai sensi del precedentecaldi 7, comma 1, comportano la corresponsione
del contributo per il costo di costruzione deteraminai sensi del precedente articolo 8.

TITOLO IV - DELLA RESTITUZIONE DEL CONTRIBUTO, DELL E SANZIONI
AMMINISTRATIVE E DELLE CONCESSIONI IN SANATORIA

Articolo 34 - Restituzione del contributo

1. Qualora non vengano realizzati gli intervgpdéir i quali sia stato versato il contributo, il
Comune e tenuto al rimborso delle relative somme.

2. In caso di realizzazione parziale degli inéetv € dovuta la restituzione del contributo refati
alla parte non realizzata.

3. Non deve essere restituito il contributo cpondente ai costi delle opere realizzate
direttamente ai sensi del presente regolamento

4. In caso di concessione convenzionata o Psauuivi convenzionati, I'eventuale rimborso delle
somme pagate puo essere determinato dalla convenzio

Articolo 35 - Sanzioni per il ritardato od omesso grsamento del contributo
1. Nel caso di ritardo nel versamento del contobsono dovuti:
a) per un ritardo fino a 120 giorni un aumentblde% del contributo;
b) per un ritardo da 121 a 180 giorni un aumeieid0 % del contributo;
c) per un ritardo da 181 a 240 giorni un aumeleiol0 % del contributo.

2. Le sanzioni di cui al comma precedente, non $@lmro cumulabili.

3. Nel caso di pagamento rateizzato le normelidalgprimo comma si applicano ai ritardi nei
pagamenti delle singole rate.

4. Decorsi inutilmente i termini di cui alla leta ¢ del comma 1, il Comune procede in via caattiv
al recupero del contributo e delle relative sanizion



Articolo 36 - Attivita edilizia libera ai sensi delD.P.R. 06.06.2001 n°380 e s.m.i., art. 6

La mancata comunicazione dell'inizio dei lavori ewv la mancata trasmissione della relazione
tecnica, di cui ai commi 2 e 4 dell’art. 6, comjoid la sanzione pecuniaria pari a 1.000,00 euro
ciascuno. Tale sanzione é ridotta di due terzasminunicazione ¢ effettuata spontaneamente
guando l'intervento e in corso di esecuzione.

Articolo 37 — Interventi eseguiti in assenza o inifformita dei titoli abilitativi ordinari ai sensi
del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, articolo 37

1. A seguito presentazione denuncia di inizio a#tie segnalazione certificata di inizio attivitél caso

di omessa o ritardata presentazione della dich@yazli ultimazione lavori corredata dal certifrzati
conformitd dell’'opera, oppure nel caso di omessasgmtazione della variazione catastale o
dichiarazione che le stesse non hanno comportawificiee di classamento si applica la sanzione
amministrativa prevista dall'art. 23, comma 7, BRP380/2001 nella misura prevista dall'art. 37,
comma 5, pari a € 516.

2. Ai fini dell’applicazione della sanzione di @lipunto 1, si considera quale data di ultimazieneri

la data finale di efficacia della Denuncia di inizttivita (3 anni dalla presentazione);

3. La dichiarazione di ultimazione lavori correddtd certificato di conformita dell’opera, oppurel n
caso di omessa presentazione della variazione talgtas dichiarazione che le stesse non hanno
comportato modifiche di classamento deve esseiseptata entro e non oltre 30 (trenta) giorni dalla
data finale di efficacia;

4. La presentazione di Dichiarazione di iniziodtéi e la presentazione di Segnalazione certificata
di inizio attivita, entrambe in sanatoria, ai setsi D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, articolo 37, sono
subordinati al pagamento delle sanzioni pecunidgrigreviste.

5. Le modalita di determinazione delle sanzioniymgarie da applicare in caso di sanatoria di
interventi edilizi abusivi, ai sensi dell’articoBY comma 4 del Testo Unico dell’Edilizia (D.P.R.
380/2001) sono state stabilite nel modo seguente:

A - se la verifica della doppia conformita & paositisi applica:

a. in caso di interventi abusivi che abbiano portatl un incremento di valore dellimmobile
valutato dall’ agenzia del territorio di Novarafdnore ad € 5.000,00 si applica la sanzione minima
pari ad € 516,00;

b. in caso di interventi abusivi che abbiano portatl un incremento di valore dell'immobile
valutato dall' agenzia del territorio di Novara,psuore ad € 50.000,00 si applica la sanzione
massima, pari ad € 5.164,00;

c. in caso di interventi abusivi che abbiano portatl un incremento di valore dellimmobile
valutato dall' agenzia del territorio di Novarangoreso tra € 5.000,00 ed € 50.000,00, si applica la
sanzione proporzionale, calcolata con la seguentazone:

Importo sanzione = (Incremento di Valore determmat5.000) x (5.164- 516)/(50.000-5.000) +
516.

B — se la verifica della doppia difformita & negatisi applica:

a. la sanzione di cui allo stesso articolo commaati,al doppio dell’ aumento del valore venale con
il minimo di 516 Euro e nessun limite al valore sia®.

Per i casi di modesta entitd, compresi gli intetiveientranti nell’ art. 37 comma 1 del DPR

380/2001, viene introdotta la possibilita di utzéze criteri sintetici per la determinazione della
sanzione, che sara possibile applicare, solo aiteeduaccordo con I' Agenzia del Territorio di

Novara, , tali interventi sono cosi classificati:

A) INTERVENTI EDILIZI ABUSIVI DI MINIMA ENTITA NON COMPORTANTI
INCREMENTO DI VALORE DELL'IMMOBILE

Si considerino privi di incremento di valore glinmobili sottoposti ai seguenti interventi edilizi:

1. Modifiche interne, anche con fusione o frazionamedt unitd immobiliari a destinazione
residenziale,anche con realizzazione #ani antibagno, ma NON comportanti la completa



ridistribuzione funzionale (spostamento contempeoare radicale, all'interno dell’unita
immobiliare, delle funzioni inerenti, cucina, soggio, bagno) e fisica (sostanziale
ridistribuzione delle partizioni interne);

2. Minime modifiche interne in unita immobiliari a demzione NON residenziakenza fusione o
frazionamento di unita immobiliari e senza realzaae di servizio igienico;

3. Modifiche esterne per realizzazione di aperturemeinti di arredo, pensiline, recinzioni, ecc.
senza aumento di spazi utili (non rientrano leotettsia per attivita economiche sia per
parcheggio);

Per tali interventi, dato atto dell’assenza di ieanento di valore dell’ immobile a causa delle opere
abusivamente realizzate, si dispone I'applicazidelta sanzione minima prevista pari a 516,00 €
per le tipologie Al, A2, A3.

B) INTERVENTI EDILIZI ABUSIVI DI MODESTA ENTITA COM  PORTANTI MINIMI
INCREMENTI DI VALORE DELL'IMMOBILE

Si considerano soggetti ad incremento di valoreimongli immobili sottoposti ai seguenti
interventi:

1. Modifiche interne, anche con fusione o frazionamedt unitd immobiliari a destinazione
residenziale, anche con realizzazione del primeizgerigienico interno ma NON comportanti
la completa ridistribuzione funzionale (spostamemontemporaneo radicale, all’interno
dell'unita immobiliare, delle funzioni inerenti, cima, soggiorno e bagno) e fisica (sostanziale
ridistribuzione delle partizioni interne);

Modifiche interne, anche con fusione o frazionamedi unitd immobiliari a destinazione
residenziale, anche con realizzazione del secondtenore servizio igienico internma NON
comportanti la completa ridistribuzione funzionglgpostamento contemporaneo radicale,
all'interno dell’'unita immobiliare, delle funzionnerenti, cucina, soggiorno e bagno) e fisica
(sostanziale ridistribuzione delle parti interne);

3. Modifiche interne, SENZA fusione o frazionamentoutita immobiliari a destinazione non
residenziale, anche con realizzazione di servigienico internoma NON comportanti la
completa ridistribuzione funzionale fisica e funzate;

Per tali opere abusive, dato atto il minimo increnteedi valore dell'immobile prodotto, si dispone
I'applicazione della sanzione pari a:

750,00 € per la tipologia B1,

1.000,00 € per le restanti tipologie B2 e B3.

Art. 38: Interventi eseguiti in assenza o in diffomita alla denuncia di inizio attivita e
accertamento di conformita”

1. “Interventi edilizi di cui all'art. 22, commi & 2” in assenza della o in difformita dalla D.l.Aoe
S.C.LA;

sanzione pecuniaria pari al doppio dellaumento wbre venale dellimmobile conseguente alla
realizzazione degli stessi e comunque in misuraimfeniore a € 516,00;

Modalita di applicazione della sanzione:

L’aumento del valore venale dellimmobile consegeemlla realizzazione delle opere abusive é
determinato come differenza tra il valore venallicdenobile a seguito della esecuzione delle opere
(Valore Attuale = VA) e il valore venale dell'immid® prima dell’esecuzione delle opere (Valore
Precedente = VP), ed é riferito alla data di aareento dell’abuso.

Sanzione pecuniaria = (VA — VP) x 2;



Il dirigente e/o il Responsabile del Servizio, atata I'esecuzione di interventi abusivi di cucamma

1, al fine di determinare il valore venale su cpplecare la sanzione pecuniaria, puo affidare detta
determinazione all’Agenzia del Territorio di Novara

Il dirigente e/o il Responsabile del Servizio, cpropria ordinanza, ingiunge il pagamento della
sanzione come sopra determinata e il pagamenta stebsa entro 30 (trenta) giorni dalla notifica.

Il pagamento della sanzione consente agli intetiedisaantenere in essere gli interventi realizzati
sanzionati, sotto il profilo urbanistico-edilizio.

2. “Quando le opere realizzate in assenza di Dd/&.S.C.1.A. consistono in interventi di restaaro

di risanamento conservativo, di cui alla letterade)l’articolo 3, eseguiti su immobili comunque
vincolati in base a leggi statali e regionali, noddalle altre norme urbanistiche vigenti, I'adéori
competente a vigilare sull'osservanza del vincellya I'applicazione di altre misure e sanzioni
previste da norme vigenti, puo ordinare la resimio in pristino a cura e spese del responsabile ed
irroga una sanzione pecuniaria da € 516 a 10.3297;

Modalita di applicazione della sanzione:

Il dirigente e/o il Responsabile del Servizio, atata I'esecuzione di interventi abusivi su immbbil
vincolati, salva I'applicazione di altre misureansgioni:

- con propria ordinanza, puo ordinare la restitoeidn pristino a cura e spese del responsabile
dell’abuso;

- irroga una sanzione pecuniaria da € 516 a 10@38yminata secondo la seguente tabella:

Aumento del Valore dell'immobile Aumento della sanzione in SANZIONE
determinato dall’Agenzia del percentuale % €
Territorio
(rendita e/o classamento)
0-10 % 0 516,00
11%-20 % 250 2.064,00
21%-40 % 450 4.128,00
56%-70 % 600 6.192,00
71%-85 % 800 8.256,00
86%-100% Sanzione massima prevista dal DPR ~ 10.329,00
308/2001

Per gli interventi eseguiti su immobili, anche nmagncolati, compresi nelle zone indicate nella
lettera A dell’ art. 2 del DM 2 aprile 1968, nedéssicquisire parere vincolante del Ministero per i
beni e le attivita culturali (Soprintendenza), aila restituzione in pristino o la irrogazione dell
sanzione pecuniaria di cui al comma 1 (DPR 380/R0B4& il parere non viene reso entro sessanta
giorni dalla richiesta, il dirigente o il respongdaldell’ ufficio provvede autonomamente. In tahst

non trova applicazione la sanzione pecuniaria d&d &110.329 euro di cui al comma 2 (DPR
380/2001).

La denuncia di inizio di attivita spontaneamentéetéiata quando I' intervento € in corso di
esecuzione, comporta il pagamento, a titolo diisawez della somma di € 516,00.

Articolo 39 - Permesso di costruire in sanatoria

1. Gli oneri di urbanizzazione e il costo di cogtome sono determinati applicando gli stessi driter
stabiliti per tutti gli interventi oggetto delle gedure normali, sopra citate, ma sono dovuti in
misura doppia secondo quanto stabilito dall’ard86D.P.R. n.380/01 e s.m.i..

2. Per i permessi costruire “gratuiti” ai sensileleligenti leggi e disposizioni di P.R.G.C., per i
guali € comunque possibile quantificare I'onereudbanizzazione e il costo di costruzione, il
contributo & dovuto in misura pari con un minim&d16,00.

Per gli altri permessi di costruire “gratuiti” douweon e possibile quantificare gli oneri di
urbanizzazione (varianti di permessi onerosi, ir@pgti fino alla ristrutturazione edilizia esclusa,
variazioni planimetriche dell’edificio, ecc.) larsaone da applicare corrisponde esclusivamente al
contributo sul costo di costruzione determinatmisura pari con un minimo di € 516,00.



3. Per la determinazione del costo di costruzibmemputo metrico deve riferirsi a tutte le opere
realizzate abusivamente di demolizione (colorazigiafia) e a tutte le opere di nuova esecuzione
(colorazione rossa) considerate finite a regolartelafatte salve le eventuali varianti di
completamento in corso di esecuzione. Tale compigwee riferirsi alle opere effettivamente
eseguite in difformita che siano rilevabili dallaneparazione tra lo stato di fatto preesistentad tr
progetto approvato con permesso di costruire eggtto di “sanatoria” .

4. Per i permessi di costruire onerosi e “di comsapne”, cioé non in sanatoria, ma ugualmente
riferiti ad opere realizzate abusivamente per laliqiuttavia, non & accertata la conformita alla
disciplina urbanistica ed edilizia vigente al moneedella realizzazione dell’abuso medesimo, il
contributo di costruzione e determinato applicagticstessi criteri stabiliti per tutti gli intervén
oggetto delle normali procedure, sopra citate, ndoeuto nella misura stabilita dall’art.36 del
D.P.R. 06.06.2001, n.380 e s.m.i., trattandosisdnatoria giurisprudenziale e/o fiscalizzazione” la
guale produce gli stessi effetti amministrativi dekmesso di costruire rilasciato in sanatoriatdet
procedura non produce gli stessi effetti dell'&tdl D.P.R. 06.06.2001, n.380 e s.m.i. per quanto
attiene l'estinzione del reato penale, limitandoalla regolarizzazione esclusivamente
amministrativa delle opere.

Per gquanto citato al punto 4, si fa comunque niento alla DGC n. 7 del 20.01.2015.

5. La procedura del presente articolo, con tuttefdicazioni di carattere penale, va comunque
esaminato caso per caso, in quanto i meccanismicssiori per opere eseguite in assenza o in
difformita da Permesso (art. 36 comma 1 con rimaaitiart. 22 comma 3 e art. 37 comma 6),
possono originare situazioni differenti tra loro.

6. La quota del contributo per gli oneri di urlzzazione e per il costo di costruzione deve essere
corrisposta per intero prima del rilascio del predivnento in sanatoria.

Articolo 40 — Abusi interessanti immobili particolari

1. Per gli interventi relativi a fabbricati produite per i fabbricati oggetto di convenzioni, pejuali il
costo di costruzione non & dovuto ai sensi di legeg caso di “sanatoria” detto costo deve essere
determinato comunque e corrisposto in misura pari.

2. Per gli edifici di culto e per le pertinenze Zionali ad essi honché per altre costruzioni clasdiili
qguali opere di urbanizzazione secondaria, gli omrurbanizzazione e il contributo sul costo di
costruzione non sono dovuti. Nel caso di permessosiruire da rilasciare invece “a sanatoria” fadir
edifici ed opere la sanzione viene determinata isuma pari facendo riferimento alla destinaziong pi
prossima, secondo un criterio analogico.

Articolo 41 - Determinazione della sanzione pecunig a seguito di accertamento di
compatibilitd paesaggistica

La determinazione della sanzione pecuniaria a t®egdi accertamento di compatibilita
paesaggistica per opere eseguite in assenza deBaritta autorizzazione o in difformita viene
calcolata seguendo gli indirizzi applicativi, apymt con Deliberazione della Giunta Comunale n°
72 del 03.06.2005 e piu in specifico:

- 'art. 167 comma 5 del D. Lgs. n. 42/2004 comeadificato dai D. Lgs. del 24/3/2006 n. 157 e n.
63 del 26/3/2008, per gli interventi elencati al’al81, comma 1-ter, lett. a), b) e c), recita.
Qualora venga accertata la compatibilita paesaggatil trasgressore é tenuto al pagamento di
una somma equivalente al maggiore importo tra @ arrecato e il profitto conseguito mediante
trasgressione. L’ importo della sanzione pecunid@ideterminato previa perizia di stima..;.”

- i criteri per I' applicazione della sanzione, epati con DGC n. 72/2005 sopra citata, per le
opere che non comportino aumento della superficietile o del volume, ovvero per opere
minori, riconducibili alle tipologie edilizie sotto riportate, il profitto € valutato in misura
corrispondente a quella di cui all’art. 3 del ot&tecreto 26 settembre 1997 e piu precisamente

TIPOLOGIE EDILIZIE IMPORTO

Opere di ristrutturazione edilizia (art. 3 - comta lett. d del D.P.R. 6
giugno 2001 n. 380) o di mutamento della destineziduso, realizzate in

€. 516,46




assenza o in difformita del titolo abilitativo edib, che non comportin
aumento della superficie utile o del volume assenti

|}

Opere di restauro e risanamento conservativo3arcomma 1 - lett. c de

D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380) realizzate in assenmadifformita del titolo €. 387,34

abilitativo edilizio

Opere di manutenzione straordinaria (art. 3 - coriméett. b del D.P.R. ¢

giugno 2001 n. 380) realizzate in assenza o inowifita del titolo €. 258,23

abilitativo edilizio

Altre opere minori 0 modalita di esecuzione nonutaili in termini di

superfici o di volume, realizzate in assenza o iffionita del titolo €. 258,23

abilitativo edilizio
Quanto sopra potra essere aumentato in ragiona geltizia di stima eseguita dal tecnico
incaricato.

O

Opere che comportino aumento della superficie utile del volume

Per le istanze di condono edilizio e per quellevdeite dalle altre disposizioni legislative, quando
escluse dall’ art. 181 del D.Lgs 42/2004 e smpmatucibili alle seguenti tipologie:

TIPOLOGIE EDILIZIE

Opere realizzate in assenza o difformita del titaldlitativo edilizio e non conformi alle norme
urbanistiche ed alle prescrizioni degli strumenmiiamistici

Opere realizzate in assenza o difformita del titalnlitativo edilizio, ma conformi alle norme
urbanistiche ed alle prescrizioni degli strumenmiiamistici

Opere di ristrutturazione edilizia (art. 3 - comrha lett. d del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 330)
realizzate in assenza o in difformita del titolaligdtivo edilizio, con aumento della superficiglet
o del volume assentito.

si avranno le seguenti casistiche:
A) il profitto & determinabile con il valore dell&imo

Qualora la variazione del valore dell’opera realtazsia determinabile con il calcolo del valore
d’estimo (art. 2 Legge 24.03.1993 n. 75, D.Lgs128.993 n. 568 e Legge 23.12.1996 n. 662), il
profitto e pari al 3% della differenza dello stessmore d’estimo calcolato prima e dopo la
realizzazione dell’opera abusiva.

Il valore d’estimo e determinato ai sensi delleglegppra richiamate e si ottiene moltiplicando |l
prodotto fra la tariffa e la consistenza catastsdeondo i valori in vigore nel comune nell’anno di
riferimento della stima, per i seguenti coefficient

« 100- per i fabbricati appartenenti alle categorieastli A, B, C con esclusione delle categorie
Al0 e C1;

« 50- per gli uffici e gli studi professionali (catagmA10) e per immobili a destinazione speciale
(categoria D);

e 34- perinegozie le botteghe (categoria C1).

Per determinare la consistenza catastale dell'ogleusiva a carattere residenziale, in analogia ai
criteri adottati dell’ Agenzia del Territorio di Nara, si assumono i seguenti parametri:

« il vano utile & compreso tra una superficie minidnang. 8 ed una massima di mq. 24. Per i
vani di superficie maggiore di 24 mg. il calcolo &ani utili avviene in modo proporzionale
dividendo la superficie del vano per 24 mq.;

« i servizi igienici, i locali d'ingresso e disimpegni ripostigli, le logge e le verande (vani

accessori a servizio diretto o disimpegno delldi paincipali) aventi superficie inferiore a mq.
10, sono considerati pari ad 1/3 di vano, nel caano di superficie uguale o maggiore di 10



mq., Si equiparano ai vani principali;

e i vani accessori a servizio complementare delléeparincipale, ma non strettamente necessari
per l'utilizzazione della stessa (cantine, eceayanno considerati pari ad 1/4 di vano.

Per determinare la consistenza catastale dell'cgdeuaiva relativa ad unita immobiliari di categoria
del gruppo C (negozi, magazzini, laboratori, ect.)analogia ai criteri adottati dall' Agenzia del
Territorio di Novara, si assumono a riferimentod.ndi superficie utile netta arrotondati all'intero

La superficie utile netta degli accessori si ottienoltiplicando la superficie degli accessori stess
per il coefficiente 0,6.

B) il profitto non e determinabile con il valore dlestimo

A norma del Decreto 26 settembre 1997, il profittdseguito dall’'esecuzione delle opere abusive e
determinato dalla differenza fra:

« il valore di mercato dell'opera realizzata;

e i costi di costruzione sostenuti per I'esecuziomfladstessa alla data di effettuazione della
perizia.

Per calcolare il piu probabile valore di mercattiolgera realizzata dovra essere prodotta apposita
perizia asseverata (mediante confronto con altnimafmili di simile fattura, consistenza, e
destinazione d’'uso). Il valore dell'opera é caltolaulla base del valore medio di mercato vigente
al momento della perizia.

Per il calcolo inerente il costo di costruzionetsngto per I'esecuzione dell’'opera dovra invece
essere prodotto computo metrico estimativo redsitiita base dell’elenco prezzi della Regione
Piemonte vigente al momento della stesura.

Art. 42 — Sanzioni agibilita

1. In base al combinato disposto dell’art. 24, ca8ne 25, comma 1, del D.P.R. 380/2001, la
mancata presentazione, da parte del soggetto obhéemeito del certificato di agibilita entro 15
(quindici) giorni dall'ultimazione dei lavori ditiitura dell'intervento comporta I'applicazione cell
sanzione pecuniaria da € 77 a 464,

2. La suddetta sanzione si applica nella misusegduito indicata:

a) € 77,00 nel caso in cui la domanda di agibdigapresentata entro 60 (sessanta) giorni
dall'ultimazione dei lavori di finitura dell'inteento;

b) € 154,00 nel caso in cui la domanda di agibflitapresentata dal 61° al 120° giorno
dall’'ultimazione dei lavori di finitura dell'inteento;

c) € 464,00 oltre il 121° giorno dall’'ultimazioneidavori di finitura dell'intervento;

3. Ai fini dell'applicazione della sanzione ammin&iva, di cui al punto 2, si considera quale data
di ultimazione lavori di finitura dell'interventouglla contenuta nella dichiarazione di conformita
per la domanda di agibilita salvo non sia pervepugedentemente separata comunicazione di
ultimazione delle opere, nel qual caso si assuneiaivi indicata;

4. L’applicazione della sanzione di cui agli a24, comma 3, e 25, comma 1, non preclude il
rilascio del certificato di agibilita e viene commaia con separato provvedimento come di seguito
indicato:

- ad avvenuto ricevimento in ritardo della domaddagibilita, il Responsabile del procedimento
calcola il ritardo e la relativa sanzione da agkc

- il Responsabile del Procedimento provvede a coravm a mezzo di raccomandata AR, la
sanzione da pagare e le modalita di pagamento;



- trascorsi trenta giorni dal ricevimento dellacamandata, qualora I'importo non fosse ancora
versato, invia un sollecito di pagamento con evaetauovo calcolo della sanzione sulla base
dell'ulteriore ritardo accumulato;

- in ipotesi di mancato pagamento, raggiunto il sitas della sanzione, si procedera al recupero
coattivo delle somme dovute;

- il pagamento della sanzione pecuniaria conclugecedimento sanzionatorio.

TITOLO V - DISPOSIZIONI TRANSITORIE
Articolo 43 - Disposizioni transitorie
1. Comma 1 - Abrogato con DCC n. 33 del 04.106201

2. Sino alla nuova adozione da parte della RegRiemonte dei provvedimenti di cui al D.P.R. 6

giugno 2001, n. 380, articolo 16, comma 9, per dtedaninazione del costo di costruzione per

edifici residenziali si applica il costo stabilitmn la D.C.R. 19 dicembre 1996, n. 345 — 19066 e
successivi aggiornamenti, nonché si applicanoitpiele ed i parametri approvati con la D.C.R. 21

giugno 1994, n. 817 - 8294.

TITOLO VI — AREE STANDARD E MONETIZZAZIONE
Articolo 44 — Modalita di applicazione

1. Con deliberazione del Consiglio Comunale n. d&f 25.05.2007 e stato approvato il “
Regolamento comunale per la cessione delle aremdasd per opere di urbanizzazione “.

2. Gli interventi di nuova edificazione, di amplianto e di ristrutturazione totale, in base a spacif
articoli delle norme tecniche di attuazione allegat PRGC, sono tenuti, al fine di rispettare lo
standard di piano, a cedere un area pertinendidéa@interessato dall’ intervento edilizio.

3. Quando I' area da cedere e inferiore ai 200,@00mppure riguarda interventi all’ interno del
tessuto esistente, I’ Amministrazione comunale poiicedere la possibilita di monetizzare I’ area
in questione nei seguenti modi:

a — aree ricadenti in zona RA-RE-PME€F1,52/mq;

b — aree ricadenti in aree PM-PC = € 79,27/mq;

c — aree ricadenti all’ interno della perimetrazqrer addensamenti commerciali (unita di vicinato),
guando non possibile reperire I’ area standard’%,82/mq.

4. Ogni cinque anni il Comune aggiorna il costtladenonetizzazione delle aree a standard, in

relazione agli interventi in corso al momento del&xifica ed alla necessita di eseguire nuovi
interventi previsti dal PRGC.

Prospetti oneri concessori

A - Oneri attivita residenziale, commerciale, diremnale, turistico — ricettiva — trasformazione
territorio

Residenziale - € 3,44 (oneri primari) + € 2,62 (osecondari) = € 6,06/mc;



Commerciale — superficie nettax200,00 mq = € 20,50 (oneri primari € 17,22, osexdondari €

3,28);

Commerciale — superficie netta: 200,00 mg< 2.000,00 mqg = € 23,94 (oneri primari € 20,66,

oneri secondari € 3,28);

Commerciale — superficie netta>2.000,00 mq = € 29,11 (oneri primari € 25,83, osecondari €

3,28);

Direzionale - € 29,11 (oneri primari € 25,83, ors&condari € 3,28);

Turistico ricettiva: - € 30,33 (oneri primari € 22, oneri secondari € 13,11);

Attivita di trasformazione del territorio non a attere edificatorio: - da €/mq 0,02 a €/mq 1,04.

B - Oneri attivita produttive

<50 addettif da50a 200 da200 a 1000ltre 1000
Classe A: Densita 150 mg/addetto
1. Densit& 40 mg/addetto
1.1 Ind. trasf. mat. prime 6,77 6,77 6,91 6,91
1.2 Ind. meccaohe 5,40 5,52 5,64 5,75
1.3 Ind. mecc. di precisien 4,86 4,97 5,07 5,18
...... elettronica, ottica
2. Densita 40+70 mg/addetto
2.1 Ind. trasf. matprime 4,60 4,60 4,60 4,60
2.2 Ind. manifatt. varie 3,78 3,86 3,95 4,03
3. Densita 70+150 mg/addetto 3,45 3,45 3,45 3,45
3.1 Ind. trasf. rat. prime 2,70 2,76 2,82 2,88
3.2 Ind. manifatt. varie
Classe B: Densita 150 mg/addetto
1.1 Ind. trasf. mat. prime 1,44 1,44 1,44 1,44
1.2 Ind. manifatt. varie 1,44 1,44 1,44 1,44




C — Parametri (coefficienti da applicare ai soli osri di urbanizzazione)

Tabella C - Parametri da

e

alle

PP

i di zona ed ai tipi di intervento previsti dagli strumenti urbanistici vigenti

parametri Coeflicienti di riduzione per interventi su aree
classi di destinazione d’uso classi di intervento definite negli strumenti pubbliche
urbanistici generali
00.UuU. 00.UU.
primaria secondaria tipo di intervento coeff.
a) aree in tessuto edilizio esistente soggetto ad operazioni di conservazione, risanamento e
ristrutturazione. \
1) interne al centro storico: interventi limitati al solo restauro conservativo e al miglioramento
degli impianti igienici e ici, senza variazi del carico istico e della preesi
QERtIREEIONR 090 « 5 5 s v B v s s E B R EE B s B 4R Sy B FF M EE K S .5 0.5
2) interne al centro storico: interventi non limitati al restauro conservativo ¢ al migliorameato degli
impianti igienici e tecnologici nonché interventi che iazioni del carico istico
della preesistente destinazioned’uso . . . . . . . . . .. .. ... ..o 0.8 0.2 interventi ricadenti in aree
3) estemne al centro storico: interventi limitati al solo restauro conservativo ¢ al miglioramento “167™:
degli impianti igienici e ici, senza variazione del carico istico e deila preesi con diritto di superficie 0,7
destinaziome d'uso . . . . . . . . . . ... ... oo 0,5 05
insediamenti residenziali 4) esteme al centro storico: interventi non limitati al restauro conservativo € al miglioramento
degli impianti igienici e fecnologici, nonché interventi che preseatano variazioni del carico interveati ricadenti in aree
istico e della preesi. destinazioned'uso . .. . . . . . . . . . . .. . 08 08 16
B) aree di completamento: con diritto di proprietd 0.8
con ifn (indice fondiario petto) < 1,00 me/mq. . . . . . . ... .. ... L 1 1
100 S S 200, + - 586 8 Ew s R s s s 3, @ 08 0.8 interventi non ricadenti su aree
im> 200 me/mg. .. ... . e e e e o 1 i “167" ma convenzionati ai sensi
2 aree di con it (indice territori: dell’art. 7 legge 28.1.1977,n. 10 08
KBS ol oo o copovow w5 @ e we oy ws L5 !
P RS IS A, ou o 5w s w5 m oy s e ! ! /
t>15 mofmg. . . ... - e h e e e e s 15 1
destinazioni edifici rurali per interventi che non rientrano negli esoneri previsti dall ‘articolo 9 della legge 1 1 = =
rurali speciali DELEIIVL A M oncn e ixzr o ix msms e pocoms o mon e o o S i ok A g e e
insediamenti turistici e tipologie { nuovi interventi in tutte le areé discipli dallo T - 03 03
di impresa turistica e di tempo
libero di cui alla L.R. 8.7.1999, - =
n I8 ristrutturazione in tutte le aree disciplinate dallo strumento wrbanistico . . . . . ... . . . . 0,25 0,25
nuovi interventi in tutte le aree ipli dallo strumento urbs R 5 & D 10 R w1 3B t i
insediamenti direzionali interventi ricadenti in aree “167" 09
ristrutturazione in tutte le aree disciplinate dallo strumento urbanistico . . . . . . . . . . . 05 0.5
nuovi interventi in tutte le aree discipli dallo s 110 urb: P E RN R 1 i
insediamenti commerciali interventi ricadenti in aree “167" 09
ristrulturazione in tutte le aree disciplinate dallo strumento urbanistico . . . . . . . . . . . 0,5 0.5
industriali R R 08 08
zone industrieli di nuovo impianto attrezzato . . . . . . . . . . . . . . .. ... .. I 1
insediamenti interventi ricadenti in aree ex art.
. | produttivi 27  Legge 865/1971:
impianti artigianali in tessuto edilizio esistente {(ove dagli 0,8 0.8 con diritto di superficie 08
artigianali SRS OTERRNARIT OG- 5. « & 5 (5 5.8 9 S8 B P& K ¥ 8P e F @ o8 R W s W BE 0.8 0,8
zone artigianall di nuovo impianto attrezzato . . . . . . . . . . . . .. oc ... L 1 con diritto di proprietd 09

wPer Ie indicazioni degli indici di fabbricabilith valgono i valori teorici ammessi dagli strumenti urbanistici e non quelli dello specifico progetto di costruzione




D - Costo costruzione edifici residenziali, commerale, direzionale, turistico — ricettiva

Caratteristiche . : : . P . o ®
(D.M. 10 maggio 1977) Tipologia residenziale Ubicazione Indice fondiario del progetto
Classi @ Aliquote Definizione Parametro Definizione Parametro Definizione Parametro

I-v As 3% Unifamiliare B 100 Allinterno del perimetro c 100 if <1 me/mg Dy 110
vi-vil | A, | 6% Bifamiliare T del centro abitato T 1 <if < 2me/mg D, | 1,00
IX-X Az 8% All'esterno del ; if >2 mc/mqg D; 1,10
. perimetro
Condominiale B 110 | 4el centro abitato C, 1,10
Xl Ay 12%

@ Aj fini della classificazione della destinazione si assume I'indice fondiario come indicatore delle differenti caratteristiche di zona.
@ Classi di edifici stabilite dall'art. 4 del D.M. 10 maggio 1977.

Tipologia Ubicazione Carattg/[r:snche Indice Fondiario % Indice fondiario %
1 2 3 4 5=1x2x3x4 6 7=1x2x3x6
Al=5 - 5,00 5,00
o
o3 A2=6 £ 5,94 g 5,40
£ g| C1=0,90 = 5
g oG A3 =8 ~ 7,92 1S 7,20
8 o A 3\
g A4 =12 = 11,88 \ 10,80
8 B1=1,00 o 1,10 = 1,00
il Al=5 g‘ 5,50 \Y 5,00
T o < =3
5 =B A2=6 g 6,60 £ 6,00
S g| C2=1,00 = g
= g A3 =8 v 8,80 a 8,00
A4 =12 - 12,00 12,00
Tipologia Ubicazione Carattg/(r:snche Indice Fondiario % Indice fondiario %
1 2 3 4 5=1x2x3x4 6 7=1x2x3x6
Al=5 - 5,44 5,00
o
o & A2=6 £ 6,53 g 5,94
£ E|l C1=0,90 g £
o o5 A3=38 ~ 8,71 £ 7,92
.8 o A N
£ A4 =12 = 12,00 2 11,88
§ | B2=110 o 1,10 = 1,00
S Al=5 g 6,05 v 5,50
o £ o
3 = 8 A2=6 2 7,26 E 6,60
S E| C2=1,00 s 2
= g A3=8 v 9,68 4 8,80
A4 =12 - 12,00 12,00

E — Aliguote (percentuali da applicare al solo costdi costruzione)

Il permesso di costruire relativo a nuove costmizebampliamenti di impianti destinati ad attivita
turistiche-ricettive, commerciali, direzionali coorpa la corresponsione del contributo per il costo
di costruzione computato con la scheda cuc, m@etrénterventi di ristrutturazione, mediante
costo documentato dell'intervento basato sui préizpit recente prezziario della Regione
Piemonte, per entrambi i casi, le aliquote da appdi, sono le seguenti:

- edifici di interesse turistico non di lusso: 4 %;

- edifici di interesse turistico di lusso: 6 %;

- edifici commerciali: 5 %;

- edifici a carattere direzionale: con superfici@one di mq 250,00 aliquota 7 %

con superficie maggiore di mq 250,00 aliquota 10%.



F — Scheda contributo straordinario

Valori, criteri e modalita di calcolo del versameno del contributo
straordinario per interventi su aree o immobili in variante urbanistica

in deroga o con cambio di destinazione d’uso.

MODALITA DI CALCOLO

Per il calcolo del contributo straordinario di unbezazione si applica il metodo analitico del valor
della trasformazione pari alla differenza tra ilora di trasformazione dell'immobile, calcolato in
base alla edificabilita prevista dalla propostantérvento (VT1) e il valore di trasformazione del
medesimo immobile calcolato in base all’edificabiliiella disciplina urbanistica previgente (VTO0).
Il contributo straordinario di urbanizzazione (CSibg il soggetto privato dovra corrispondere al
Comune e pari al 50% del maggior valore generdta ttasformazione.

Il Valore di Trasformazione dell'lmmobile (VT) é aedalla differenza tra il valore di mercato del
prodotto edilizio ottenibile dalla trasformazionelldmmobile (VM) e il costo di trasformazione
(KT).

Il maggior valore generato da interventi la culizzazione comporti la variante urbanistica per
rendere edificabili aree inedificate o variarnééstinazione urbanistica e dato dalla differenaal tr
valore di mercato della nuova destinazione urbmaist il valore di mercato della destinazione
previgente come da valori determinati dall’Ammiragione in riferimento ai “valori venali in
comune commercio ai fini dell'applicazione dell'iogia municipale propria” vigenti al momento
del rilascio del titolo abilitativo.

Il maggior valore generato da interventi la culizzazione comporti la variante urbanistica per
rendere edificabili aree destinate a servizi é datta differenza del valore di mercato della nuova
destinazione urbanistica e il valore di monetizaagifissato dal Comune per I'area destinata a
servizi.

Il Valore di Mercato del prodotto edilizio (VM) aesponde al valore di mercato massimo
immobiliare al mq. dell’edificio, da applicare alaperficie lorda, per stato conservativo definito
“normale” desumibile dalle quotazioni piu aggiomdall’Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell’Agenzia del Territorio (OMI).

Nel caso in cui le proposte di intervento abbiaome oggetto edifici esistenti, e/o prevedano la
realizzazione di immobili, con destinazioni noronducibili a quelle per le quali I'Osservatorio del
Mercato immobiliare — Agenzia del Territorio forogsdati relativi al valore di mercato, i valori di
mercato al fine di calcolare i valori della trasf@zione VT1 e VTO devono essere determinati con
procedimenti di stima indiretti o analitici.

Il costo di trasformazione (KT) é costituito dadleammatoria dei costi sostenuti per realizzare la
trasformazione che vanno considerati e computatirs#o i criteri specificati di seguito:

- il costo di costruzione del fabbricato (CC), issdal comune in relazione alle varie tipologie di
intervento con deliberazione di Consiglio Comumal&9 del 11 maggio 1979 e successivi
provvedimenti di adeguamento dei valori, € valutatmodo parametrico utilizzando i valori
desunti dal Prezziario Regionale.

- il costo per rendere idonea 'area (Cl) compretutie le opere di bonifica dell’area o
dell’edificio, le opere di demolizione, di cantiezazione gli allacciamenti, le indagini
archeologiche, le indagini geologiche etc.

- il costo relativo ai contributi di cui all’art6ldel D.P.R. n. 380/2001 (OU) include gli oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria ed i conwilut costo di costruzione.

- il costo delle spese tecniche (CP) puo variaxd' 886 e il 10% del costo di costruzione del
fabbricato; include tutte le prestazioni tecnicofpssionali di qualsiasi natura (progettazione
urbanistica, architettonica, strutturale, impiattas direzione lavori, oneri per la sicurezza,
collaudi, etc.).

- 'onere complessivo (OC) che comprende l'utilendpresa o profitto del promotore, gli oneri
finanziari e gli oneri per la commercializzazioregtl immobili e puo variare tra il 20% e il 30%
del valore di mercato del prodotto edilizio (VMaje& onere € espresso in percentuale in relazione
alle condizioni economiche generali, al settormt#irvento, all’'andamento del mercato, alla
tipologia di operazione immobile, etc.



Il valore di trasformazione si calcola, dunqueraattrso le seguente formula:

VT =VM - KT

La formula finale per calcolare il contributo strdimario di urbanizzazione (CSU) € quindi la
seguente:

CSU =50% (VT1 - VT0) = 50% [(VM1 — KTO) — (VMO —T0)]

PARAMETRI DA APPLICARE AL CONTRIBUTO

Al contributo straordinario di urbanizzazione (CSdhe corrisponde al 50% del maggior valore
generato dalla trasformazione) come sopra detetmd@/ranno essere applicati i seguenti
parametri:

- 1,00 per gli interventi di rigenerazione o rigtiehzione urbana di aree gia edificate;

- 1,50 per gli interventi su aree libere o non aaaobanizzate.



