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TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1. Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1.

2.

Il Regolamento Edilizio, in conformita con quartisposto all'art. 2 della legge regionale 8
luglio 1999, n. 19 (Norme in materia di ediliziarodifiche alla legge regionale 5 dicembre
1977, n. 56 "Tutela ed uso del suolo"), disciplina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionarteedella Commissione Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformazioni lzik ed urbanistiche del territorio e le
relative procedure;

c) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistici;

d) l'inserimento ambientale, i requisiti prestawli ed il decoro del prodotto edilizio;
e) le prescrizioni costruttive e funzionali per amufatti;

f) I'esercizio dell'attivita costruttiva e dei cint;

g) la vigilanza e le sanzioni.

Il Regolamento contiene in allegato i modelk@®do i quali devono essere redatti gli atti dei
procedimenti.

Art. 2. Formazione della Commissione Edilizia

1.

La Commissione Edilizia & I'organo tecnico consolttcomunale nel settore urbanistico ed
edilizio.

. La nomina della Commissione Edilizia & facoltativa.

. Il Consiglio Comunale ne conferma o meno la indisgadilita con la deliberazione prevista

dall’art. 41 della Legge 27 dicembre 1997 n. 449.

. La Commissione € composta dal Responsabile deiZBes/da n. 5 componenti.

. Alla nomina della Commissione Edilizia provvede Giunta Comunale con propria

Deliberazione, previo avviso pubblico di ricercdleleandidature, fra i cittadini di maggiore
etd, ammessi all'esercizio dei diritti politiciatr professionisti iscritti al’Albo o all’Ordine
dei Geometri, Ingegneri, Architetti, Geologi, Agommi e Avvocati, da pubblicarsi sul sito
internet del Comune per almeno quindici giorniPHesidente € eletto dalla Commissione
stessa nella prima seduta. | membri nominati dallsnta Comunale potranno essere rieletti
una sola volta consecutivamente.

.In caso di assenza o impedimento del President&€Cdenmissione e convocata dal

Responsabile del Servizio e presieduta dal compger@asente piu anziano di eta.

. Non possono fare parte della Commissione Edilizeepti o affini fino al quarto grado dei

componenti del Consiglio e della Giunta del Comdn®an Maurizio d’ Opaglio.

. | componenti della Giunta e del Consiglio Comunsé®mo incompatibili con la carica di

componente della Commissione Edilizia.
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9. La Commissione rimane in carica fino alla nominapdate della Giunta Comunale della
nuova Commissione.

10. | componenti della Commissione possono rassegeapdprie dimissioni in qualsiasi
momento, dandone comunicazione scritta al Presdémttal caso, restano in carica fino a
propria sostituzione.

11. I componenti della Commissione decadono:
a) per incompatibilita, ove siano accertate sitaizcontemplate ai precedenti commi 7 e 8;
b) per assenza ingiustificata a tre sedute conisecut

12. La decadenza é dichiarata dalla Giunta Comunale.

13. | componenti della Commissione decaduti o dimissibdevono essere sostituiti entro
quarantacinque giorni dal ricevimento della leti@irdimissioni.

14. Le disposizioni di cui al comma 5 del presentecalti si applicano dal primo giorno
successivo al rinnovo del Consiglio Comunale.

Art. 3. Attribuzioni della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia ha competenza pergérventi edilizi che non ricadono nelle aree
del territorio comunale soggette al vincolo paesdgg® ambientale ovvero tra dli
insediamenti residenziali a carattere storico4actsdocumentario (centri storici) individuati
ai sensi dell'art. 24 L.R. 56/77.

2. La Commissione, nei limiti di cui al comma $peme parere preventivo, obbligatorio (tranne
nei casi in cui le leggi dispongono diversamemniej vincolante, per:

a) il rilascio di permessi di costruire, i progettiopere pubbliche;
b) I'assunzione di provvedimenti di annullatoemrevoca degli atti di assenso gia rilasciati;
c) S.U.E. strumenti urbanistici Esecutivi.

3. Il Sindaco o I'Assessore delegato, la Giunta €bnsiglio comunale - ciascuno nell'ambito
delle proprie competenze - hanno facolta di rickiegareri alla Commissione in materia di:
a) strumenti urbanistici, generali ed esecutiVgre varianti;

b) convenzioni urbanistiche ed altri atti di negazone con i privati;

c) regolamenti edilizi e loro modifiche;
d) pareri edilizi in genere.

Art. 4. Funzionamento della Commissione Edilizia

1. La Commissione, su convocazione del Presidenteiusisce ordinariamente una volta al
mese e, straordinariamente, ogni volta che il Besde lo ritenga necessario; le riunioni della
Commissione non sono pubbliche e sono valide quamqresente la maggioranza dei
componenti.

2. Il Sindaco designa il dipendente chiamato a svelgkr funzioni di segretario della
Commissione, in sua assenza le funzioni vengontiesdal Responsabile del Servizio, nel
primo caso senza diritto di voto, nel secondo dattaldi voto.
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3. | componenti della Commissione interessati alldtardone di argomenti specifici devono
astenersi dall'assistere all'esame, alla discussesh al giudizio, allontanandosi dall'aula;
dell'osservanza di tale prescrizione, deve ess#i@rhenzione nel verbale di cui al successivo
comma 9.

4. Vi e interesse all'argomento quando il componentdladCommissione partecipi alla
progettazione, anche parziale, dell'interventongogpartecipi in qualsiasi modo alla richiesta
di Permessi di Costruire; quando sia proprietarjpoesessore od usufruttuario o comunque
titolare, in via esclusiva o in comunione con alti un diritto sull'immobile, tale da fargli
trarre concreto e specifico vantaggio dall'inteteesottoposto all'esame della Commissione;
quando appalti la realizzazione dell'opera; quasidgarente od affine entro il quarto grado
del richiedente o del progettista.

5. La Commissione esprime i propri pareri, a maggipaadei presenti aventi diritto al voto,
sulla base di adeguata istruttoria esperita didliiacfcomunale competente; in caso di parita
prevale il voto del Presidente.

6. La Commissione, con decisione assunta a maggiom@izaresenti aventi diritto al voto, ha
facolta di richiedere al Sindaco di poter sentir® w piu esperti in specifiche materie; ha
altresi facolta - con le stesse modalita decisionai convocare e sentire i richiedenti i
Permessi di Costruire, o i loro delegati, ancheems ai progettisti, e di eseguire sopralluoghi
collegiali.

7. La Commissione deve sempre motivare I'espressieh@rdprio parere, anche in relazione
alle risultanze della relazione istruttoria.

8. Il Segretario della Commissione redige il verbalkdlad seduta su registro o su schede
numerate.

9. Il verbale deve indicare il luogo e la data deilanione; il numero e i nominativi dei presenti;
il riferimento all'istruttoria della pratica o aigomento puntuale trattato; il parere espresso
con la relativa motivazione o la richiesta di imegioni o supplementi istruttori; I'esito della
votazione e, su richiesta dei membri, eventuahidi@zioni di voto.

10. Il verbale e firmato dal Segretario estensore, Rigsidente della Commissione e dai
membri componenti.
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TITOLO I

ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art. 5. Certificato urbanistico (C.U.)

1. La richiesta del certificato urbanistico (C.Up)i0 essere formulata dal proprietario o dal
titolare di altro diritto che conferisca la facoltasvolgere attivita edilizie; essa deve indicare
le generalita del richiedente e riportare i datiastali e di ubicazione per individuare
I'immobile a cui il certificato si riferisce.

2. Il certificato urbanistico e rilasciato dal Reasabile dello Sportello Unico dell’Edilizia entro
sessanta giorni dalla richiesta e specifica, itigzare:
a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmemtesalvaguardia alle quali & assoggettato
l'immobile;
b) I'area urbanistica in cui € compreso l'immobile destinazioni d'uso ammesse;
c) i tipi e le modalita d'intervento consentiti;
d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie da ogaee;

e) le eventuali prescrizioni concernenti obbligimnainistrativi, in particolare per quanto
concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sull'immobile.

3. Il C.U. é redatto secondo il modello allegdtprasente Regolamento.

Art. 6. Certificato di destinazione urbanistica (CD.U.)

1. La richiesta del certificato di destinaziondanmistica (C.D.U.) pud essere formulata dal
proprietario o dal possessore dell'area interesssdsa deve indicare le generalita del
richiedente e riportare i dati catastali e di ubioae per individuare l'immobile a cui il
certificato si riferisce.

2. Il C.D.U. e rilasciato dal Responsabile delfm&ello Unico dell’Edilizia entro trenta giorni
dalla richiesta e specifica le prescrizioni urbacdie riguardanti l'area interessata, in
particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmentesalvaguardia alle quali € assoggettato
l'immobile;
b) I'area urbanistica in cui € compreso I'immobile destinazioni d'uso ammesse;
c¢) le modalita d'intervento consentite;
d) la capacita edificatoria consentita;
e) i vincoli incidenti sull'immobile.
3. Il C.D.U. é redatto secondo il modello allegatpresente Regolamento e conserva validita

per un anno dalla data del rilascio, salvo chenmetggano modificazioni degli strumenti
urbanistici.
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In caso di mancato rilascio nel termine di cucamma 2, il C.D.U. pud essere sostituito dallehdirazione
dell'alienante o di un condividente che attestivkmuta presentazione della domanda di rilascibesprecisi la
destinazione urbanistica dell'area secondo glivenii urbanistici vigenti o adottati, oppure l'irstenza di questi,
o che specifichi, infine, se l'area € sottopostanemo, a strumento urbanistico esecutivo ad opetdPR.G.
vigente.
Per quanto disposto al comma 3, si rammenta lghdichiarazione, nel caso in cui non sono inteuen
modificazioni degli strumenti urbanistici, € resal'dlienante o da un condividente in sede di faioze dell'atto
al quale il certificato va allegato (comma 3, &8, L. 28 febbraio 1985, n. 47).

Art. 7 - Richiesta di Permesso di Costruire, presen  tazione di D.I.A. — Denuncia

1

Inizio Attivita, S.C.l.A. — Segnalazione Certificat a di Inizio Attivita o di
Comunicazione e progetto Municipale.

. Il proprietario, il titolare di diritto reale ehconsenta di eseguire trasformazioni e chiunque,
per qualsiasi altro valido titolo, abbia I'uso @gddimento di entita immobiliari con l'anzidetta
facolta, richiede all’Autorita comunale, a secordilla casistica i seguenti titoli abilitativi,
che potranno variare, a seguito di modifiche ledsé:

- Permesso di Costruire;

- D.ILA — Denuncia di Inizio Attivita;

- S.C.ILA. — Segnalazione Certificata di Inizio ixitia;

- Comunicazione Inizio Lavori (asseverata e non);

ai sensi delle vigenti norme in materia, per esegujualsiasi attivitd comportante
trasformazione urbanistica od edilizia del terragar degli immobili.

. Larichiesta di Permesso di Costruire € compostaataienti atti:

a) domanda indirizzata all’Autorita comunale coeiete:
i. generalita del richiedente;
ii. numero del codice fiscale - o della partita IM#el caso si tratti di Societa - del
proprietario e del richiedente;
iii. estremi catastali e ubicazione dell'immobilg guale si intende intervenire;

b) documento comprovante la proprieta o l'altrolditche abilita a richiedere l'atto di assenso

edilizio a norma di legge;
C) progetto municipale.

. Qualora il richiedente sia tenuto, a norma di leggeer specifica indicazione degli strumenti
urbanistici, oppure intenda obbligarsi all'esecneidaliretta di opere di urbanizzazione, la
domanda di cui al precedente comma 2, lett. a)e @sgere integrata con una dichiarazione
concernente la disponibilita ad eseguire le opalia $ase di uno specifico progetto e di un
apposito capitolato concordati con gli uffici teancomunali ed approvati dagli organi
comunali competenti, oppure se richiesto dalla éegg da specifiche indicazioni dello
strumento urbanistico, da una bozza di convenziobanistica, redatta sulla base del modello
predisposto dalla Regione Piemonte.

4. |l progetto municipale e formato dai seguenti efakio

a) estratto della mappa catastale;

b) estratti degli elaborati del P.R.G. e degli evelngtaumenti urbanistici esecutivi con tutte
le informazioni e le prescrizioni significative giarea d'intervento;

c) rappresentazione dello stato di fatto, costituaauda planimetria del sito d'intervento, a
scala non minore di quella catastale, estesa r@éelenitrofe con specificati orientamento,
toponomastica, quote altimetriche e planimetrichanufatti ed alberature esistenti; per
gli interventi su edifici esistenti, inoltre, daapte, prospetti e sezioni di rilievo
dell'esistente (in scala 1:20 - 1:50 se necesgarida corretta descrizione dello stato di
fatto, 1:100, 1:200), con specificazione delle id@zioni d'uso di ogni singolo vano, dei
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materiali, delle finiture, dei colori in atto corestrizione degli eventuali valori storici,
artistici, architettonici, tipologici attraverso canentazione in scala appropriata e
documentazione fotografica;

d) specificazione delle opere di urbanizzazione primagsistenti; e. documentazione
fotografica del sito nello stato di fatto, con rifeento al contesto insediativo adiacente,
nel caso di intervento sul patrimonio edilizio é=ige;

e) simulazione fotografica dell'inserimento del pragetella situazione esistente nel caso di
interventi aventi forte impatto per le dimensionmofrie o per le caratteristiche storiche,
artistiche o ambientali del contesto in cui si co#no;

f) planimetria di progetto, alla stessa scala delppm@sentazione dello stato di fatto, con
I'indicazione dei limiti di proprieta, delle quopdanimetriche (distanza dai confini, dagli
edifici, ecc.) ed altimetriche del suolo sistematelle destinazioni d'uso di ogni singolo
vano, degli accessi, dei tracciati delle reti isfratturali (acquedotto, fognatura,
illuminazione, ecc.);

g) piante, sezioni, prospetti (in scala 1:100, 1:260ipproduttivo) idonei a rappresentare il
manufatto in ogni sua parte e particolari costvut{in scala 1:10; 1:20) nel caso di
particolari interventi; gli elaborati devono risgtare ai seguenti requisiti:

I. le piante sono redatte per ogni piano, dall'intera sottotetto, con indicate le
destinazioni d'uso e le dimensioni dei locali, Hehper la copertura;

il. le sezioni, in numero adeguato, indicano le alterzte dei piani, dei parapetti,
delle aperture ed i profili del terreno naturakistemato;

iii. i prospetti riportano il disegno di ogni lato dedlificio ed i riferimenti alle
sagome degli edifici contigui;

iv. i particolari illustrano gli eventuali elementi aeativi ed indicano i materiali, le
finiture, i colori;
V. nel caso di interventi di ampliamento o ristrutiiome, gli elaborati riportano

l'indicazione delle demolizioni, campite in cologello, e delle nuove opere,
campite in colore rosso;
h) relazione illustrativa contenente gli elementi ditei idonei a consentire la piena
comprensione del progetto e la verifica del rigpéttlle disposizioni normative, nonché
ad illustrare il calcolo dei volumi e delle supetfi

. Il progetto municipale deve essere integrato datexadi ulteriori atti ed elaborati, prescritti da
norme speciali o da leggi di settore, in dipendemizaspecifiche situazioni tutelate
dall'ordinamento vigente e con particolare attemzialle disposizioni in materia di igiene e
sanita.

. Tutti gli elaborati del progetto municipale devonportare la denominazione ed il tipo
dell'intervento, la firma dell'avente titolo allehiesta, la firma ed il timbro professionale del
progettista o dei progettisti.

. La richiesta di variante al Permesso di Costriseepresentata quale istanza segue la stessa
procedura ed €& corredata dalla stessa documergammiicata ai commi precedenti: |l
progetto municipale deve indicare compiutamentesdde modifiche apportate rispetto
all'originaria stesura.

by

. La richiesta di Permesso di Costruire e redattaorsim il modello allegato al presente
Regolamento.

. Per la D.ILA. — Denuncia Inizio Attivita, la S.Q\l. — Segnalazione Certificata di Inizio
Attivita o la C.I.L. — Comunicazione Inizio Attivdt occorre la presentazione di un progetto
municipale costituito dagli atti di cui ai precetleaommi 4, 5 e 6.
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10. Denuncia, Segnalazione o Comunicazione, sono resitbndo i modelli allegati al
presente Regolamento.

- La definizione degli interventi di manutenzionalioaria, in conformita all'art. 3 del D.P.R. n.(B2001 e della
Circolare del Presidente della Giunta Regionale5/8G/URB del 27.4.1984, & contenuta negli allegdti
Regolamento Edilizio.

Art. 8. Rilascio del permesso di costruire

1. Il permesso di costruire € rilasciato dal Respbile dello Sportello Unico dell’Edilizia ed é
notificato all'interessato. Lo stesso e redattdarma scritta secondo il modello allegato al
presente Regolamento.

2. Tutte le istanze ed i permessi di costruirgsgiati sono annotati nell'apposito registro tenuto
ai sensi della legge regionale urbanistica. Dellénuto rilascio dei permessi di costruire €
altresi data notizia al pubblico mediante affissiali'albo pretorio del Comune.

3. | permessi di costruildevono contenere:

a) il riferimento alla domanda (generalita e codifigecale del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regigpubblico delle domande di permessi di
costruire);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e desaxiit ed agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origidal@etti elaborati ed atti, vistato dal
responsabile dello sportello unico dell’ediliziagkegato al permesso di costruire, della
guale costituisce parte integrante;

c) l'indicazione del tipo di intervento e delle tieszioni d'uso;

d) l'identificazione catastale dell'immobile oggediell'intervento, la sua ubicazione (localita,
via, numero civico), il riferimento all'area urbsatica nella quale I'immobile é situato;

e) il riferimento al titolo in forza del quale &hiesto I'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autorizzani vincolanti costituenti presupposto per il
rilascio dell'atto; in quest'ultimo devono essépentate le eventuali condizioni imposte nei
provvedimenti preventivi predetti;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vincolth preventivamente espressi, e quello agli
eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, gli esir delle deliberazioni del Consiglio comunale
con le quali sono stabilite le modalita di applicaz del contributo di costruzione;

i) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'enttde modalita di riscossione del contributo di
costruzione e la determinazione delle relative aeafinanziarie;

j) negli atti di assenso edilizio non onerosi, tagisa citazione della norma a cui é riferita la
motivazione di gratuita;

k) il riferimento all'eventuale atto con il qualerichiedente assume l'impegno di realizzare
direttamente le opere di urbanizzazione (a scompotale o parziale della quota di
contributo ad esse relativa) e lI'assenso ad egegeiite opere;

[) le modalita dell'eventuale cessione al Comunaleltassoggettamento ad uso pubblico,
delle aree necessarie per la realizzazione di apemdanizzazione;

m) i termini entro i quali i lavori devono esseneiati ed ultimati;
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n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminalfiinizio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da osseevper la realizzazione delle opere, con le
relative motivazioni ;

p) le condizioni e le modalita esecutive impostepatmesso di costruire corredate dalle
motivazioni di merito;

q) il riferimento alla convenzione o all'atto ahbligo, qualora il rilascio dell'atto di assenso
sia subordinato alla stipula di una convenzioneeowvalla presentazione di un atto
d'obbligo unilaterale che tenga luogo della stelss#g di impegno richiesto dalla legge per
gli interventi edificatori nelle zone agricole édatto secondo il modello allegato al
presente Regolamento.

Art. 9. Diniego del permesso di costruire

1. Il diniego del permesso di costruire e assutéb Responsabile dello Sportello Unico
dell’Edilizia, previa eventuale e discrezionale @sione del parere, non vincolante, della
Commissione Edilizia.

2. Il Responsabile dello Sportello Unico dell’Ezid, prima della formale adozione di un
provvedimento di diniego, comunica tempestivameagd istanti i motivi che ostano
all'accoglimento della domanda. Entro il termine dieci giorni dal ricevimento della
comunicazione, gli istanti hanno il diritto di peedare per iscritto le loro osservazioni,
eventualmente corredate da documenti. La comurmicazi cui al primo comma interrompe i
termini per concludere il procedimento che iniziammvamente a decorrere dalla data di
presentazione delle osservazioni o, in mancanzdia dxadenza del termine per la
presentazione delle stesse. Dell'eventuale marmatoglimento di tali osservazioni € data
ragione nella motivazione del provvedimento firdileiniego.

3. Il provvedimento di diniego deve essere motivateve indicare le disposizioni, di legge, di
strumento urbanistico o di regolamento, che immedhs il rilascio del permesso di costruire.

4. Il provvedimento di diniego e notificato alhiedente.

5. Le disposizioni dei commi precedenti valgoner guanto applicabili, anche per il diniego
della Denuncia di Inizio Attivita.

Art. 10. Comunicazione dell'inizio dei lavori

1. Il titolare del permesso di costruire deve coiare con atto scritto allo Sportello Unico
dell’Edilizia comunale la data di inizio dei lavpantro i termini previsti nel titolo abilitativo
in possesso.

2. La comunicazione di inizio lavori e redatta aedo il modello allegato al presente
regolamento e deve menzionare:

a) la data prevista per I'inizio delle opere, fierimento al titolo abilitativo, l'indirizzo del
cantiere;

b) i nominativi e le qualifiche degli operatori pemsabili della direzione, esecuzione e
sorveglianza dei lavori.

c) la data ed il protocollo del deposito, pressmiinpetente ufficio, della pratica inerente alle
opere in cemento armato, ove presenti;
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d) 'avvenuto deposito della documentazione ineréntontenimento energetico degli edifici,
ove presenti;

d) l'attestazione di avvenuta trasmissione agli eampetenti della notifica preliminare ai
sensi dell’art. 11 del D.Lgs. 494/96 in materiaidurezza dei cantieri ovvero l'indicazione
dei motivi di esclusione dai predetti obblighi.

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatorivaleessere resa nota allo Sportello unico
dell’Edilizia, a cura del titolare dell'istanza, tem il termine di giorni otto dall'avvenuta
variazione.

4. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti erdeinzioni, il Responsabile dello Sportello
Unico dell’Edilizia puo effettuare, anche su ricdtee degli interessati, apposita visita intesa a
verificare tracciati o quote altimetriche e planirae, prima o al momento dell'inizio dei
lavori, fissando, se del caso, appositi capisaldi.

5. Qualora sia accertata la violazione dei dispdistiui ai commi 2 e 3 del presente articolo, il
Responsabile dello Sportello Unico dell’Ediliziaibisce o sospende i lavori, fino alla
regolarizzazione amministrativa.

Art. 11. Voltura del permesso di costruire

1. Il trasferimento del permesso di costruire I &itolare (variazione d’intestazione o voltura)
deve essere richiesto allo Sportello unico delliZdi contestualmente alla presentazione dei
documenti attestanti il titolo per ottenerlo.

2. L'istanza di variazione o voltura €& corredatagld atti che comprovano I'avvenuto
trasferimento della qualita di avente titolo almesso di costruire.

3. La variazione d'intestazione o voltura del pesso di costruire € rilasciata entro 30 giorni dal
deposito della relativa istanza.

4. Qualora sia accertata la violazione del digpastcui al comma 1 del presente articolo, il
Responsabile dello Sportello Unico dell’Ediliziaibisce o sospende i lavori, fino alla
regolarizzazione amministrativa.

5. Le disposizioni dei commi precedenti valgoner pjuanto applicabili, anche per |l
trasferimento ad altro titolare della Denunciarizio Attivita.

Art. 12. Comunicazione di ultimazione dei lavori eichiesta del certificato di
agibilita

1. Entro il termine per la conclusione dei laverfatta salva la richiesta di motivata proroga o d
un'ulteriore permesso di costruire o presentazibiiel.A. e/o S.C.1.A. per le opere mancanti,
il titolare del permesso di costruire o di D..A&.C.I.A deve comunicare allo Sportello
Unico dell’Edilizia con atto scritto, firmato anclual direttore dei lavori, l'ultimazione dei
lavori di esecuzione dell'opera assentita 0 deataci
Dove previsto dalla normativa nazionale e regiaonpér le opere escluse dalla richiesta del
certificato di agibilita, a firma di un tecnico #tato, attestazione di conformita dell’ opera al
progetto presentato con contestuale ricevuta @eNenuta presentazione della variazione
catastale ovvero dichiarazione che le stesse nomohaomportato modificazioni del
classamento.
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2. Contestualmente o successivamente nel terming5dgiorni dall’ultimazione prescritto
dall'art. 25 del DPR n°380/2001 e s.m.i., il soggditolare del permesso di costruire o il
soggetto che ha presentato la D.I.A. e/o S.C.ighiede allo sportello unico dell’edilizia, se
dovuto ai sensi dell’art. 24 del medesimo decrétertificato di agibilita, con le procedure e

gli obblighi stabiliti dalle norme vigenti.

3. La comunicazione di ultimazione dei lavori eriehiesta del certificato di agibilita sono
redatte secondo i modelli allegati al presente Regento.

- Il certificato di agibilita comprende le cosidtietertificazioni di "usabilita" o "agibilita" dellcostruzioni.
- Le disposizioni richiamate al comma 1 punto Zoema 2 sono attualmente contenute nel D.P.R. éngi2g01

n°380 e s.m.i..
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TITOLO 1l

PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13. Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1.

Si definiscono fronti le proiezioni ortogondeglle singole facciate della costruzione, compresi
gli elementi aggettanti o arretrati e la copertura.

. Si assume come altezza di ciascun fronte deliruzione la differenza di quota, misurata in

metri [m], tra I'estradosso dell'ultimo solaio -vevo tra il filo di gronda della copertura se a
guota piu elevata rispetto ad esso - ed il puniohaisso della linea di spiccato; parapetti
chiusi o semiaperti, realizzati con qualsiasi tippanateriale, non rientrano nel computo se di
altezza inferiore o uguale a 1,10 m.

bY

. L'ultimo solaio € quello che sovrasta l'ultimpazio abitabile o agibile - ivi compresi i

sottotetti che posseggano i requisiti tecnico-fanali per essere considerati abitabili o agibili
- con esclusione dei volumi tecnici.

. Il filo di gronda € dato dall'intersezione dedluperficie della facciata con il piano orizzoatal

tangente al punto piu basso della parte aggetthiie copertura; nel caso in cui la facciata e
la copertura siano raccordati con elementi cumiliad altro, l'intersezione di cui sopra é
rappresentata da una linea virtuale.

. La linea di spiccato €& data dall'intersezioaladsuperficie del terreno naturale o del terreno

sistemato, se a quota inferiore, con la superfigla facciata della costruzione, escluse le
parti prospicienti a rampe, scale e viabilita pidvdi accesso ai piani interrati.

. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presentdamento orizzontale o presenti andamento

complesso con parti a diverse sezioni verticadifezza virtuale della linea di estradosso
rispetto al piano di calpestio sottostante, € commalmente ricavata dividendo il volume
dell'ultimo spazio di cui al comma 3 (comprensieglkl spessori dei tamponamenti laterali e
dell'ultimo solaio) per la superficie utile lordaraspondente (v. art. 18), al netto di eventuali
soppalchi; l'altezza virtuale di cui sopra sommalla differenza di quota tra il piano di

calpestio citato ed il punto piu basso della lidespiccato € l'altezza di ciascun fronte.

. Dal computo dell'altezza dei fronti sono eselles opere di natura tecnica che & necessario

collocare al di sopra dell'ultimo solaio, qualirtor dei macchinari degli ascensori, torrini
delle scale, camini, torri di esalazione, ciminjeetenne, impianti per il riscaldamento e/o la
refrigerazione, impianti per l'utilizzo di fonti ergetiche alternative.

Art. 14. Altezza della costruzione (H)

1.

L'altezza della costruzione, misurata in métn], € la massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente art. 13.

Art. 15. Numero dei piani della costruzione (Np)

1.

Il numero dei piani della costruzione e il numdei piani abitabili o agibili - compresi quelli
formati da soffitte e da spazi sottotetto che pggaro i requisiti tecnico-funzionali per essere
considerati tali - e di quelli seminterrati il dwello di calpestio sia, anche solo in parte, fuor
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terra rispetto ad uno qualunque dei fronti delfieidi, con esclusione di rampe, scale e
viabilita privata di accesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclugllg il cui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal seslpiu di 1,20 m, misurati dal piu alto dei
punti dell'intradosso del soffitto al piu basso @einti delle linee di spiccato perimetrali
(definite ex art. 13, comma 5), nonché gli events@abpalchi.

Art. 16. Distanza tra le costruzioni (D), della casuzione dal confine (Dc),
della costruzione dal ciglio o confine stradaléDs)

1. Le distanze di cui al titolo del presente atticsono misurate in metri [m] e riferite al filo d
fabbricazione della costruzione.

2. Il filo di fabbricazione, ai fini della presenhorma, € dato dal perimetro esterno delle pareti
della costruzione, con esclusione degli elemerdogaivi, dei cornicioni, delle pensiline, dei
balconi e delle altre analoghe opere, aggettantinea piu di 1,50 m; sono inclusi nel
perimetro anzidetto i "bow window", le verande, glémenti portanti verticali in risalto, gli
spazi porticati, i vani semiaperti di scale ed asoe.

3. La distanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filo fabbricazione di un'altra costruzione
frontistante (D), e rappresentata dalla lunghezeh segmento minimo ortogonale
congiungente i due fili di fabbricazione;

b) filo di fabbricazione di una costruzione e iinfioe della proprieta (Dc), e rappresentata
dalla lunghezza del segmento minimo congiungentdilal di fabbricazione della
costruzione e il confine di proprieta antistante;

c) filo di fabbricazione di una costruzione e utrada (Ds), € rappresentata dalla lunghezza
del segmento minimo congiungente il filo di fablbdmne della costruzione e il confine di
una strada o, in assenza di questo, il ciglio di stnada.

Ai fini della misurazione della distanza di cuieapirecedente lettera a) non sono considerate
costruzioni i bassi fabbricati come definiti neREG.C..

Art. 17. Superficie coperta della costruzione (Sc)

1. La superficie coperta & l'area, misurata irringetadrati [nf], della proiezione orizzontale
dell'intero corpo della costruzione emergente elaeho, comprese le tettoie, le logge, i "bow
window", i vani scala, i vani degli ascensori, riicati e le altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie dapgr elementi decorativi, i cornicioni, le

pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggetiagtinon piu di 1,50 m dal filo di
fabbricazione.

Art. 18. Superficie utile lorda della costruzione $ul)
1. La superficie utile lorda, misurata in metraguati [nf], & la somma delle superfici utili lorde

di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetibitabile o agibile compreso - delimitate dal
perimetro esterno di ciascun piano.
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Nel computo della superficie utile lorda dearpisono comprese le superfici relative:

a) ai "bow window" ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dalla ciypa del fabbricato, quali torrini dei
macchinari degli ascensori, torrini delle scalepianti tecnologici, ai vani scala ed ai vani
degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis”, alle logge, ai balag ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o dlgoeperti ad esso esterni adibiti al ricovero
ed alla manovra dei veicoli, per uso esclusivordgidenti 0 comunque pertinenziali;

f) ai locali cantina, alle soffitte ed ai localitsatetto non abitabili o agibili;

g) ai cavedi.

Art. 19. Superficie utile netta della costruzione $un)

1.

La superficie utile netta, misurata in metradrati [nf], & la somma delle superfici utili nette
di tutti i piani - entro e fuori terra, sottotetbitabile o agibile compreso - ricavate deducendo
da quelle utili lorde, cosi come definite all'd8, tutte le superfici non destinate al calpestio.

Le soglie di passaggio da un vano all'altrdi sgyinci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddstmlecalpestio fino ad una profondita
massima di 0,50 m e, come tali, sono dedotte dalperfici lorde; soglie e sguinci di
profondita maggiore saranno invece computati perancome superfici destinate al calpestio.

Art. 20. Volume della costruzione (V)

1.

Il volume della costruzione, misurato in metrbi [n7], € la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), atto di eventuali soppalchi, per l'altezza
misurata tra i livelli di calpestio del piano meites e del piano superiore.

. Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o adgiltompreso, l'altezza di cui sopra e quellaltra i

livello di calpestio e I'estradosso dell'ultimoaolo in sua assenza l'estradosso della
superficie di copertura.

. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presentilamento orizzontale, si ricava

convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualéu@ata la linea di estradosso rispetto al piano
di calpestio, seguendo il procedimento descritimatma 6 dell'art. 13.

Art. 21. Superficie fondiaria (Sf)

1.

E' l'area del terreno asservita e/o asservidile costruzioni realizzate e/o realizzabili,
misurata in metri quadrati [f) al netto delle superfici destinate dagli struthembanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primasegondarie e indotte esistenti e/o previste.

- Le aree destinate dallo strumento urbanistica wihbilith e ad impianti e servizi pubblici sonia sjuelle gia
acquisite o da acquisire da parte della pubbliceniaistrazione, sia quelle assoggettate o da astaggad uso
pubblico (art. 21 ultimo comma L.R. 5 dicembre 197.756 e art. 1, L.R. 23 marzo 1995, n. 43).
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Art. 22. Superficie territoriale (St)

1. E' l'area complessiva di una porzione di ot misurata in metri quadrati fip
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quebstthate dagli strumenti urbanistici generali
ed esecutivi alle urbanizzazioni primarie, secoledaindotte esistenti e/o previste.

- Le aree destinate dallo strumento urbanistita \ahbilita e ad impianti e servizi pubblici sos@ quelle gia
acquisite o da acquisire da parte della pubblicaimmtrazione, sia quelle assoggettate o da astaggad uso
pubblico (art. 21 ultimo comma L.R. 5 dicembre 197.756 e art. 1, L.R. 23 marzo 1995, n. 43).

Art. 23. Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rapporto di copertura e il quoziente, espoes percentuale [%], tra la superficie coperta
dalle costruzioni edificate e/o edificabili e lapsuficie fondiaria pertinente (Rc = Sc/Sf):
rappresenta la percentuale di superficie coperificatd e/o edificabile sulla superficie
fondiaria.

Art. 24. Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dapporto tra la superficie utile lorda edificata e/o
edificabile e la superficie fondiaria (Uf = Sul/Sfappresenta il numero di metri quadrati di
sugerficzie utile lorda edificata e/o edificabiler mgni metro quadrato di superficie fondiaria
[m]/[m7].

Art. 25. Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1. L'indice di utilizzazione territoriale e dataldapporto tra la superficie utile lorda edificata
edificabile e la superficie territoriale (Ut = Ssi): rappresenta il numero di metri quadrati di
su;z)erficize lorda edificata e/o edificabile per ognetro quadrato di superficie territoriale
[m/[ m7].

Art. 26. Indice di densita edilizia fondiaria (If)
1. L'indice di densita edilizia fondiaria & datal dapporto tra il volume edificato e/o edificabile

e la superficie fondiaria (If = V/Sf): rappreseiitaumero di metri cubi di volume edificato
e/o edificabile per ogni metro quadrato di sup@ffondiaria [ni]/[ m?.

Art. 27. Indice di densita edilizia territoriale (It)
1. L'indice di densita edilizia territoriale e datal rapporto tra il volume edificato e/o edifidab

e la superficie territoriale (It = V/St): rappresil numero di metri cubi di volume edificato
e/o edificabile per ogni metro quadrato di supéfterritoriale [ni]/[m?].
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TITOLO IV

INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |

Art. 28. Salubrita del terreno e della costruzione

1.

E' vietato realizzare nuove costruzioni suetgrche siano stati utilizzati come deposito di
materiali insalubri (immondizie, letame, residuganici, ecc.) se non dopo aver risanato |l
sottosuolo corrispondente.

Il giudizio concernente l'opera di risanamentalao dall'Organo competente in materia
igienico-sanitaria, previa acquisizione della doeutazione e dei pareri tecnici ritenuti
necessari, i cui oneri sono a carico del richieglent

by

. Se il terreno da edificare € umido e/o soggatte infiltrazioni di acque sotterranee o

superficiali, deve essere operato un sufficientenaggio e debbono essere adottati gli
accorgimenti atti ad impedire che 'umidita si inasta dalle fondazioni alle murature e/o alle
strutture sovrastanti.

. In ogni caso devono essere adottate soluzamiruttive tali da impedire la risalita dell'acqua

per capillarita e le parti murarie dei locali sot@ei o seminterrati devono essere protette
mediante la posa di manti impermeabili o la realzzane di intercapedini.

. | pavimenti non devono appoggiare direttamsuateerreno e I'edificio deve essere isolato dal

suolo mediante vespaio di altezza non inferiorg3@ @n, ventilato tramite condotti sfocianti
in bocchette di aerazione.

. Il pavimento del piano terreno non deve essdire@jorma, situato ad una quota inferiore

rispetto al piano dell'area esterna alla sogli@cdesso.

. Possono essere ammesse, su conforme paré&egtpeinsabile del Servizio di Igiene Pubblica

competente in materia ovvero su asseverazionerdgeftista, soluzioni tecniche diverse da
guelle disciplinate nei commi 5 e 6 del presente@p, atte a conseguire i medesimi risultati
circa la protezione dall'umidita e dalle infiltrami di acqua, soprattutto nel caso di interventi
sul patrimonio edilizio esistente.

. Il solaio dei locali, abitabili e non, deve g@® essere posto ad un livello superiore a quello

della falda freatica o a quello di massima pierda#ema fognario di scarico.

. E' vietato realizzare nuove costruzioni suet@rche emettono sorgenti radioattive nocive alla

salute. E' vietato utilizzare materiali che emettesdiazioni in quantita nocive alla salute.

Art. 29. Allineamenti

1. L'allineamento con edifici 0 manufatti preesndt € quello riferito alla costruzione piu

arretrata rispetto al sedime stradale, salvo clex, garantire il rispetto dell'unitarieta
compositiva o il mantenimento di caratteri formalgn risulti piu conveniente allineare la
costruzione in progetto ad una cortina piu avanzata

Art. 30. Salvaguardia e formazione del verde
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1. La conservazione, la valorizzazione e la diffus della vegetazione in genere, sia sulla
proprieta pubblica sia su quella privata, sono misziute quali fattori di qualificazione
ambientale.

2. L'Autorita comunale, con ordinanza o con e#plicondizione apposta agli atti di assenso
relativi a procedimenti edilizi, puo imporre la piamazione di alberi, arbusti, siepi o la
creazione di superfici arboree su aree di proppgteata fronteggianti spazi pubblici.

Nelle aree produttive di completamento in caso merventi di nuova costruzione o
ampliamento deve essere sistemata e mantenutade pevato con adeguata alberatura di
alto fusto almeno il 10% della superficie fondiati lotto edificabile.

In tutte le altre aree nel caso di interventi doveu costruzione deve essere sistemata e
mantenuta a verde privato con adeguata alberaitatodusto almeno il 30% dell’area libera
del lotto edificabile.

Con le nuove costruzioni dovranno essere postnaidi, all'atto della costruzione stessa ed in
forma definitiva, alberi d'alto fusto nella misuranima di una pianta ogni 70 mq. di area a
verde privato.

La scelta delle essenze delle alberature e ddmlst deve essere fatta fra quelle tipiche della
zona.

3. La vegetazione puo oltrepassare il limite &gptoprieta ed il sedime stradale solo quando
l'aggetto dei rami sia a quota superiore a 4,0&petto al medesimo.

4. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, o @itra vegetazione adiacente alla via pubblica, di
effettuare i tagli necessari affinché non sia ioteda la viabilita veicolare e pedonale, o
compromessa la leggibilita della segnaletica, EHowvie di eventuali specchi riflettenti e la
visibilita della carreggiata.

5. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul ptiadale alberi, arbusti o ramaglie afferenti a
terreni privati il proprietario di essi e tenutaiuoverli nel piu breve tempo possibile a sue
spese, ferma restando la responsabilita degli eakmtanni arrecati.

6. L'Autorita comunale, pud imporre, con ordinanah taglio di alberi ed arbusti che
costituiscano potenziali situazioni di pericolo parviabilita, I'incolumita pubblica o per
l'integrita delle reti impiantistiche o che rapmesno insuperabile ostacolo per la loro
realizzazione.

7. Gli interventi edilizi dovranno prevedere la ricogiione della eventuale piantumazione
danneggiata in fase di cantiere attraverso tecrdchgegetazione e rinaturalizzazione.

8. Prevedere in fase di progettazione degli spaziiyrdblici il ripristino o mantenimento delle
peculiarita vegetazionali originarie delle areesigssate e il mantenimento della continuita
con eventuali habitat adiacenti, la semina e mashmora di specie autoctone con preferenza
per quelle piu adattabili allambiente in cui si eop e l'esclusione delle specie
infestante/invasive e adozione di barriere arbdwegyo gli insediamenti residenziali ed
industriali con lo scopo di contenere I'impatto sidermini di sostanze emesse che in termini
di diffusione delle stesse, ma anche di valorizzarkiodiversita e la connettivita ecologica
del territorio.

9. Prevedere durante la fase di cantiere tutte le mmigpwssibili volte alla tutela del suolo,

laddove gli interventi interferiscano, anche puhhente, in aree dove sia accertata la
presenza di terreno vegetale.
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10. Provvedere durante le prime fasi di allestimergboantieri all’asportazione dello strato
superficiale del suolo. Le volumetrie asportate rdono essere stoccate temporaneamente
nellambito del sito in maniera tale da poter esseutilizzate per gli interventi di
realizzazione degli spazi verdi.

11. Preferire nelle aree di pertinenza l'utilizzo dilwioni che permettano il maggior
mantenimento del suolo (parcheggi inerbiti, autobémti, prato armato ecc.) in condizioni di
permeabilita.

Art. 31. Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzagidi manufatti edilizi, di costruzione di nuovi
fabbricati, di ristrutturazione, restauro e manatene di fabbricati esistenti, di installazione o
modifica di impianti tecnologici a servizio dei fafcati, di installazione o modifica di
impianti destinati ad attivita produttive all'inter dei fabbricati od in aree ad essi pertinenti,
deve provvedere, sotto personale responsabiligdlecbpere siano compiute a regola d'arte e
rispondano alle norme di sicurezza dei cantieriieigtene prescritte dalle leggi, dai
regolamenti e dalle direttive in vigore. Sono imlintegralmente richiamate le disposizioni
all’'uopo previste al Titolo 11l del Codice Civile.

2. Le norme di settore alle quali debbono confesmarequisiti tecnici e prestazionali degli
interventi edilizi sono elencate nell'Appendiceeglita e sono riferite alle sotto riportate
esigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e dell'ambiente

d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;

g) facilita di accesso, fruibilita e disponibilithspazi ed attrezzature;.

3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, leevig norme impongono di procedere a deposito di
atti, approvazione di progetti, collaudi, contrdilali o altro, presso istituzioni pubbliche
diverse dal Comune, il professionista incaricatdirai della conformita ai suddetti requisiti
deve comunicare allo Sportello Unico dell’Edilizigli estremi dei relativi atti e la
denominazione dell'ufficio pubblico competente.

4. Nel caso di approvazione condizionata, sog@efieescrizione, il professionista incaricato ai
fini della conformita al requisito deve produrrep@ del documento rilasciato dal pubblico
ufficio competente, riportante per esteso le cdodiz imposte; lo Sportello Unico
dell’Edilizia, in sede di controllo, ha facolta dichiedere copia completa della pratica
presentata presso l'ufficio suddetto.

5. Per gli edifici di nuova costruzione ad uso dieeda quello residenziale con superficie utile
superiore a 500 metri quadrati e per i relativiemaenti di ristrutturazione edilizia, e
obbligatorio, linstallazione di infrastrutture éiéche per la ricarica dei veicoli idonee a
permettere la connessione di una vettura da ciassp@zio a parcheggio coperto o scoperto e
da ciascun box per auto, siano essi pertinenziadi.o

Art. 31bis Solare termico, fotovoltaico e microgearazione
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1. Per gli edifici di nuova costruzione e comunqueaasi degli interventi previsti dall’art. 18
della L.R. 13/07, e fatto obbligo di installare ilati a pannelli solari termici integrati nella
struttura edilizia, dimensionati in modo da copehaeno il 60% del fabbisogno annuale di
energia primaria richiesto per la produzione diuacgalda sanitaria dell’edificio.

2. Per gli edifici di nuova costruzione, compresasi di ricostruzione del fabbricato a seguito
della sua demolizione totale, € obbligatorio garantina produzione energetica da fonti
rinnovabili non inferiore a 1kW per ciascuna unitanobiliare residenziale e non inferiore a
5kW per fabbricati industriali, commerciali, temdjadirezionali e opere di urbanizzazione
secondaria di superficie utile non inferiore a b
| calcoli ed il dimensionamento del sistema di gam®ne devono essere inseriti nell'apposito
capitolo della relazione ai sensi dell'art. 28 Leed§/91 e s.m.i., redatta secondo 'Allegato E
del D.Lvo 311/2006, corredati dalla disposizionanpnetrica dei pannelli e di relazione di
calcolo sull'intervento. Da tale relazione di c#écalovra risultare, in modo chiaro ed
inequivocabile, I'eventuale necessita di collodapannelli su eventuali apposite strutture a

terra o0 manufatti in elevazione.

3. Ai fini dell'inserimento ambientale i pannelledono essere collocati prioritariamente sulla
copertura dell'edificio. Ove la superficie della pedura, tenuto conto anche
dellirraggiamento solare, non risulti sufficierdd ottenere la produzione stabilita, possono
essere realizzate apposite strutture a terransadérenza all'edificio principale, sia isolate
allinterno del lotto di pertinenza, per l'alloggiento dei suddetti pannelli. Se per motivi
tecnici, anche tali soluzioni non fossero suffitierpossono essere realizzati appositi
manufatti in elevazione. In ogni caso i pannellval® essere collocati in modo il piu
possibile integrato con le strutture che li osptan
Il posizionamento di pannelli sulla copertura disdiafabbricati posti a confine dovra
comunque rispettare i disposti del Codice Civile.

Le strutture e i manufatti di cui sopra non rierdreno nel computo delle superfici coperte
realizzabili sul lotto considerato, fatte salve nerme sulle distanze per manufatti in
elevazione.

Gli eventuali serbatoi di accumulo devono essesefepbilmente collocati all'interno degli
edifici. Sono fatte salve le valutazioni da partdl'dfficio Urbanistica e/o Commissioni
Comunali in merito al corretto inserimento ambiéntdei manufatti e/o autorizzazioni
previste dalle norme vigenti per immobili ricadengi centri storici, in ambiti sottoposti a
vincolo storico-artistico e paesaggistico o di iagse ai sensi della L.R. 56/77 e sm. e i. e
D.Lvo 42/04 e s.m. e ..

4. Nel caso di impianti per la produzione di engrgjiettrica diversi dal fotovoltaico, per i quali
non e previsto l'impiego di pannelli, gli elemestd le parti di impianto esterne devono essere
dettagliatamente descritte nel capitolo appositaenéedicato all'interno della relazione ai
sensi dell'art. 28 Legge 10/91 e s.m.i. e corredatgpecifica relazione circa l'inserimento
acustico-ambientale degli elementi.

5. Al fine di incentivare la diffusione della micagenerazione, detta tecnologia pud essere
considerata alternativa alla produzione di eneetgétrica da fonti rinnovabili. | calcoli ed il
dimensionamento del sistema di micro cogenerazamano essere inseriti nell'apposito
capitolo della relazione ai sensi dell'art. 28 Leed§/91 e s.m.i., redatta secondo 'Allegato E
del D.Lvo 311/06, corredati dalla disposizione piagirica e di relazione di calcolo
sull'intervento.

6. Per microcogenerazione si intende la cogenerazih taglia inferiore ai 50 kW (potenza
elettrica installata); tale definizione e stataradbtta dalla direttiva 2004/8/CE. In maniera
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semplificata si intende col termine cogeneraziangioduzione combinata di elettricita e
calore; nella cogenerazione le due energie, celettticita e il calore, vengono prodotte in
cascata con un unico sistema, con conseguenti mgosti e minori emissioni inquinanti
rispetto alla produzione separata di elettricith ealore.

Gli interventi essenzialmente mirati all'increm@ dell’efficienza energetica dell’edificio, che
prevedano linstallazione di singoli generatoriigioton altezza complessiva non superiore a
1,5 metri e diametro non superiore a 1 metro, nérglh impianti fotovoltaici aderenti o
integrati nei tetti degli edifici con la stessalinazione e lo stesso orientamento della falda e i
cui componenti non modificano la sagoma degli editessi, sono di norma considerati
interventi di manutenzione ordinaria e non sonogstig alla disciplina della denuncia di
inizio attivita di cui agli articoli 22 e 23 del ¥ 380/01 e s.m.i., qualora la superficie
dell'impianto non sia superiore a quella del tettesso; in tale caso, € sufficiente una
comunicazione preventiva al comune, fatte salveal@tazioni e/o autorizzazioni previste
dalle norme vigenti per immobili ricadenti nei aerdtorici, in ambiti sottoposti a vincolo
storico-artistico e paesaggistico o di interesseeaisi della L.R. 56/77 e s.m. e i. e D.Lvo
42/04 e s.m. e..

Art. 31ter Contenimento dei consumi energetici

1.

Per tutti gli edifici di nuova costruzione e aamjue nei casi previsti dall’'art. 19 della L.R.
13/07, composti da piu di quattro unita abitatiedlo scopo di ridurre i consumi di
combustibile incentivando la gestione energetidareama, devono essere previsti impianti di
riscaldamento e/o di raffrescamento centralizzatatl obbligatoriamente di sistemi per la
contabilizzazione individuale del calore utilizzaper riscaldamento invernale e per |l
raffrescamento estivo cosi da garantire che laaspesrgetica del’'immobile venga ripartita in
base ai consumi reali effettuati da ogni singolappietario o locatario.

. Allo scopo di ridurre i consumi energetici € gegta altresi, anche in caso di interventi sugli

edifici esistenti non contemplati al comma preceelelinstallazione di opportuni sistemi di
regolazione locali (valvole termostatiche, termbstmllegati a sistemi locali, ecc.) che,
agendo sui singoli elementi di diffusione del calogarantiscano il mantenimento della
temperatura dei singoli ambienti riscaldati entrbvelli prestabiliti, anche in presenza di
apporti gratuiti (persone, irraggiamento solargyampcchiature che generano energia termica
in quantita interessante, ecc.).

. Al fine di agevolare l'attuazione delle normd sgparmio energetico e per migliorare la

qualita degli edifici, sono consentite le modatlitaleterminazione dei volumi, delle superfici,

dei rapporti di copertura e delle distanze minimeléroga a quanto previsto, con le modalita

stabilite all’art. 11 del D.Lvo 115/08, ed all'ag.della L.R. 13/07, in particolar modo:

a) edifici di nuova costruzione ed ampliamenta: ipealcolo dei volumi e delle superfici,
detrazione fino a 25 cm oltre i 30 cm per gli elethgerticali e di copertura e detrazione
fino a 15 cm oltre i 30 cm per gli elementi orizznintermedi; nel rispetto dei suddetti
limiti, € possibile derogare alle distanze traiediflalle strade e dai confini, nonché alle
altezze massime. Quanto sopra a condizione di whaione del 10% dell'indice di
prestazione energetica previsto dal D.Lvo 192/20@5m. ed i., da certificarsi prima del
rilascio del Permesso di Costruire o al momenttagekesentazione della D.I.A;;

b) interventi di riqualificazione energetica difex esistenti: per il calcolo dei volumi e delle
superfici, detrazione fino a 25 cm per gli incretneinspessore degli elementi verticali e
di copertura, con relativa deroga, fino ad un nmagsili 20 cm, per le distanze tra edifici,
dalle strade e dai confini, mentre le altezze massierogano fino ad un massimo di 25
cm per il maggior spessore delle coperture. Quaapra a condizione di una riduzione
del 10% dei limiti di trasmittanza previsto dal ®d192/05 e s. m.ed i., da certificarsi
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prima del rilascio del Permesso di Costruire o anmanto della presentazione della
D.LLA., e compatibilmente con la salvaguardia dicfate e murature di pregio storico
artistico ai sensi dell’art.8, comma 5, della L1R/07;
c) le disposizioni di cui ai commi precedentiagiplicano anche ai fini del calcolo della
volumetria e delle superfici urbanistiche per latedminazione del contributo di
costruzione e degli standard urbanistici.

4. Per gli edifici di nuova costruzione e nei gagvisti dal D.Lvo 192/05 e s.m. ed i., € previsto
il rispetto dei parametri valutativi di legge firdati alla qualificazione e certificazione
energetica, nonché il rispetto del Piano Regiopalal Risanamento e la Tutela della Qualita
dell'aria - Stralcio di Piano per il riscaldamentobientale ed il condizionamento, approvato
con D.C.R. 11.01.2007 n. 98-1247, cosi come peralbilito al Capo Il artt.li 4 e 5 della
L.R. 13/07.

Art. 31quater Risparmio idrico

1. E’ fatto obbligo di realizzare accumuli per lougtamento dell’acqua piovana nell’ambito
delle realizzazioni di edifici nuovi, di ristrut@zioni urbanistiche e di ristrutturazioni edilizie
di interi fabbricati, quando la superficie perméahiel lotto € superiore a 1000 mq (ivi
comprese le aree sistemate a verde).

Gli impianti di recupero dell’acqua piovana potraressere utilizzati:

a) in sostituzione dell'acqua potabile per l'irzgane di giardini e orti;

b) in sostituzione dell'acqua potabile per le petiz

c) in ambito industriale con analoga funzione oHrguella strettamente legata ai processi
produttivi.

Indipendentemente dalla dimensione del lotto, gqaaleenga proposto un impianto di

distribuzione dellacqua di tipo duale, che prevelatilizzo dellacqua piovana, o

proveniente da pozzi di prima falda, in sostitueiaell’'acqua potabile per il risciacquo dei

wc, si provvedera alla riduzione degli oneri di amlzzazione nella misura pari al 10%

dellimporto dovuto.

2. Gli impianti di recupero dell'acqua piovana sera costituiti fondamentalmente da serbatoio
di accumulo e pozzo di dispersione e potranno essafamiliari o condominiali, per singola
unita produttiva, di servizio, commerciale eccotiattiva.

3. | dati principali per il dimensionamento degtipianti sono:
a) la precipitazione annua in mm. o in It/mq
b) la superficie di raccolta intesa come superfiooperta dell’edificio comprese tettoie,
terrazze, cortili, calcolata come superficie impeainle esposta alla pioggia escluse le
superfici di viabilita.
c) il progetto edilizio sara accompagnato da unavér relazione giustificativa del
dimensionamento.

4. Le coperture dei tetti devono essere munitépta@rso il suolo quanto verso il cortile interno
e altri spazi scoperti, di canali di gronda impeairié — cosi come richiamato all’art. 39 del

presente Regolamento, atti a convogliare le acgeteanche nei pluviali e nel sistema di
raccolta per poter essere riutilizzate

Art. 32. Inserimento ambientale delle costruzioni

1. Tutte le costruzioni devono essere inseriteoaioamente nel contesto ambientale.
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2. | fabbricati di nuova costruzione, o soggetti riaostruzione, a ristrutturazione, ad
ampliamento, a sopraelevazione o a recupero, demanonizzare nelle linee, nei materiali di
rivestimento, nelle tinteggiature e nelle coperttwa gli edifici circostanti, in particolare con
quelli costituenti matrice ambientale, anche seegsere necessariamente simili a questi,
nonché inserirsi convenientemente nell'ambienteanob o naturale rispettandone le
caratteristiche peculiari.

3. Il Responsabile dello Sportello Unico dell’Ezid, in sede di rilascio degli atti di assenso
all'edificazione, ha facolta di prescrivere, comgma motivazione e sentita la Commissione
Edilizia, soluzioni progettuali specifiche e di iorpe direttive intese ad ottenere specifici
risultati di inserimento ambientale.

4. 1l Responsabile dello Sportello Unico dell’Ezih, puo altresi disporre la sostituzione o la
rimozione di elementi accessori esistenti - qualitte, insegne, decorazioni, sovrastrutture,
ecc. - che non si accordano con le caratterisachigientali.

5. | lavori e le opere necessarie per l'arredoptementare, secondo le prescrizioni imposte
negli atti di assenso all'edificazione, devono esdetalmente compiuti allo scadere del
periodo fissato.

6. Il Responsabile dello Sportello Unico dell’Ezid, sentita la Commissione Edilizia, potra
inoltre stabilire prescrizioni particolari per quarriguarda la disposizione planimetrica, la
dislocazione dei volumi ed il carattere architeiitondegli edifici, in particolare per quelli
prospicienti piazze, slarghi e spazi pubblici e gleedifici che dovessero sorgere in vicinanza
di monumenti od aree di pregio artistico o di iegse storico, ambientale e /o documentario.
In sede di progettazione di Strumenti Urbanistise&utivi I'assetto urbanistico e l'impianto
planivolumetrico degli edifici dovra rispettare aratteri delle preesistenze e dovra tendere
alla valorizzazione delle visuali panoramiche edb@mtali; garantire risoluzioni unitarie,
improntate a criteri di buon soleggiamento deglifieide degli spazi liberi; realizzare la
migliore organizzazione dei servizi, delle areeadiedo e dei rapporti fra le destinazioni
funzionali ammesse e le aree pubbliche o privateisdi collettivo. | fabbricati di nuova
costruzione o soggetti a ristrutturazione debbowdtrie armonizzarsi nelle linee, nei materiali
di rivestimento, nelle tinteggiature e nelle copet con gli edifici circostanti,
particolarmente con quelli di importanza e testimmoma artistica, ambientale e/o
documentaria, avuto riguardo delle caratteristide#'abitato e dell'ambiente urbano in cui
vengono ad inserirsi. Quando si tratti di edifiseccostituiscono fondali di vie o piazze e per i
qguali sorga la necessita di assicurare armonicbsppttive, il Responsabile dello Sportello
Unico dell’Edilizia, sentita la Commissione Edibziha facolta di prescrivere opportune linee
architettoniche e forme decorative, stabilire liditaltezza e dare direttive intese ad ottenere
determinati inquadramenti architettonici od effptibspettici.

7. Il Responsabile dello Sportello Unico dell’Hzid, in riferimento ai commi 3-4-5-6,
facoltativamente richiede l'intervento della Comsiisme Edilizia ogni qual volta abbia
esigenza di confrontarsi in ordine a pratiche eilparticolari e di non facile interpretazione.

8. In sede di progettazione degli edifici , in@ab arretramento di fabbricati in costruzioni a
cortina continua, la proprieta € tenuta a sistemdianchi ed i frontespizi laterali e ad
eseguire quelle opere che il Responsabile dellortSifm Unico dell’Edilizia credera di
prescrivere ai fini del decoro dell'ambiente urbano

9. Al fine di ottenere un migliore inserimentoapporto con le preesistenze ambientali ritenute
meritevoli di una azione di salvaguardia, le prése@mrme orientano ed indirizzano i
progettisti nella stesura dei progetti e la Comrarss Edilizia nel loro esame.
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9.a) "Insediamenti residenziali a carattere stori@ntistico-documentario”:

Le presenti norme sono da intendersi quali presciizli massima e fanno salve le eventuali

prescrizioni di dettaglio contenute negli elabodatP.R.G. per i singoli edifici.

Installazione di serbatoi per gas ad uso riscalddone domestico:

I'installazione di serbatoi per gas ad uso riscakt@#o e domestico, € consentita
esclusivamente se di tipo interrato;

si intendono comunque vincolanti le specifiche rative e prescrizioni in materia di
installazione;

Materiali di copertura :

. obbligo al mantenimento delle coperture in copgiroilari, riutilizzando ove possibile in
caso di rifacimento totale i materiali preesistenvero in caso di impossibilita materiali
tradizionali in pietra o laterizio in conformitdelcaratteristiche degli edifici circostanti;
obbligo al mantenimento di strutture portanti dedteperture in legno con le pendenze
originali e delle sporgenze di gronda secondo nitaddi finitura locale e preesistente, con
materiale appropriato e tecnologie tipiche;

Terrazzi a pozzetto e aperture di serramenti oefal
le aperture di serramenti in falda o la realizzaeiali terrazzi a pozzetto non devono
superare il 10% della superficie della falda diexbpra;

Materiali di rivestimento esterno:

. obbligo al mantenimento delle facciate in mattoniigta 0 pietra a vista per quelle con
caratteristiche di omogeneita e comunque per qubkepossono evidenziare il processo
tecnologico costruttivo;

i materiali di finitura esterna devono essere pio tiradizionale e prevedere per le pareti
intonacate tinteggiatura appropriata;

non sono ammessi rivestimenti plastici né piastrete di alcun genere, con I'eccezione di
elementi od apparati decorativi puntuali; sono assade zoccolature in pietra chiara, a
piano sega o martellinate, purché non in formatpiastrelle, sino all’altezza massima di

mt. 1.00;

i cascinali riadattati a residenza e per edifian caratteristiche rurali devono uniformarsi

alle caratteristiche dell'intonaco originario esrgie, ed in mancanza di precise indicazioni
sSono consentiti trattamenti a calce e cementmtaaustico, a cazzuola o spruzzato;

le tinteggiature e i rivestimenti devono esserem@#ati sulla base di campioni colore e

schemi tipo a corredo della documentazione progkettu

obbligo alla conservazione e restauro di tuttieggimenti decorativi realizzati con tecniche
e materiali, facenti parte integrante delle caratiehe tipologiche locali.

Strutture portanti :

.- obbligo al mantenimento, alla conservazione, daartgs e al consolidamento di tutte le
strutture portanti orizzontali ad archi a voltalegno o ferro misto laterizio per gli edifici
di maggiore pregio storico-artistico-documentandividuati nel P.R.G.;
obbligo al mantenimento, restauro e consolidamentifacimento delle strutture portanti
orizzontali originali in tutte le parti esterne cl®idenzino il processo tecnologico e
costruttivo anche in parti comuni all’ interno deldlificio;
per i balconi esterni ed interni , balconcini, l@g , obbligo al mantenimento,
conservazione e consolidamento di quelli origimapietra o ferropietra o legno;
ogni operazione di consolidamento deve essere #segon le tecniche proprie del
restauro.

Caratteri tipologici:
obbligo al mantenimento dei caratteri tipologicpsaitutto per quanto riguarda i rapporti
tra spazi privati e spazi collettivi e comuni (la&tli, passaggi collettivi, percorsi verticali,
porticati, logge, ecc..) riferendosi sempre coménglla necessita di adeguare la qualita e
presenza dei servizi igienico-sanitari e tecnoliogdi standards attuali ;
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.- obbligo al rispetto dei rapporti spaziali e delienénsioni , anche in deroga alle norme
igienico-edilizie in vigore, tipiche delle apertwsterne (porte, porte balcone, finestre);

. il ripristino di aperture esterne occluse nel tenmuo essere richiesto, sentito il parere
vincolante della Commissione Edilizia, per tutti gtifici di maggiore pregio storico-
artistico-documentario individuati nel P.R.G.;

- nella formazione di nuove aperture a piano terra lpe creazione di attrezzature
commerciali e terziarie in ogni caso deve esserangéa la salvaguardia degli impianti
compositivi del fronte in oggetto.

. le vetrine o insegne commerciali che caratteriz4ambiente urbano con la loro presenza
vanno mantenute e conservate in efficienza.

Pavimentazioni interne:

- obbligo al mantenimento ed alla conservazione dilgudi particolare pregio e valore che
fanno parte integrante dei caratteri architettomictostruttivi degli edifici di maggiore
pregio storico-artistico-documentario individuagi i?.R.G.;

Autorimesse:

. sono ammesse nell’ambito dei corpi principali seigi presenza di normali condizioni di
accessibilita veicolare con un allargamento massinmot. 2.50;

Serramenti esterni e sistemi di oscuramento:

. obbligo al mantenimento e conservazione di tuttiel¢menti decorativi di finitura e
disegno eventualmente presenti negli edifici di gag pregio storico-artistico-
documentario individuati nel P.R.G.;

. obbligo al mantenimento, conservazione e ripristiled serramenti esterni in legno al

. gli oscuramenti esterni devono essere realizzatiezzo di "persiane” o “antoni” con
materiali, fogge e caratteristiche costruttive entre consuete nella zona.

Aree inedificate :

- sono ammesse esclusivamente opere di conservaeiom@anutenzione agli impianti
colturali;

- sono vietati il taglio e I'indebolimento di albarie abbiano particolare valore naturalistico
e ambientale;

. possono essere ammessi modesti interventi eddizéssari alla realizzazione dei percorsi
pedonali , al consolidamento o alla sistemazionieteieeni, o utili alla pratica delle
coltivazioni orticole e/o floricole;

.- in caso di deterioramento € fatto obbligo di eseggii interventi di consolidamento e
sostituzioni di muri di cinta di altezza pari akpsistente, quando il manufatto concorre a
caratterizzare morfologicamente il contesto stoaoctbientale (esempio cortine, viottoli,
antichi percorsi, ecc. );

. e fatto d'obbligo il mantenimento e la conservagidalle cortine edilizie costituite da muri
che delimitano cortili e giardini interni.

Realizzazione di nuove attivita commerciali e rivoali quelle esistenti:

. per i nuovi insediamenti commerciali la formaziode vetrine ai piani terreni deve
adeguarsi all’equilibrio compositivo delle facciage degli allineamenti delle aperture
sovrastanti, anche con riferimento alla presenzhattioni, mensole, marcapiani, lesene,
fregi ed apparati decorativi;

- i serramenti delle aperture debbono realizzardgepte/mente in legno;

. sui paramenti esterni e prescritto 'uso dell'irdoa stabilizzato al civile o tirato al rustico
fine e tinteggiato o con impasto in graniglie;

- non sono ammessi rivestimenti plastici ne piasttete di alcun genere, con I'eccezione di
elementi od apparati decorativi puntuali; sono assaee consigliate fino all’altezza di mt.
0,70 le zoccolature in pietra, a piano sega o fiadte, purché non in formato di
piastrelle; tali zoccolature sono comunque congentino ad un’altezza massima
coincidente con il solaio a servizio del pianodaw;,
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sui fronti strada e verso spazi pubblici sono agirede colorazioni tali da differenziare,
nelle campiture delle facciate, i singoli elemesdstruttivi, tipologici e decorativi, quali
lesene, contorni di aperture, zoccolature e maacapi

9.B) "Insediamenti residenziali esistenti o di cohepamento e assimilati”:

Materiali di copertura :
per i fabbricati oggetto di ristrutturazione o arapiento i materiali di copertura dovranno
uniformarsi ove possibile a quelli esistenti ovveamtie caratteristiche degli edifici
circostanti;
per i fabbricati di nuova edificazione e consentitso di qualsiasi tipo di materiale a
condizione che ne venga dimostrato il corretto rinsento ambientale nel contesto
edificato di riferimento;

Materiali di rivestimento esterno:
obbligo al mantenimento delle facciate in mattoniigta o pietra a vista per quelle con
caratteristiche di omogeneita e comunque per qubkepossono evidenziare il processo
tecnologico costruttivo;
obbligo alla conservazione e restauro di tuttieggimenti decorativi realizzati con tecniche
e materiali, facenti parte integrante delle caratiehe tipologiche locali.
i materiali di finitura esterna devono essere pio tiradizionale e prevedere, per le pareti
intonacate, tinteggiatura appropriata;
le tinteggiature e i rivestimenti devono esserem@#ati sulla base di campioni colore e
schemi tipo a corredo della documentazione progkettu

Serramenti esterni:
per i fabbricati oggetto di ristrutturazione o arapiento i serramenti esterni dovranno, ove
possibile, uniformarsi a quelli esistenti;
per i fabbricati di nuova edificazione, ovvero redso di sostituzione completa dei
serramenti esterni, € consentito I'uso di qualsimasieriale a condizione che ne venga
dimostrato il corretto inserimento ambientale raitesto edificato di riferimento;

Aree inedificate :
sono vietati il taglio e I'indebolimento di albexiie abbiano particolare valore naturalistico
e ambientale;
possono essere ammessi modesti interventi edézessari alla realizzazione dei percorsi
pedonali , al consolidamento o alla sistemazionieteieeni, o utili alla pratica delle
coltivazioni orticole e/o floricole;

Realizzazione di nuove attivita commerciali e rivoali quelle esistenti:
per i nuovi insediamenti commerciali la formaziode vetrine ai piani terreni deve
adeguarsi all’equilibrio compositivo delle facciage degli allineamenti delle aperture
sovrastanti, anche con riferimento alla presenzhattioni, mensole, marcapiani, lesene,
fregi ed apparati decorativi;
sui fronti strada e verso spazi pubblici sono agirede colorazioni tali da differenziare,
nelle campiture delle facciate, i singoli elemesustruttivi, tipologici e decorativi, quali
lesene, contorni di aperture, zoccolature e maacapi

9.C) " Insediamenti residenziali o assimilati sogitjeal Piano Paesistico Fascia Lago”:

Su tutti gli edifici residenziali esistenti e acstati alla data di adozione regionale del PP,
non individuati in cartografia 0 non censiti, soomnsentiti gli interventi di: manutenzione
ordinaria, straordinaria, restauro e risanamentosewativo, ampliamento del 20% per
adeguamenti igenico — funzionali nel rispetto a@gjuenti commi.

In fase di adeguamento al PP, il PRG dovra cegsiedifici secondo I'uso di materiali per i
parametri murali e per le coperture evidenziandellgancora coperti con piode e i muri
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ancora in pietra a vista. Per questi ultimi doveseee prescritto il mantenimento delle

caratteristiche presenti. Per tutti gli altri sprascritto:

- il ripristino della copertura in piode per gli adif costruiti originariamente con tale
caratteristica e che hanno subito recenti intengdrsostituzione;

- l'uso dei coppi curvi piemontesi in laterizio caonaturale, non antichizzato, per gli
edifici piu antichi costruiti indicativamente prindagl 1900;

- l'uso di marsigliesi o coppi curvi piemontesi irtdezio colore naturale, non antichizzato,
per gli edifici di piu recente costruzione.

Per gli edifici di nuova costruzione si prescrivesb di tegole marsigliesi o coppi curvi
piemontesi in laterizio colore naturale, non antizhto.
La pietra a vista deve essere a conci di diversewsioni e colori, come sulle schede allegate.
Evitare le pietre troppo squadrate e a corsi para&luniformi.
Queste indicazioni orientative devono essere esiores, piu che nell’apparenza dell’edificio,
nella sua sostanza, cioe la struttura costruttiveelazione ai materiali usati. Per esempio la
scelta di tecnologie che prevedono l'uso di traviedno per il tetto (non travi lamellari ma
parti di tronchi veri e propri) connesse seconddetmiche costruttive locali, gia di per sé
definisce dimensionalmente, come pendenze, ageetiltri dettagli una parte di grande
rilievo formale dell’edificio.

Il rispetto di queste tecnologie, pur lasciandazgpalle piu ampie possibilita, creative, porta

quasi di necessita alla costruzione di un edifocingruente al contesto ambientale.

Tuttavia anche l'uso di tecnologie e di materiali pecenti, come per esempio I'acciaio e il

calcestruzzo puo essere preso in considerazionglipalifici meno vicini al bordo del lago.

In questo caso il riferimento al contesto ed peto delle sue “regole” armoniche potrebbero

essere attuati attraverso analogie formali e dimen8. Le coperture debbano essere in ogni

caso realizzate in pietra vicino al lago o in copipi lontano, per I'importanza paesistica che
la copertura ha, anche vista da grande distanzi [fee esempio foto panoramiche di Lagna)

e la sua capacita di costruire un elemento caiattarte 'ambiente.

L’edificio deve comunque inserirsi nel terreno inodo “naturale”, cioé con meno

sbancamenti e movimenti in terra possibile, o neeglenza alterare i profili esistenti del

terreno. Eventuali parti sotterranee, posti autamtine, devono essere ricoperte ricostruendo

il profilo naturale. L’accesso a questi spazi godteei non deve avvenire di fronte al lago o

parallelamente alla sede stradale, ma essereatzlendefilato. Non vanno previste strade o

rampe interne alle proprieta se non i brevi trattipiccoli spazi indispensabili allaccesso e

alla sosta di un numero di auto proporzionato adleessita dell’edificio, mascherandole fin

dove € possibile dall’'esterno.

Norme in sintesi (le norme sono meglio specificamle “Schede riguardanti i criteri

progettuali” allegate al Piano Paesistico ):

1) Le tecniche costruttive e i materiali per la sticdatdegli edifici compresi quelli di nuova
costruzione dovranno essere esclusivamente quadiztonalmente usati in luogo, in
particolare:

- muratura di pietra a vista irregolare con corsastcon malta di calce come indicato sulle
schede (vedi schede muratura);

- muratura di pietra e di laterizio intonacata cortandi calce, e intonaco tradizionale, non
tirata a frettazzo ma lisciata come negli edificitiehi (pre-50); le colorazioni
dell'intonaco esterno sono regolate da appositedssh

2) | manti di copertura saranno in piode sottili (§mee da 3 a 5 cm), in coppi o0 tegole in
laterizio secondo le indicazioni del censimentoudial terzo comma del presente articolo;

3) In alcuni degli edifici esistenti pre-50 classiticalal Piano come “edifici alterati o
degradati” (vedi planimetrie e schede edifici) sammessi cambi di destinazione e
limitati aumenti volumetrici con i criteri indicasulle schede degli edifici e con le modalita
esecutive illustrate in questo stesso articolo;
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4) Per gli edifici pre-50 classificati dal piano corakerati o degradati fatta salva diversa
disposizione contenuta nelle schede riguardantediiici, faranno testo foto d’epoca o
eventualmente vecchie stampe che ne permettano védmtuale ricostruzione sia
volumetrica che di dettaglio. In questi casi p@&saere attuato un aumento volumetrici fino
ad un massimo del 20% con i criteri indicati in sfoestesso articolo;

5) Per gli edifici esistenti post-50 classificati gghno come “estranei al contesto ambientale
architettonico”, fatta salva diversa disposiziorantenuta nelle schede riguardanti gli
edifici, sono consentiti interventi di manutenziowedinaria, straordinaria, restauro,
risanamento conservativo e ristrutturazione edilzn ampliamento una tantum del 40%
del volume esistente articolato su massimo duei [ieomi terra, se si interviene con un
progetto di riqualificazione architettonica estegotutto I'edificio secondo i criteri
precedentemente citati e meglio precisati nelld&sle riguardanti i criteri progettuali”.

Art. 33. Decoro e manutenzione delle costruzionid@elle aree private

1.

Le costruzioni, le singole parti delle stesde aree di pertinenza debbono essere mantenute
efficienti, per quanto attiene alla sicurezzaeatktica, al decoro, all'igiene.

. E' prescritta la conservazione degli elementhigettonici aventi caratteristiche storico-

artistiche di pregio, nonché interesse di testimora storica, quali fontane, esedre, lapidi,
bassorilievi, edicole sacre, affreschi e decorazemtiche targhe e simili.

. Il proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavdi manutenzione, di riparazione e di ripristino

necessari, nonché quelli di intonacatura e ritigiggtgra delle costruzioni deterioratesi.

. | prospetti architettonicamente unitari debb@ssere tinteggiati in modo omogeneo; detta

omogeneita va mantenuta anche se gli intervenintdiggiatura avvengono in tempi diversi e
riguardano proprieta diverse.

. La scelta del colore della tinteggiatura difiednon soggetti a specifico vincolo di tutela e

sottoposta all'approvazione dello Sportello Uni@dl’Bdilizia presso il quale deve essere
esibita e depositata specifica campionatura.

. Le aree libere inedificate, a destinazione @agnicola o di pertinenza delle costruzioni,

devono essere convenientemente mantenute e reciataietato procurarne o consentirne lo
stato di abbandono ed é altresi vietato I'accuralibbruciamento di materiali o di rifiuti.

. Ove le condizioni delle costruzioni e dellegaile parti delle stesse o lo stato delle aree siano
degradati tanto da arrecare pregiudizio all'ambiemtalla sicurezza ed alla salute delle
persone, I'Autorita comunale ha facoltd di ingiuegeentro un termine prestabilito, al
proprietario o al possessore dell'immobile I'esemezdei lavori necessari per rimuovere ogni
inconveniente; in caso di inottemperanza, tota@mziale, I'Autorita comunale puo disporre
I'esecuzione d'ufficio a spese dell'inadempierdé; dpese devono essere rimborsate entro
quindici giorni dalla richiesta; in difetto, salwvestando eventuali disposizioni speciali di
legge, esse sono riscosse coattivamente con laquoadi cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

Conclusi gli adempimenti prescritti dalla L.R. fisarzo 1995, n. 35, il Comune allega al Regolaméiliizio il
"catalogo dei beni culturali architettonici".

Art. 34. Interventi urgenti
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1. Nei casi in cui ricorrano condizioni di perioober la stabilita delle costruzioni o si
manifestino situazioni di emergenza con possibilemgromissione per lintegrita
dell'ambiente e rischio per l'incolumita delle pers, il proprietario degli immobili interessati
procede mediante un "intervento urgente" alle agpend necessarie per rimuovere la
situazione di pericolo, sotto personale responisalsila per quanto attiene la valutazione dello
stato di pericolo sia per I'effettiva consistengfiedoperazioni medesime.

2. E' comunque fatto obbligo al proprietario dredlanmediata comunicazione dei lavori allo
Sportello Unico dell’Edilizia nonché agli eventu@rgani di Tutela, nel caso di edifici gravati
da specifici vincoli, e di presentare nel minor penpossibile, comunque non oltre 30 giorni,
istanza per ottenere gli atti di assenso necesshe normali condizioni di intervento.

3. Ogni abuso in materia & sanzionato ai senkadeb8, fatto salvo I'eventuale accertamento di
fatti e comportamenti penalmente rilevanti e peugal.

Art. 35. Decoro degli spazi pubblici e di uso publxto e loro occupazione

1. Le strade, le piazze, i suoli pubblici o assitggi ad uso pubblico, all'interno del centro
abitato, devono essere prowvisti di pavimentazidoeea allo scolo delle acque meteoriche e
di mezzi per lo smaltimento delle stesse, sisten&tsottosuolo.

2. E' vietata la formazione di nuovi frontespizeahi (se non preordinati alla successiva
costruzione in aderenza) visibili da spazi pubblicssoggettati all'uso pubblico; in caso di
preesistenza degli stessi sul confine di propridt&Responsabile dello Sportello Unico
dell’Edilizia, sentita la Commissione Edilizia, pumporre l'edificazione in aderenza, ove
guesta sia tra le soluzioni previste dalle N.T.Alla Strumento Urbanistico vigente, ovvero
ingiungere al proprietario del frontespizio di eistarlo in modo conveniente.

3. Chiunque intenda occupare porzioni di suolobtiob per attivita temporanee, per eseguire
lavori o per depositarvi materiali deve chiedereCaimune la specifica autorizzazione,
indicando l'uso, la superficie che intende occuparde opere che intende eseguire;
l'occupazione delle sedi stradali € comunque régalalle leggi vigenti.

4. Salve restando le disposizioni di carattefmutgrio, il rilascio della autorizzazione puo esser
subordinato alla corresponsione di un canone peo,l'da disciplinare con apposito
regolamento ed al versamento di un deposito caalgger la rimessa in pristino del suolo.

5. L'autorizzazione contiene le prescrizioni daysee per l'occupazione e indica il termine
finale della medesima.

6. Scaduto il termine di cui al precedente comsesza che ne sia stato disposto il rinnovo, Il
titolare della autorizzazione ha l'obbligo di sgardve il suolo occupato ripristinando le
condizioni ambientali preesistenti.

7. In caso di inottemperanza, il ripristino € esty dallAmministrazione a spese del
proprietario; tali spese devono essere rimborsateo equindici giorni dalla richiesta; in
difetto, salve restando eventuali disposizioni &decdi legge, esse sono riscosse
coattivamente con la procedura di cui al R.D. Ml@f910, n. 639.

o

. | passi carrabili sono consentiti, in confoanélle norme di legge e con l'osservanza degli
obblighi fissati nell'art. 47, sempreché non cagtitano pericolo per la circolazione.

- Il riferimento normativo di cui al comma 3 € ésto del "nuovo Codice della Strada", Decreto Lafji® 30
Aprile 1992 n. 285
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TITOLO V

PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 36. Altezza interna dei locali abitativi

1.

Ai fini del presente regolamento €& definitaeatta interna di un locale la distanza tra
pavimento finito e soffitto finito, misurata in miefm] sulla perpendicolare ad entrambe le
superfici; nel caso di solai nervati, I'altezzaemt € misurata "sottotrave".

. Nel caso in cui il soffitto non presenti andamoeorizzontale o il locale sia articolato in paurti

differenti sezioni verticali, la misura dell'altezanterna si ottiene, convenzionalmente,
dividendo il volume del locale per I'area netta pi@imento ricavata escludendo le soglie di
passaggio da un vano all'altro e gli sguinci diger finestre, fino ad una profondita massima
di 0,50 m.

. La misura minima dell'altezza interna dei loealibiti ad abitazione e dei vani accessori

fissata dalle vigenti leggi statali e, per quam@s$se specificamente disposto, dai regolamenti
edilizi comunali.

. Sono quindi consentite misure minime dell'aéemterna inferiori a quelle prescritte dalle

leggi statali:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore storico eértistico e/o ambientale, che deve
necessariamente mantenere le caratteristiche argjn

2) inserimento di nuovo edificio a completamentocdstruzioni di valore storico e/o
artistico e/o ambientale, disposte a cortina, perecrichiesto l'allineamento con gli
orizzontamenti contigui e preesistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storico e/digtico e/o ambientale, per cui é richiesto
I'allineamento con gli orizzontamenti preesistenti;

b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:
1) interventi edilizi volti al recupero di costromi in cui € in atto una funzione abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero di costromi in cui non e in atto una funzione
abitativa, ma di valore storico e/o artistico efob&ntale, per cui sia necessario |l
mantenimento delle caratteristiche originarie.

. In tutti i casi menzionati al comma precedentkeriilascio del certificato di agibilita e

comunque subordinato al rispetto degli altri reijuigienico sanitari prescritti dalle leggi
vigenti o all'adozione di misure compensative iatkcnel progetto, anche offerte dalle attuali
tecnologie, giudicate idonee dal responsabile el®iizo sanitario competente.

. Ferme restando le prescrizioni di cui ai corgnei 3, nei locali di nuova costruzione destinati

ad uso abitativo non € consentita, in alcun puma, altezza tra pavimento e soffitto inferiore
a 1,80 m.

- Il volume di cui al comma 2 & la sommatoria delumi delle diverse parti omogenee nelle quali ltésu

conveniente scomporre il locale al fine di effeteuaconteggi.

- Le disposizioni citate al comma 3 sono quelletepate nel D.M. 5 luglio 1975 e nell'art. 43 ddégge 5 agosto

1978 n. 457, in particolare, comma 2, lettera byildcho comma.
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Art. 37. Antenne

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettasautturazione o recupero, - i cui atti di
assenso edilizio sono rilasciati dopo I'entrataigore del presente Regolamento - con piu di
un‘unita immobiliare o nelle quali comunque possessere installati piu apparecchi radio o
televisivi riceventi con necessita di collegamesdicantenna, € obbligatoria la posa in opera di
una antenna centralizzata sia essa terrestre ttaede per ogni tipo di ricezione tale da
richiederla; per esigenze di tutela dell'arredoandy le antenne paraboliche debbono avere
colorazione armonica con il contesto dell'ambi@mteui sono installate.

2. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecebeventi e le antenne mediante cavi volanti; i
cavi devono essere canalizzati nelle pareti interesterne delle costruzioni e la dimensione
delle canalizzazioni deve essere tale da consergwentuali futuri potenziamenti
dell'impianto.

3. L'Ufficio comunale competente ha facolta dihiedere, in ogni momento, per motivi di
sicurezza pubblica o di tutela dell'arredo urbdmestallazione di impianti centralizzati di
antenne radiotelevisive e l'eliminazione delle angeindividuali, senza contrastare il diritto
all'informazione.

4. L'installazione di antenne o ripetitori per iangi ricetrasmittenti di qualunque tipo é soggetta
alle specifiche disposizioni delle vigenti leggisdittore.

- Le disposizioni richiamate al comma 4 sono couienin particolare:

* nel D.P.R. 29 marzo 1973, n. 156, e s.m.i., "®ddnico delle disposizioni legislative in materiasgale, di
bancoposta e di telecomunicazioni”, detto "Codiost&le";

* nella L.R. 23 gennaio 1988, n. 6, e s.m.i.;

*nella L. 5 marzo 1990, n. 46, "Norme per la séara degli impianti”;

* nella L. 31 luglio 1997, n. 249, "Istituzione Halitorita per le garanzie nelle comunicazioni €me sui sistemi
delle telecomunicazioni e radiotelevisivo";

* nella L. 22 febbraio 2001, n. 36, “Legge quaduissprotezione dalle esposizioni a campi elettmneagnetici ed
elettomagnetici”

* nel D.P.C.M. 8 luglio 2003 “Fissazione dei limidi esposizione, dei valori di attenzione e dedlietiivi di
qualita per la protezione della popolazione dafiposizioni a campi elettrici, magnetici ed elettagmetici
generati a frequenze comprese tra 100 kHz e 300.GHz

Art. 38. Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od altteuture similari, anche a carattere provvisorio, €
autorizzata dal Comune, in conformita alle normitadie dal "Codice della Strada” (art. 20) e
dal suo regolamento di esecuzione e di attuaziane29).

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modaldi installazione di mezzi pubblicitari quali
insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclusi quiltantiere), manifesti, striscioni, locandine,
stendardi, segni reclamistici, impianti di publiicb propaganda, sono normate dal "Codice
della Strada" e dal suo regolamento di esecuziatieatuazione; per quanto di competenza
comunale i cartelli e gli altri mezzi pubblicitanel centro abitato non possono di norma
superare i mg. 2,00; debbono essere realizzati ntateriali non deperibili e resistenti agli
agenti atmosferici; le strutture di sostegno delbb@sistere alla spinta del vento. | manifesti
possono essere affissi esclusivamente su caggtiarmente autorizzati.

Tutte le insegne, mostre di merci, vetrinetterghia e quanto altro si vuole installare a scopo
di richiamo e pubbilicita, all'esterno degli edifigisibili da spazi pubblici, devono avere le
caratteristiche per forma, colore ed uso dei malterecorose ed intonate all'ambiente ed
all'edificio su cui vengono installate.
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3. L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitawon deve essere fonte di molestia o di
nocumento per lI'ambiente circostante: in partieolarinsegne luminose e la cartellonistica
motorizzata non devono provocare alcun disturbocaili adiacenti e prospicienti.

4. 1l rilascio dei provvedimenti comunali autordwi alla installazione € subordinato alla
presentazione di domanda corredata di estrattirpitrici dello strumento urbanistico e di
disegni di progetto in scala non inferiore a 1:20.

5. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi paree o edifici soggetti a specifici vincoli, &
subordinato all'acquisizione del parere favorewt##'organo di tutela del vincolo medesimo
per la fattispecie richiesta.

6. | provvedimenti di cui al comma 4 sono temperaarinnovabili; possono essere revocati in
gualsiasi momento se lo richiedono ragioni di iesse pubblico.

7. Nel caso in cui sia concessa l'occupazioneaialiospubblico per l'installazione di chioschi o
mezzi pubblicitari, valgono le disposizioni di @lf'art. 35, commi 4, 5, 6, 7.

8. L'Autorita comunale, sentita la Commissioneligidi, ha facolta di definire spazi idonei per la
posa, linstallazione e laffissione di mezzi puditdari allinterno del centro abitato
fissandone, di volta in volta, la distanza dal tenilelle carreggiate stradali, nel rispetto della
legge vigente.

- | riferimenti normativi sono il testo del "Nuowmdice della strada", Decreto Legislativo 30 apt®®2, n. 285, ed
il testo del suo regolamento di esecuzione e daatbne, D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495.

Art. 39. Coperture, canali di gronda, pluviali, raccolta ed accumulo delle
acque meteoriche e di scarico acque grigie (disptsi per la
riduzione del consumo di acqua potabile).

1. Tutti gli edifici devono essere provvisti doitee coperture piane o inclinate, munite di canali
di gronda e pluviali per la raccolta e lo smaltitoetielle acque meteoriche.

2. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti {goati, abbaini, volumi tecnici, ecc.) sono
considerati elementi architettonici della costraee la loro realizzazione deve rispondere a
precise previsioni di progetto, in particolare pmpranto riguarda l'aspetto formale e la
compatibilitd dei materiali impiegati. Per la illimazione di locali sottotetto &€ suggerita la
formazione di terrazzi a pozzetto. Fumaioli e turesalatori debbono essere di modello
uniforme e convenientemente disposti; ove necessgatbono essere raccordati da elementi
volumetrici in muratura emergenti la copertura.

3. I canali di gronda ed i pluviali devono essprevisti tanto verso il suolo pubblico quanto
verso i cortili interni e gli altri spazi scopedidevono convogliare le acque meteoriche nella
tombinatura pubblica; non sono ammessi scarickrilia livello del piano marciapiede o del
piano stradale o comunque sul suolo pubblico mestr@o ammessi scarichi in cortili,
giardini, cisterne o appositi pozzi perdenti.

4. Nei canali di gronda e nei pluviali é vietatonettere acque diverse da quelle meteoriche.

5. Verso gli spazi pubblici o assoggettati all'ysthbblico, i pluviali delle nuove costruzioni
devono essere incassati ad una altezza minimab@ir8, dal piano marciapiede o stradale;
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negli altri casi, € consentito installare i pluviatalmente all'esterno delle pareti degli edifici
realizzando il terminale inferiore in materiale @iormabile, per almeno 2,00 m.

. Idonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusudeaulica devono essere installati nei punti delle
condutture interrate in cui si verifichi un cambemo di direzione o la confluenza con altre
condutture; un pozzetto finale di ispezione, paatdimiti della proprieta, deve precedere
l'allacciamento alla pubblica tombinatura.

. Qualora risulti impossibile convogliare le aegeuperficiali e meteoriche nella tombinatura
pubblica, le stesse dovranno essere smaltite nted@aspositivi idonei alla dispersione nel
sottosuolo quali pozzi perdenti, reti di subirrigeee e altri, realizzati all'interno dell’area di
pertinenza del fabbricato.

. Negli interventi edilizi di ristrutturazionepgliamento e nuova costruzione e consigliata la
realizzazione di serbatoi di accumulo delle acqueteoriche e superficiali, dotati di
dispositivi antibatterico, ad usi irrigui o per lllmentazione delle vaschette dei wc; detti
serbatoi dovranno essere dimensionati secondaestgarametri:

- 5,00 mc per edifici unifamiliari;

- 4,00 mc/alloggio per edifici bifamiliari;

- 3,00 mc/alloggio per edifici composti da 3 fino al®ggi;
- 2,00 mc /alloggio per edifici composti da oltrel®@ggi.

- Per quanto concerne il contenuto del comma B¢@ida che la confluenza delle acque piovaneatwa acque di
rifiuto &€ consentita solo a livello del citato petto finale di ispezione, purché la pubblica fognatnon sia del
tipo a doppia canalizzazione separata per acquetdaed acque nere.

Art. 40. Cortili e cavedi

1. | cortili, intendendosi per tali anche gli spamitati da tre soli fronti di una costruzione,
gualora ciascuno di essi sia di larghezza supedofeD0 m, devono essere dimensionati in
modo che la luce libera, misurata sulla perpendreoad ogni prospetto finestrato, rispetti le
prescrizioni delle vigenti leggi.

. Agli effetti di quanto sopra, la misura delleé libera é al netto delle proiezioni orizzonthli
ballatoi, balconi, pensiline e di qualsiasi altp@igienza posta all'interno del cortile, nei limiti
di cui all'art. 17, 2° comma.

. La realizzazione di cavedi, intendendosi pérdkh spazi interni delimitati da prospetti di
larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed apertalin per lintera superficie, € ammessa
esclusivamente per la diretta illuminazione e \anibne di servizi igienici, scale,
disimpegni, ambienti di servizio, ripostigli.

4. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezdei prospetti, i cavedi devono essere
dimensionati :

- altezza fino a 7,50 metri, lato minimo 2,50 metuperficie minima 7,00 mq.

- altezza fino a 9,00 metri, lato minimo 3,00 metuperficie minima 9,00 mq.

- altezza oltre a 9,00 metri, lato minimo pari 8 dell’altezza con un minimo di 4,00 metri;
superficie minima 16,00 mq.

. Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.
. | cavedi debbono essere dotati di facile accesslla parte inferiore per agevolare le

operazioni di pulizia.
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7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentatistermati a giardino privato e comunque
provvisti di scarico delle acque meteoriche realiazn modo da evitare ristagni: € vietato, in
detto scarico, versare acque nere o material@utiori

8. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla queklti conseguente un peggioramento delle
condizioni igieniche dei cortili e dei cavedi esisi.

Art. 41. Intercapedini e griglie di aerazione

1. Ai fini del presente regolamento e definitotéirtapedine™ il vano situato sotto il livello del
suolo e compreso tra il muro perimetrale di undroagne ed i muri di sostegno del terreno
circostante, appositamente realizzati; l'intercapeta la finalita di consentire l'illuminazione
indiretta, I'aerazione e la protezione dall'umidit locali interrati, nonché la possibilita di
accedere a condutture e canalizzazioni di imp@rgntualmente in essa contenute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filoi dabbricazione delle costruzioni, ed anche
inferiormente al suolo pubblico, puo essere coiitseat proprietari frontisti la realizzazione
di intercapedini di servizio o di isolamento, pttdeda griglie di copertura antisdrucciolevoli,
ispezionabili, praticabili e dotate di cunetta argm per il deflusso sia delle acque meteoriche
sia di quelle utilizzate per la pulizia.

3. Il fondo dell'intercapedine deve risultare atm®,20 m al di sotto del livello di calpestio dei
locali interrati attigui.

4. La costruzione delle intercapedini € a totadeico dei proprietari che debbono altresi
provvedere alla loro manutenzione ed €, in ognocaffettuata previo provvedimento di
assenso da parte del Comune.

Art. 42. Misure contro la penetrazione di animali relle costruzioni

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettastrutturazione o recupero devono essere
adottati accorgimenti tecnici per evitare la peswgtme di ratti, volatili ed animali in genere.

2. Tutte le aperture presenti nelle cantine, ndbtetti e nei vespai con intercapedine ventilata
debbono essere protette da idonee reti indefornaabikglia fitta e le connessure fra superfici
verticali ed orizzontali debbono essere debitamsiuiecate.

3. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debbessere protetti con reti indeformabili a
maglia fitta e le suddette canne non debbono praseforature o interstizi comunicanti con il
corpo della muratura.

4. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogmd tdebbono risultare stagne e prive di qualsiasi
comunicazione con il corpo della muratura: ove filesdebbono essere inseriti appositi
elementi troncoconici o tronco piramidali per impeda risalita dei ratti.

5. | cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi dolatili debbono presentare superfici in
pendenza con inclinazione tale da costituire idaneazo di dissuasione.
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E' vietata la realizzazione di canne di cacdwda i rifiuti: I'’Autorita comunale, sentito il
Responsabile del Servizio di lgiene Pubblica coewtet per territorio, pud imporre la
sigillatura di quelle esistenti ove siano accertatedizioni nocive per la salute degli utenti.

Art. 43. Muri di sostegno

1.

| muri di sostegno e di contenimento del tesrdavono avere altezza non superiore a 1,50 m,
salvo che una diversa altezza sia resa indispdegidiie specifiche ed accertate differenze di
guota esistenti in sito; eventuali terrazzamentermedi dovranno avere larghezza non
inferiore all'altezza del muro che li sovrasta.

Quando i muri di sostegno sono di altezza sopela 3,00 m, € richiesto il rispetto delle
vigenti norme di legge in materia di distanze dpHeeti finestrate.

Per i muri di sostegno disposti lungo le sé@idali valgono le prescrizioni delle leggi vigenti
e dei loro regolamenti di esecuzione e di attuagiom ogni caso, al piede dei muri che si
affacciano su spazi pubblici deve essere prevista aanalina di raccolta delle acque di
scorrimento superficiali e di quelle provenientilelaperture di drenaggio ricavate nei muri
stessi, che devono essere convogliate alla remaitimento.

| muri di sostegno di sottoscarpa e di conpariesposti alla pubblica vista, debbono essere
realizzati in pietra naturale o artificiale di foato irregolare, mattoni e blocchi in cls a vista o
intonacati e tinteggiati, cemento armato a vistat@nacato e tinteggiato, materiali e tipologie
tipiche dell'ingegneria naturalistica quali palizzan legno, blocchi di cemento con interspazi
verdi, ecc... Tutti i muri di sostegno potrannoegssrivestiti in pietra naturale a spacco o
comunque di formato irregolare o mascherati compisie@mpicanti sempreverdi, arbusti,
alberature o, comunque, con l'impiego di vegetazeppropriata. Fatto salvo quanto previsto
al successivo art. 52 per le recinzioni, i mursdstegno edificati nelle aree residenziali fra
proprieta a diverso livello di terreno, non potraravere un’ altezza superiore a m. 1.50, con
sovrastante cancellata o rete metallica o stactaar@n superiore a m. 1.00.

Per tutti i muri di sostegno isolati o comunasposti alla pubblica vista, il Responsabile
dello Sportello Unico dell’Edilizia, sentita la Comssione Edilizia, puo richiedere I'uso dello
stesso materiale di rifinitura dell'edificio reaato sulla proprieta o l'uso del materiale
tradizionale prevalente in altri muri della zonal enateriale o il rivestimento ritenuto piu
opportuno per I'armonico inserimento nell'ambiardturale.

Il Responsabile dello Sportello Unico dell’Ezid, sentita la Commissione Edilizia, puo

condizionare il rilascio del provvedimento di assenecessario per la realizzazione dei muri
di sostegno all'adozione di specifiche soluziomgettuali motivate da ragioni di sicurezza
e/o di tutela dell'ambiente puo altresi imporremihischeramento di detti muri con siepi,

rampicanti sempreverdi, arbusti, alberature o, augne, con l'impiego di vegetazione.

- | riferimenti normativi sono il testo del "Nuowmdice della strada", Decreto Legislativo 30 apt®®2, n. 285, ed

il testo del suo regolamento di esecuzione e daatbne, D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495.

Art. 44. Numeri civici

1.

I Comune assegna i numeri civici ed eventsabalterni degli stessi che devono essere
apposti, a spese dei proprietari dei fabbricati,corrispondenza degli accessi da aree
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pubbliche o degli accessi con le stesse funzionaineollegati e dalle stesse direttamente
raggiungibili.

2. Il numero civico deve essere collocato a fiadeti'accesso - a destra e ad una altezza
variabile da 1,80 m a 3,00 m - e deve essere matatgrerfettamente visibile e leggibile a
cura del possessore dell'immobile.

3. Le eventuali variazioni della numerazione @yisono notificate al proprietario dell'immobile
interessato e sono attuate a spese dello stesso.

4. E' ammessa, a cura e spese della propriepposeione di indicatori realizzati in altro
materiale, con numeri in rilievo e/o provvisti dspositivo di illuminazione notturna.

5. In caso di demolizione di un fabbricato seneastruzione o di eliminazione di porte esterne
di accesso, il proprietario deve riconsegnare am@me i numeri civici, affinché siano
soppressi.

Art. 45. Parapetti e ringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posizidadtiove sussista pericolo di caduta da uno
spazio praticabile, indipendentemente dalla fureidinquest'ultimo.

2. | manufatti di cui sopra devono:
a) avere altezza non inferiore a 1,00 m e non supea 1,20 m;

b) presentare notevole resistenza agli urti ed siata in conformita alle vigenti leggi in
materia;

non devono:
C) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghebeadisuperiore a 0,10 m.

3. Per la realizzazione di parapetti e ringhieneosammessi i seguenti materiali: ferro, materiali
metallici, legno, muratura di pietra, mattoni, kdbcin cls faccia a vista, cls o muratura
tradizionale intonacata e tinteggiata; il vetro ran@esso solo in presenza di requisiti di
resistenza e di non frammentazione agli urti, debénte certificati. E’ fatta salva la facolta
per il Responsabile dello Sportello Unico dell’Eda, sentita la Commissione Edilizia, di
prescrivere tipologie e materiali specifici pegimgoli interventi al fine di ottenere specifici
risultati di inserimento ambientale dei manufa@er gli edifici soggetti al Piano Paesistico
Fascia Lago si applicano integralmente le nornmedtdiazione del piano stesso.

Art. 46. Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di huova faaone e, per quanto possibile, quelle esistenti
devono essere munite di marciapiede o comunquass$igggio pedonale pubblico, realizzati
in conformita alle norme di legge sull'eliminaziotelle barriere architettoniche e fatte salve
maggiori prescrizioni di dettaglio come definitilddR.G.C. e dal Piano Paesistico fascia a
Lago.

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso chleati, se effettuata dai proprietari delle unita

immobiliari che li fronteggiano, deve essere reaata con modalita, materiali, livellette ed
allineamenti indicati di volta in volta dal Comune.
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3. | marciapiedi ed i passaggi pedonali di cuipesmo comma, ancorché realizzati su aree
privata, sono gravati di setui di pubblico passaggio.
Gli stessi marciapiedi e camminamenti devono egsavenentati in asfalto o altro materiale
adatto e delimitati da cordone in pietra di seziBf@iex 25 cm. salvo diverse disposizioni dei
competenti uffici comunali.

4. | marciapiedi nelle strade di nuova costruzidaeono essere realizzati con larghezza minima
di 1,50 m, dislivello non superiore a 0,15 m e m#rah massima non superiore all'8%; negli
altri casi valgono le disposizioni del D.M. 14 gnogl1989, n. 236, comma 8.2.1. e smi.

5. Eventuali dislivelli per interruzioni localizizg dovuti a raccordi con il livello stradale o ad
intersezioni con passi carrabili, devono essererstipcon rampe di pendenza non superiore
al 12%.

6. Qualora, per situazioni ambientali o dipendesdi traffico veicolare, possano risultare
situazioni di pericolo, 'Amministrazione Comunalspone che i marciapiedi ed i passaggi
pedonali siano protetti con barriere metallichenig®allo scopo.

7. E' consentita I'apposizione di messaggi pultdticsulle transenne parapedonali di cui al
comma precedente, in conformita alle disposizioel ‘Codice della Strada" e del suo
regolamento di esecuzione e di attuazione.

- Il riferimento normativo di cui ai commi 1 e 4léesto del D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503.

- Il riferimento normativo di cui al comma 5 édisto del D.M. 14 giugno 1989, n. 236.

- | riferimenti normativi di cui al comma 7 sonteisti del "Nuovo codice della strada", Decreto kkgivo 30 aprile
1992, n. 285, e del suo regolamento di esecuziahi@tuazione, D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495.

Art. 47. Passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertineneledcostruzioni € consentito tramite passi
carrabili, la cui realizzazione deve essere autata dall'Ente proprietario delle strade o degli
spazi da cui si accede, nel rispetto delle dispmsizlettate dal "Codice della Strada” e dal
suo regolamento di esecuzione e di attuazione.

~

2. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubbll@Eccesso € consentito da quello a minor
traffico.

3. L'accesso ad uno spazio privato tramite pitsipearrabili puo essere concesso quando sia
giustificato da esigenze di viabilita interna etkesa.

4. Nelle nuove costruzioni la larghezza del passoabile non deve essere inferiore a 3,00 m e
superiore a 6,00 m, fatti salvi i casi ecceziomagjati a specifiche e motivate esigenze; la
distanza da un altro passo carrabile non deveesgs&orma inferiore a 10,00 m e, quando
non a confine (accessi binati) la distanza dal ioen€on proprieta private non deve essere
inferiore a 1,00 m., salvo specifica convenziona doconfinante che assicuri la distanza
regolamentare dei passi carrabili.

5. Nelle nuove costruzioni, il passo carrabile edessere distante almeno 12 metri dalle
intersezioni; I'eventuale cancello dovra esseretato allo scopo di consentire la sosta, fuori
dalla carreggiata, di un veicolo in attesa di isgee La distanza minima tra il cancello di
accesso e le livellette inclinate delle rampe dlegamento a spazi interrati 0 comunque
situati a livello inferiore a quello di accessonrdeve essere inferiore a 4,50 m.
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Nelle aree residenziali esistenti, di completamenth nuovo impianto e nelle aree turistico
ricettive gli accessi carrai dovranno essere atieti una distanza dal ciglio stradale non
inferiore a ml. 2.50.
Nelle aree produttive e similari gli accessi cadavranno essere arretrati di una distanza dal
ciglio stradale non inferiore a ml. 5.00.
Nel caso in cui per obiettive impossibilita codiiiug o per gravi limitazioni della godibilita
della proprieta privata, non sia possibile arretrgl accessi, potranno essere autorizzati
minori arretramenti mediante installazione obbligat di sistemi di apertura automatica dei
cancelli che delimitano gli accessi.
L’obbligo di arretramento per la formazione di carrai o per la loro ristrutturazione
non si applica nel caso in cui I'accesso carraidesano sia formato in corrispondenza di un
un’area pubblica o asservita ad uso pubblico datstia servizi quali parcheggi, aree verdi o
aree per attrezzature di interesse comune.

6. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pliio deve essere sempre realizzata adottando
tutti gli accorgimenti funzionali ad una buona kita, eventualmente anche con l'ausilio di
specchi o telecamere opportunamente disposti adauaroprietari delle costruzioni.

7. Gli accessi carrabili esistenti che non risgmd ai requisiti di cui ai commi 4 e 5 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso tkriventi di trasformazione dei fabbricati, che
implichino il rifacimento dei prospetti e/o dellecinzioni nei quali si aprono i passi carrabili,
possono essere richiesti adeguamenti, anche parzadle norme regolamentari,
compatibilmente con la reale fattibilita e commando il sacrificio che ne deriva al
vantaggio ricavato in termini di sicurezza peritaaazione.

8. Sono fatte salve le possibilita di deroga diatccomma 4 dell'art. 46 del D.P.R. 16 dicembre
1992, n. 495, cosi come modificato dall'art. 36)tpic, del D.P.R. 16 settembre 1996, n. 610.

- | riferimenti normativi di cui al comma 1 sonotédsto del "Nuovo codice della strada"”, Decretoislagvo 30
aprile 1992, n. 285, ed il testo del suo regolameinesecuzione e di attuazione, D.P.R. 16-12-189295.
- La carreggiata di cui al comma 5 € definita dll'd del "Nuovo Codice della Strada" sopra citato.

Art. 48. Piste ciclabili

1. Il Comune favorisce la realizzazione di itirecaclabili.

2. In caso di nuova edificazione e di ristruttimae edilizia ed urbanistica nelle aree soggette a
Strumento Urbanistico Esecutivo (S.U.E.) ed initutuoghi previsti dall'art. 7 della L.R.
33/1990 sono previsti parcheggi per le bicicletfeire particolare nelle aree di parcheggio
pubblico, presso gli edifici pubblici ed a servidielle piste ciclabili.

- Per la realizzare di piste ciclabili attenerde girescrizioni ed alle indicazioni tecniche contiennelle leggi 28
giugno 1991, n. 208 e 19 ottobre 1998, n. 366;anelyge regionale 17 aprile 1990, n. 33; nellabéetizione
della Giunta regionale 26 maggio 1997, n. 85 - 1950

Art. 49. Portici e "pilotis"
1. I nuovi portici, destinati a pubblico passagdevono avere dimensioni non inferiori a 2,50 m

di larghezza e 3,00 m di altezza misurata all'dusso del solaio di copertura; in caso di
coperture a volta, il Comune si riserva di fissaisure diverse.
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2. Se lo spazio porticato si estende su stradblighle aperte al traffico veicolare, I'altezza dell
luce libera non deve essere inferiore a 3,50 m.

3. Nel caso in cui le aree porticate o0 a "pilotish siano soggette a servitu di uso pubblico, ne e
ammessa la delimitazione con cancellate, grighataltri tamponamenti semiaperti.

4. Per le aree porticate o a "pilotis" aperteuddlpico passaggio, il Responsabile dello Sportello
Unico dell’Edilizia, sentita la Commissione Edibziin sede di rilascio degli atti di assenso
edilizio puo prescrivere l'impiego di specifici raggli e coloriture per le pavimentazioni, le
zoccolature, i rivestimenti, le tinteggiature.

Art. 50. Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettarée le disposizioni previste per la normale
fabbricazione e, nei limiti delle loro carattercste tecnologiche, risultare inseribili
armonicamente nell'ambiente circostante, sia peequisiti formali sia per i materiali
impiegati.

Art. 51. Rampe

1. Sidefinisce rampa la superficie inclinata abile o pedonale atta al superamento di dislivelli.

2. Le rampe carrabili per il transito dei veicallinterno o all'esterno degli edifici non devono
avere pendenza superiore al 20% se rettilinee; iadigl casi la pendenza non puo essere
superiore al 15%.

3. La larghezza minima della carreggiata dellepeuéx
a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a sensocunia doppio senso di marcia alternato;
b) 5,00 m nel caso di rampa rettilinea a doppieseah marcia permanente;
c¢) 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a sensoaiaia doppio senso di marcia alternato;
d) 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppieseah marcia permanente.

4. Nel caso di rampe carrabili con tracciato durep, il raggio di curvatura, misurato alla
mezzeria della carreggiata, deve essere non indéegiio

a) 6,75 m nei casi di rampa a senso unico 0 a doggmso di marcia alternato regolato da
semaforo;

b) 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso di ea&imanente.

5. Le rampe carrabili devono essere realizzatenateriale antisdrucciolevole, con apposite
scanalature per il deflusso delle acque; almenond&to, deve essere prevista l'installazione
di un corrimano all'altezza di 0,90 m e la realzane di un percorso pedonale di servizio, a
fianco della carreggiata, sistemato a gradoniaimjHezza non inferiore a 0,90 m.

6. Tutte le rampe pedonali esterne o internecruzioni, escluse quelle di servizio di cui al
comma precedente, debbono rispettare le prescriéde leggi e delle direttive di settore per
il superamento e I'eliminazione delle barriere aettoniche.

7. Le rampe esistenti sono mantenute nella sitnazili fatto.
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Art. 52. Recinzioni e cancelli

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad infeteao a rete e i cancelli esposti in tutto in paitta
pubblica vista, debbono rispettare le norme gendirdiecoro dettate per le costruzioni di cui
all'art. 33.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visiit pregiudicare la sicurezza della circolazione;
il Responsabile dello Sportello Unico dell’Edilizieentita I’Autorita comunale competente, in
sede di rilascio degli atti di assenso ediliziop plettare condizioni particolari per conseguire
tali finalita e per il migliore inserimento ambieaig.

Per le nuove costruzioni su lotti contigui aglinoc stradali, le recinzioni devono presentare
uno smusso arretrato di idonee dimensioni, realizeamodo tale da consentire un corretto e
regolare andamento dell'incrocio stratale stesso.

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le prefr o verso spazi pubblici possono essere
realizzate sull'intero territorio comunale con etope delle aree ove sono presenti vincoli
specifici di intervento e delle aree boscate, eopréscrizioni di cui alle presenti norme:

3.1 GENERALITA’

Gli arretramenti dal ciglio di strade pubbliche 'oudo pubblico vengono determinati sulla

base delle indicazioni cartografiche e normativé \dgente P.R.G.C. come modificate e

integrate con variante parziale n. 7 approvatal@hC. n. 7 del 28.3.2014, e sulla base del

vigente Codice della Strada (art. 18) e relativgdt@mento di Attuazione (art. 28).

Le aree di arretramento, salvo progetti esecuteli domune in corso, dovranno essere

sistemate in modo adeguato, a cura del frontista.

Nei casi di demolizione, ricostruzione o di manatene straordinaria € fatto obbligo

adeguare le recinzioni alle norme del presentecati

3.2 AREE PER GLI INSEDIAMENTI RESIDENZIALI DI CARATERE STORICO
ARTISTICO E DOCUMENTARIO

E’ fatto d’ obbligo la conservazione e restaurdiedeecinzioni e degli accessi carrai con

portali e manufatti esistenti aventi caratteripilegio e che concorrono a caratterizzare

morfologicamente il contesto storico ambientale.

Per quelle prive dei caratteri di cui al punto peente sono consentite operazioni di

manutenzione ordinaria e straordinaria ed intendirgostituzione con la eliminazione degli

elementi in contrasto con i caratteri ambientalif@rimento.

Sono ammessi gli allineamenti esistenti con intetiveli consolidamento, sostituzione o

completamento di muri di cinta d'altezza e tipadopari al preesistente o limitrofo quando |l

manufatto concorre a caratterizzare il contestoi@ntdle.

E' fatto d'obbligo la conservazione dei manufatigioali in ferro, pietra a vista, portoni in

legno, portali misti pietraintonaco, tettucci iistiee di pietra o coppi.

Nel caso di nuova edificazione di muri di cintaginzioni ed accessi le stesse dovranno essere

conformi per tipologia, materiali e finitura a gleelesistenti nel contesto ambientale di

riferimento.

3.3 AREE RESIDENZIALI ESISTENTI, DI COMPLETAMENT@ DI NUOVO IMPIANTO,
AREE PRODUTTIVE TURISTICHE ESISTENTI E DI NUOVO IMBNTO

Le recinzioni dovranno essere realizzate con dsegmplice e lineare, l'altezza complessiva

non dovra superare ml. 1.50 lungo le vie pubbliote muretto di altezza fuori terra di cm. 50

e cancellata o staccionata superiore di cm. 100gbu confini con proprieta privata é

consentita una altezza complessiva di ml. 2.00apdd la cancellata, rete metallica o

staccionata a ml. 1.50. Le recinzioni incompletistenti ad altezza superiore possono essere

completate sullo stesso lotto a condizione chesuperino i ml. 2,00 con gli stessi materiali e

fattezze, a condizione che non producano situaziomepatto ambientale.

3.4 AREE ARTIGIANALI ED INDUSTRIALI
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Le aree artigianali industriali esistenti confirniacin aree a destinazione omogenea possono
essere recintate, oltre che con i materiali tradizli, anche con muri ciechi per un’altezza
massima di ml. 2.00 realizzati in cls a vista, blucin cls a vista tinteggiati o mattoni
intonacati sui due lati e tinteggiati.
Lungo i confini con classificazioni di P.R.G. digar e per specifiche e motivate esigenze, la
recinzione potra esser realizzata fino ad un’aliemnassima di ml. 2.50.
Lungo i lati confinanti con viabilita pubblica valgo le norme delle aree residenziali.
Per le aree artigianali ed industriali soggettepecgico Piano per Insediamenti Produttivi
(P.I.P.) si applicano integralmente le Norme duAttione del piano stesso.
3.5 AREE AGRICOLE
Nelle aree agricole sono consentite esclusivamesti@zioni a difesa di colture attive o di
attivita zootecniche o di fabbricati residenziadistenti o di progetto. | materiali utilizzabili
nelle aree libere sono esclusivamente siepe , sy@uie con eventuale rete metallica o
palizzata di altezza non superiore a ml. 1.50itwis da elementi semplici ed a giorno. Nelle
recinzioni a salvaguardia degli edifici d’abitazgovalgono le norme delle aree residenziali.
3.6 AREE SOGGETTE AL PIANO PAESISTICO FASCIA LAGO
Nelle aree soggette al Piano Paesistico Fascia kago consentite recinzioni di pietra, di
legno, di ferro o con siepi, realizzate esclusivar@enel modo indicato nelle specifiche
schede tecniche allegate al piano stesso, e set®sdguenti caratteristiche:
- garantire il deflusso delle acque ed avere un’atenassima di m. 1,50, ridotta verso il

fronte lago di m. 1,20;
- € vietata la realizzazione di recinzioni ciechdemrenti prefabbricati in cls e simili;
- le recinzioni esistenti realizzate con muri a sedewono essere mantenute anche nel loro

andamento planimetrico;
-nei casi in cui le nuove recinzioni siano realiezat integrate con siepi, le specie da

impiegare saranno esclusivamente:

- carpinus betulus (carpino bianco)

- corylus avellana (nocciolo)

- evonimus europeaus (capello da prete)

- fagus sylvativa (faggio)

- ilex aquifolium (agrifoglio)

- prunus spinosa (alloro)

- ligustrum (ligustro)

- taxus baccata (tasso)

. Recinzioni e zoccolature di altezza diversaspne altresi essere ammesse per conseguire
I'allineamento con quelle contigue, al fine di negare I'unita compositiva.

. | materiali consentiti per la realizzazione dweuri, muretti e cordoli sono: pietra, cls
intonacato, mattone o blocchetti di cemento a vistantonacati o rivestiti con materiali
lapidei.

. | materiali consentiti per la realizzazione édetlancellate sono: ferro e materiali ferrosi,
legno, prefabbricati.

. Il Responsabile dello Sportello Unico dell’Edi#i, sentita la Commissione Edilizia, in sede di
rilascio degli atti di assenso edilizio, anche giamon previsto dalle singole norme di
riferimento, pud comunque prescrivere l'impiegasppécifiche tipologie, materiali, finiture o
rivestimenti, al fine di garantire il corretto imgeento dei manufatti in relazione alla loro
ubicazione ed al relativo contesto ambientale sauggstico di riferimento.

. | cancelli pedonali e carrabili inseriti netlecinzioni devono presentare altezza non superiore
all'altezza della recinzione, ed aprirsi all'imer della proprieta (verso linterno delle
costruzioni od anche verso I'esterno se convem@niee arretrati in modo da non interferire
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con le sedi dei marciapiedi o delle strade); i edhposti a chiusura dei passi carrabili si
conformano alle larghezze per essi stabilite all&f, comma 4, e rispettano la disposizione
di cui all'art. 47, comma 5; sono ammesse pensdirmpertura degli accessi pedonali con
altezza massima di 3,00 m e proiezione non olalerieamento di recinzione.

9. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e agliertura elettrica o telecomandata e
motorizzata dei cancelli devono essere opportunter@otette ed inserite armonicamente nel
contesto della struttura; per i cancelli a movirnembtorizzato protetto da fotocellule devono
essere adottati i dispositivi di segnalazioneaagarantire la sicurezza degli utenti.

10. La realizzazione di recinzioni al di fuori dentro abitato € soggetta alle disposizioni di
legge che regolano I'ampiezza delle fasce di tigpkdi nastri stradali.

- | riferimenti normativi di cui al comma 11 sondaeisti del "Nuovo codice della strada”, Decreto itkegivo 30
aprile 1992, n. 285, e del suo regolamento di esena e di attuazione, D.P.R. 16 dicembre 199296, art.26
e 27.

Art. 53. Serramenti

1. Le porte di accesso alle costruzioni dalledstra dagli spazi pubblici o di uso pubblico
devono essere dotate di serramenti che si aprorso Ménterno o a scorrimento, senza
invadere gli spazi medesimi, fatta eccezione &riamenti la cui apertura é prescritta verso
I'esterno da norme di sicurezza, in tal caso sar@osti arretrati rispetto allo spazio pubblico
ove possibile.

2. | serramenti delle finestre prospicienti spazibblici o di uso pubblico possono aprire verso
I'esterno solo se siti ad un'altezza di 2,50 mptkdo del marciapiede o ad un‘altezza di 4,00
m dal piano stradale, per le strade prive di maredi; in nessun caso l'apertura delle ante
deve invadere il sedime stradale impegnato dasitiadei veicoli.

3. In sede di rilascio degli atti di assenso etli il Responsabile dello Sportello Unico
dell'Edilizia, sentita la Commissione Edilizia, ppoescrivere la realizzazione dei serramenti
con specifici materiali e coloriture, al fine dirgatire il corretto inserimento dei manufatti in
relazione alla loro ubicazione ed al relativo cetdeambientale e paesaggistico di riferimento.
Per gli edifici soggetti al Piano Paesistico Fas@go si applicano integralmente le norme di
attuazione del piano stesso.

4. | serramenti esistenti che non rispondono @uisgti di cui al comma 2 sono mantenuti nella
situazione di fatto; nel caso di interventi di foamazione dei fabbricati che implichino il
rifacimento dei prospetti, € richiesto I'adeguaroeaile norme regolamentari.

Art. 54. Servitu pubbliche

1. I Comune ha facolta di applicare o fare apbce mantenere sui fronti delle costruzioni,
previo avviso alla proprieta, apparecchi indicattaibelle e altri oggetti di pubblica utilita
quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numeriigivic

b) piastrine e tabelle per indicazioni planimeted altimetriche, di tracciamento, di idranti
e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita, ai pubblici servizi;
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e) sostegni per gli impianti dei pubblici serviziaj illuminazione pubblica, ecc.., con targhe
ed apparecchi relativi;
f) orologi ed avvisatori stradali di data, temparat condizioni del traffico, ecc.;
g) lapidi commemorative;
h) ogni altro apparecchio od impianto che si remglzessario a fini di pubblica utilita.

. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al commaecedente possono essere applicati sul fronte
di costruzioni soggette a specifici vincoli, solmse non esistono ragionevoli alternative e,
comunque, previo parere dell'organo di tutela.

. La manutenzione degli oggetti, elencati al camm nonché delle parti di facciata da essi
direttamente interessate, € a carico degli endi@uvati installatori.

. L'installazione deve essere effettuata prodidmeih minor danno e disagio alla proprieta
privata, compatibilmente con il soddisfacimentd'dsigenza pubblica per cui é effettuata.

. | proprietari, i possessori e i detentori degimobili hanno I'obbligo di non rimuovere gli
oggetti di cui al comma 1, di non sottrarli allabplica vista, di ripristinarli a loro cura e
spese, quando siano stati distrutti o dannegggatigiti a loro imputabili.

. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sonmstallati gli oggetti di cui al comma 1, debbono
essere effettuati garantendo le opere necessarierpantenimento del servizio pubblico; tali
oggetti dovranno essere rimessi debitamente irzjpo& qualora, per I'esecuzione dei lavori,
sia stato indispensabile rimuoverli.

Art. 55. Soppalchi

1. Ai fini del presente regolamento € definita pisalco” la superficie ottenuta mediante

I'interposizione parziale di una struttura orizad@tin uno spazio delimitato da pareti quando
la superficie soprastante e quella sottostantestildgtura menzionata non vengono chiuse per
ricavare nuovi vani; la superficie netta del soppaknche se distribuita su piu livelli, non
puo superare 2/3 della superficie netta del varauiresso e ricavato.

. La realizzazione del soppalco e:
a) soggetta alle ordinarie procedure autorizzative;

b) consentita nel rispetto dei requisiti di illuraione e ventilazione prescritti dalle leggi
vigenti e, in caso di destinazione ad uso lavooatanche di tutte le specifiche norme che
regolano l'attivita esercitata.

. E' comunque richiesto il rispetto delle seguergscrizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve esseretandnbalaustra di altezza non inferiore a
1,00 m;

b) l'altezza tra il pavimento finito del soppalad ik punto piu basso del soffitto finito deve
risultare non inferiore a 2,00 m;

c) l'altezza tra il pavimento del locale e il pupio basso dell'intradosso della struttura del
soppalco deve risultare non inferiore a 2,20 m.

. Il soppalco non e conteggiato nel numero damipiNp) ai sensi dell'art. 15: come tale non ha
effetto ai fini del computo del volume (V) di cull'art. 20, anche se la superficie del suo
piano di calpestio costituisce incremento dellaesfigie utile lorda (Sul) ai sensi dell'art. 18.
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- Comma 4: la ratio del comma deriva dalla considiene che il soppalco € interposto in un ambitogdale non
modifica né il volume né l'altezza interna; perntad sua superficie di calpestio rientra nel cotoflobale della
superficie utile lorda, ma non ha relazione cormisure dei parametri menzionati e non deve quirsdere
considerata quando, con procedimento inverso,csivai l'altezza del piano in cui il soppalco & mzalto,
dividendo il volume per la superficie utile lordal ghiano stesso.

Art. 56. Sporgenze fisse e mobili

1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni ppettanti su spazi pubblici o di uso pubblico
sono ammesse sporgenze per elementi decoratiwicgodavanzali, soglie, copertine,
gocciolatoi, zoccolature, inferriate, vetrine, péns, balconi, tende ed altri corpi aggettanti; i
"bow-window", le verande e gli elementi portantirti@li in risalto costituiscono filo di
fabbricazione ai sensi dell'art. 16, comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicaziondledeigenti leggi e dei loro regolamenti di
attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenzemeass

a) 1/8 della larghezza della sede stradale, comassimo di 1,10 m per balconi e pensiline
che devono comunque essere posti ad una altezaafedore a 4,50 m dal piano stradale;

b) 1,50 m per tende parasole che non possono camusgperare la larghezza del
marciapiede e devono avere il bordo inferiore aa altezza minima di 2,50 m dal piano
medio del marciapiede medesimo o del suolo.

c) 0,10 m per altri corpi aggettanti compresi mattd verticale misurato a partire dal piano
medio del marciapiede o del suolo fino all'altedz4,50 m.

3. La collocazione di tende parasole aggettanérea pubbliche puo essere vietata dall'Autorita
comunale per motivi di inserimento ambientale eodecirbano.

Art. 57. Strade private

1. La costruzione di strade private e soggettaaliinarie procedure autorizzative e di controllo
previste dall'ordinamento vigente.

2. Gli enti o i soggetti proprietari delle stragibbono provvedere:
a) alla pavimentazione, se I'Amministrazione Conteifearitiene necessaria;
b) alla manutenzione e pulizia;
c) all'apposizione e manutenzione della segnalgtiescritta,;
d) all'efficienza del sedime e del manto stradale;

e) alla realizzazione e manutenzione delle operaatiolta e scarico delle acque meteoriche,
fino alla loro immissione nei collettori comunali;

f) allilluminazione, nei casi di cui al comma 7.

3. Le strade private a servizio di residenze can ymita abitative devono avere larghezza
minima di 5,0 m, raggio di curvatura, misurato aetiezzeria della carreggiata, non inferiore
a 7,50 m. e, se cieche, devono terminare in unopamanovra tale da consentire lI'agevole
inversione di marcia degli autoveicoli.

4. Le strade private a servizio di residenze coa sola unita abitativa devono avere larghezza
minima di 2,50 m e raggio di curvatura, misuratdlanenezzeria della carreggiata, non

inferiore a 5,00 m.
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5. Le strade private a servizio di insediamentidpitivi, (anche destinati alla trasformazione di
prodotti agricoli) e commerciali devono avere lagka minima di 4,00 m nel caso di un
unico senso di marcia, e di 7,00 m nel caso di moppnso di marcia, raggio di curvatura,
misurato nella mezzeria della carreggiata, nonrimfe a 10,00 m e, se cieche, devono
terminare in uno spazio di manovra tale da consetfiigevole inversione di marcia degli
autoveicoli e dei veicoli da trasporto.

6. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si appho alle nuove costruzioni: nel caso di
interventi di ristrutturazione o recupero o riominPossono essere richiesti adeguamenti,
anche parziali, alle norme regolamentari, complatibn la reale fattibilita.

7. Le strade private di lunghezza superiore a @%) poste all'interno del centro abitato,
debbono essere dotate di impianto di illuminaziamegrado di fornire un illuminamento
medio di 5 Ix (lux) sul piano stradale.

8. Ove occorra, le strade private sono aperte@aalito dei veicoli di soccorso e di pubblica
sicurezza.

Art. 58. Terrazzi verande, e serre accessorie alsbitazioni

1. Sono definite "terrazzi" le parti di costruzgocon piano di calpestio pubblico o privato,
recintate 0 meno da parapetto e lasciate a cied@gda cui soletta di pavimento costituisce
copertura di costruzione sottostante, di portic@pdso d'acqua, di suolo.

2. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tettio, tutti i casi ove sussista pericolo di cadeta,
obbligatoria I'applicazione di parapetto di altempa inferiore a 1,00 m.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambieriitabili o comunque utilizzabili € prescritta
impermeabilizzazione a manti multipli e devonosexe poste in opera adeguate
coibentazioni: in alternativa, deve essere reaizzan doppio solaio con interposta camera
d'aria.

4. Le pendenze del manto di copertura non devesere inferiori allo 0,5%.

5. Le verande e le serre sono costruzioni acoesaite abitazioni costituite da pareti e
coperture vetrate e da struttura in legno o mesdiflettamente limitata alla funzione portante.
Tali manufatti devono risultare coerenti alla stioae edilizia di riferimento ed essere conformi
alle prescrizioni del P.R.G.. Essi non possonoesaere adibiti alla permanenza di persone.

6. La superficie di pavimento interessata danagae/o serre non puo essere superiore a mg.
9,00 complessivi per unita immobiliare.

7. Devono inoltre essere osservati i seguentiiséq

a) la superficie finestrata di ciascun localennb apribile sulla veranda/serra non deve essere
inferiore ad 1/8 della superficie del pavimento ldehle stesso e la superficie finestrata della
veranda/serra apribile verso I'esterno non inferaat 1/8 della somma delle superfici dei
pavimenti della veranda/serra e di tutti i locglrentisi sulla medesima;

b) le cucine o i locali con posto di cottura sh@prono sulle verande/serre devono essere
muniti di un adeguato impianto di aspirazione ftaizzon scarico diretto all'esterno;

C) i serviziigienici che si aprono sulle verafsgere devono essere muniti di un adeguato
impianto di aspirazione forzata con scarico dirattesterno e non vi devono essere installati
apparecchi a flamma libera;

d) non devono essere eliminate le chiusure insteptra la veranda/serra e i locali interni che su
essa si affacciano;
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e) non devono essere installati nelle verande/serpi od apparecchi riscaldanti di qualsiasi
tipo, apparecchi igienico-sanitari, impianti di sveed altre apparecchiature od arredi atti a
mutare le caratteristiche di volume tecnico acagssoservizio dell'unita immobiliare
interessata,;

f)

gualora siano presenti all'interno delle velefiserre tubazioni di distribuzione del gas a

monte dei misuratori 0 i misuratori stessi, la wel@serra deve essere resa direttamente o
permanentemente comunicante con l'esterno mediaatapertura priva di vetro situata nella
parte superiore ed avente superficie non infeaoré/30 della superficie del pavimento della
veranda/serra con un minimo di mg. 0,2;

g) tubazioni e misuratore potranno anche essdi@cati in un settore della veranda/serra
separato dalla restante parte con apposita paweterth purché esso sia ventilato con le stesse
modalita di cui sopra e reso accessibile per Vigpe.

8.

A tutela del contesto architettonico consafidl le serre finalizzate alla captazione diretta
dell'energia solare e all'esclusivo miglioramengoltvelli di isolamento termico che, ai sensi
di norme sovraordinate, sono escluse dai complativea parametri edilizi o urbanistici,
possono essere realizzate, con le caratteristittadptte dalle sopra citate norme, nelle stesse
parti di edifici in cui € ammessa la realizzaziothedle verande e delle serre di cui al
precedente comma 5.
| progetti unitari, previsti in caso di edifici cquturalita di unita immobiliari, devono garantire
la realizzazione di serre e verande con carait#hestestetiche uniformi e coerenti con
I'aspetto architettonico dell'edificio.

Sono fatte salve normative nazionali e regipmabdificative e/o di dettaglio, piu ristrettive
rispetto a quanto sopra.

TITOLO VI

ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 59. Prescrizioni generali

1.

Le opere edilizie devono essere eseguite inonumhforme agli atti progettuali comunque
assentiti.

. Il direttore dei lavori, I'esecutore delle opex gli altri eventuali soggetti che rivestono

responsabilita operative devono adoperarsi, sattorb personale e solidale responsabilita,
affinché opere ed interventi siano compiuti a ragbéarte e siano rispondenti alle prescrizioni
delle leggi, dei regolamenti e delle direttive igore.

. Per linstallazione e l'esercizio dei cantietevono essere rispettate le disposizioni del

"Codice della Strada" e del suo regolamento diaatane e di esecuzione; le norme del
presente regolamento si intendono integrate epogerra, sostituite dalle disposizioni sopra
indicate.

- Comma 2: cfr., ad es., Decreto Legislativo 14stgd 996, n. 494, artt. 4 e 5.
- Comma 3: i riferimenti normativi sono

* i testi del "Nuovo codice della strada", Decrdtegislativo 30 aprile 1992, n. 285, ed il testo deb

regolamento di esecuzione e di attuazione, D.F6Rlidembre 1992, n. 495;

* |le disposizioni in materia antinfortunistica eigiene del lavoro vigenti e le relative procedure.
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Art. 60. Richiesta e consegna di punti fissi

1.

Prima di iniziare i lavori per interventi di ova costruzione, I'avente titolo puo richiedere al
Comune, mediante lettera raccomandata con avvisoedimento, la ricognizione della linea
di confine tra gli spazi pubblici e l'area privatgeressata dall'intervento; listanza deve
precisare il nominativo del direttore dei lavori.

. Entro trenta giorni dal ricevimento della ledteli cui sopra, il personale dell'ufficio tecnico

comunale - ovvero il personale messo a disposizdaikavente titolo e dall'assuntore dei

lavori sotto la direzione di un funzionario comunalprovvede:

a) ad assegnare sul terreno i capisaldi altimegriplanimetrici cui deve essere riferita la
posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli scarinkila fognatura comunale ed i punti di presa
dell'acquedotto e di tutti gli altri impianti relatalle opere di urbanizzazione primaria.

. Delle operazioni di cui al comma precedenteed@gsere redatto verbale, che viene

sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tuttedese sono a carico del richiedente.

. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavopsgono essere iniziati; in tal caso il direttore de

lavori redige autonomamente il verbale e ne ineiz al Comune.

Art. 61. Disciplina del cantiere

1.

Nei cantieri edili deve essere affisso, inasidél pubblico, un cartello chiaramente leggibile d
dimensioni non inferiori a 0,70 m x 1,00 m, condicazione:

a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b) degli estremi del permesso di costruire o didlauncia di inizio dell'attivita e del nome del
titolare della stessa;

c) della denominazione dell'impresa assuntricdade@iri;
d) dei nominativi del progettista, del direttore id&ori e del responsabile del cantiere;

tale cartello & esente dal pagamento della tasieapsipbliche affissioni.

. Nel cantiere debbono essere tenute a dispaosidzigpermesso di costruire o la denuncia di

inizio attivita corredate degli elaborati progetiuzon il visto originale di approvazione (0
loro copie autentiche) nonché la comunicazionéiigib dei lavori.

. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre taegiorni), debbono essere dotati di impianti di

acqua potabile e di fognatura allacciati alle cetmunali; in caso di impossibilita dovuta a
ragioni tecniche, si provvede con mezzi sostitutigonosciuti idonei dal Responsabile del
Servizio di Igiene Pubblica competente per teriator

. Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantedili, destinate alla permanenza di persone,

compresi i servizi igienici, debbono rispondere &ilgenti norme di legge.

. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori dis&® presente in cantiere o di assicurarvi

I'intervento di persona idonea che lo rappreseesiponsabile di cantiere).

. L'Autorita comunale, in caso di violazione delllisposizioni del presente articolo, puo

ordinare la sospensione dei lavori.

- Per quanto prescritto al comma 1, v. art. 4 dell28 febbraio 1985 n. 47.
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- Il cartello pud riportare altre indicazioni oltee quelle contenute nel comma 1: ad esempio, | matwi dei

progettisti degli impianti tecnologici e dei coamdtori per la progettazione e per I'esecuzionelalari (v.
Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 494).

Art. 62. Occupazione del suolo pubblico e recinziomprovvisorie

1.

Ove i lavori comportino la manomissione dellsymbblico o interessino impianti pubblici, il
costruttore e tenuto a richiedere all'Ente intexeste prescrizioni del caso, intese ad evitare
danni al suolo ed agli impianti predetti, nonchégarantire l'esercizio di questi ultimi,
specificando ubicazione, durata e scopo dell'i eteiw.

. Ove sia indispensabile occupare con il canperaioni di suolo pubblico, il titolare dell'atto

di assenso edilizio o il costruttore devono preivamente richiedere all’Autorita comunale la
relativa autorizzazione ai sensi dell'art. 35isédihza deve essere allegato un elaborato grafico
recante l'indicazione planimetrica dell'area ddukbere nel cantiere.

. Il titolare del permesso di costruire e dekawhcia di inizio attivita, prima di dar corso ad

interventi su aree poste in fregio a spazi publdieiperti al pubblico, deve, previa denuncia
all'Ufficio comunale competente, recingere proviigamente |'area impegnata dai lavori o,

comunque, adottare i piu idonei accorgimenti taaniesi a garantire la sicurezza, anche in
conformita alle prescrizioni impartite dal Comuna; denuncia deve essere corredata del
nulla-osta degli enti esercenti le condutture ealvi aerei e/o sotterranei interessati.

. In ogni caso, devono essere adottate le muieea salvaguardare l'incolumita pubblica, ad

assicurare il pubblico transito e ad evitare laf@azione di ristagni d'acqua.

. Le recinzioni provvisorie devono avere aspdiooroso, essere alte almeno 2,00 m ed essere

realizzate con materiale resistente; gli angolirgeoti di tali recinzioni debbono essere
dipinti per tutta la loro altezza a strisce bianeheosse con vernice riflettente e muniti di
segnalazione luminosa a luce rossa fissa, accésan@nto al levare del sole; per recinzioni

di lunghezza superiore a 10,00 m, che sporganmatgiapiedi o sul sedime stradale, devono
essere installate lungo il perimetro luci rossediglistanti tra loro non piu di 10,00 m,

integrate da eventuali piastrine rifrangenti, dioce rosso e di superficie minima di 50,00

cm2, disposte "a bandiera” rispetto al flusso Vaieo

. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorien devono aprirsi verso l'esterno e devono

rimanere chiuse quando i lavori non sono in cossola recinzione racchiude manufatti che
interessano servizi pubblici, deve comunque essensentito - salvo casi eccezionali - il
libero accesso a tali manufatti, ed in ogni casprdnto accesso degli addetti ai servizi
interessati.

. L'Amministrazione Comunale, previo consensocdeicessionario, ha facolta di servirsi delle

recinzioni prospettanti su spazi pubblici per ldlpiche affissioni, senza che sia dovuto per
tale uso alcun corrispettivo.

. Per gli interventi edilizi che richiedono lavati durata non superiore a 10 giorni, la

delimitazione del cantiere puo assumere una cord@mone semplificata da definirsi, caso per
caso, secondo le prescrizioni del Comune.

. In caso di violazione delle norme di cui ai econd, 2, 3, 4, 5, 6, 8 del presente articolo si

applica il disposto dell'ultimo comma del preceeéeanticolo 61.
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- Per quanto concerne i cantieri che interessancatreggiate stradali, valgono le norme dettdtaral21 del
"Nuovo Codice della Strada", Decreto Legislativo &frile 1992, n. 285, e all'art. 40 del suo regelaim di
esecuzione e di attuazione, D.P.R. 16 dicembre,199195.

Art. 63. Sicurezza del cantiere e requisiti delletsutture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero aterrali dannosi o inutili, per tutta la durata
dei lavori.

2. Tutte le strutture provvisionali del cantiedlizio (ponteggi di servizio, impalcature, rampe,
scale, parapetti e simili) devono avere requisitrasistenza e di stabilita, devono essere
dotate di protezioni per garantire I'incolumitaldglersone e l'integrita delle cose e devono
altresi conformarsi alle vigenti disposizioni dgde per la prevenzione degli infortuni e la
sicurezza del lavoro; le fronti dei ponteggi vess@da devono essere provviste di opportune
difese di trattenuta nonché di idonei strumentilpexcarico dei materiali.

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli appareatihsollevamento non possono essere posti in
esercizio se non sono muniti di certificato di oogalzione rilasciato dalle autorita
competenti; ogni altro macchinario impiegato neiteai edili deve rispondere alle norme di
legge e alle prescrizioni degli enti cui e affiditaigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono esseseguite le opere necessarie a garantire la
sicurezza, ligiene, il decoro e la stabilita deflarti gia costruite; in difetto, I'Autorita
competente ordina al costruttore e/o al titolarepgemesso di costruire o della denuncia di
inizio attivita, gli adempimenti necessari e, irseai inottemperanza, dispone gli interventi
sostitutivi a spese degli inadempienti.

5. Nel corso dei lavori di soprelevazione devosseee adottate tutte le misure idonee a tutelare
gli eventuali occupanti della parte sottostantéetkficio.

6. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluggverificano l'osservanza delle disposizioni del
presente regolamento o delle altre norme vigemntateria, informando, in caso di violazione,
gli organi competenti a perseguire le infraziorscantrate ed a disporre i rimedi piu
opportuni.

7. Ove del caso, I' Autorita comunale competedt#ta i provvedimenti a tutela della pubblica
incolumita.

- | riferimenti normativi specifici per quanto amerne le prescrizioni di sicurezza e di salutei gantieri sono:
* il Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 493%wdo in attuazione della Direttiva 92/58/CEE;
* il Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 494wado in attuazione della direttiva 92/57/CEE.

Art. 64. Scavi e demolizioni

1. La stabilita degli scavi, verificata in sedegettuale secondo quanto richiesto dalla normativa
vigente, deve essere assicurata con mezzi idormitanere la spinta del terreno circostante e
a garantire la sicurezza degli edifici e degli ieagi posti nelle vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire od ostacolanmgif@rio uso degli spazi pubblici, ed in specie
di quelli stradali; ove risulti peraltro necessaliaccupazione di tali spazi, deve essere
richiesta al riguardo autorizzazione all'ufficiomanale competente.
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. Nei cantieri ove si procede a demolizioni, aegb salve le altre disposizioni del presente
Regolamento, si deve provvedere affinché i maiatialsulta vengano fatti scendere a mezzo
di apposite trombe o di idonei recipienti atti adtare imbrattamenti e pericoli alle persone e
alle cose; se del caso, si deve effettuare la pteagebagnatura dei materiali medesimi allo
scopo di evitare I'eccessivo sollevamento di palver

. Per i cantieri ove si procede a demolizioni et magli od altri macchinari a braccio
meccanico, e data facolta all'Ufficio comunale cetepte di disporre, oltre alla bagnatura,
ulteriori accorgimenti allo scopo di evitare polesita ed inquinamento acustico.

. Il materiale di risulta dalle demolizioni e diagcavi, ove non diversamente utilizzato, deve
essere trasportato e smaltito in una discaricariaatda a norma di legge, nel rispetto delle
disposizioni vigenti; €& fatto obbligo al titolareldoermesso di costruire o della denuncia di
inizio attivita di conservare la relativa documenae.

. La rimozione di parti in cemento amianto é siggalle procedure individuate dalla legge che
disciplina la materia.

. Si applica il disposto dell'ultimo comma detgedente art. 61.

- Il riferimento normativo di cui al comma 1 e0IM. 11 marzo 1988, punti D8 e G3.
- | riferimenti normativi di cui al comma 6 soridDecreto Legislativo 15 agosto 1991, n. 277 edgde 27 marzo
1992, n. 257.

Art. 65. Rinvenimenti

1. | ritrovamenti di presumibile interesse arclgato, storico o artistico devono essere posti a

disposizione degli enti competenti, mediante immedcomunicazione all’Autorita comunale
del reperimento; I' Autorita comunale richiedetéinvento degli enti predetti, senza dilazione;

i lavori, per la parte interessata dai ritrovamedévono essere sospesi in modo da lasciare
intatte le cose ritrovate, fermo restando l'obbl@joosservare le prescrizioni delle leggi
speciali vigenti in materia.

. Nel caso di rinvenimento di resti umani, chifaecia la scoperta deve, ai sensi delle vigenti
leggi, informare immediatamente |' Autorita comundl quale ne da subito comunicazione
all'Autorita Giudiziaria e a quella di Pubblica @iezza e dispone i necessari accertamenti per

il rilascio del nulla osta per la sepoltura.

3. Si applica il disposto dell'ultimo comma detgedente articolo 61.

- Il riferimento normativo di cui al comma 1 € &ghe 1 giugno 1939, n. 1089.
- Il riferimento normativo di cui al comma 2 € tab del D.P.R. 21 ottobre 1975, n. 803.

Art. 66. Ripristino del suolo e degli impianti pubHici

1. Ultimati i lavori, il costruttore e il titolardel permesso di costruire o della denuncia dioniz
attivita sono tenuti a garantire l'integrale ripiris, a regola d'arte, delle aree e degli impianti
ed attrezzature pubbliche; la riconsegna, a riposeffettuato, avviene in contraddittorio fra
le parti, con la redazione di apposito verbale.
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2. In caso di inottemperanza, il ripristino e esegdal Comune a spese del costruttore e, in
solido con questi, del titolare del permesso dirca® o della denuncia di inizio attivita; tal
spese dovranno essere rimborsate entro quindicnigalla richiesta; in difetto, salve
restando eventuali disposizioni speciali di leggese sono riscosse coattivamente con la
procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.
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TITOLO VI

VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67. Vigilanza e coercizione

1.

L’Autoritd comunale esercita la vigilanza attivita urbanistica ed edilizia ai sensi del
D.P.R. 6 Giugno 2001 e s.m.i., del D.Lgs. 22 gem28i04 n. 42 e dell'articolo 59 della legge
regionale 5 dicembre 1977 n. 56, e loro successivdificazioni ed integrazioni, nonché di
ogni altra vigente disposizione legislativa o regoeéntare in materia.

. L’Autorita comunale esercita la vigilanza orgaando le forme di controllo ritenute piu

efficienti.

. Il rispetto e l'applicazione del regolamentdizd sono assicurati, ove occorra, mediante il

potere di coercizione, esercitato attraverso appaosotivate ordinanze.

. Ove il rispetto e I'applicazione del regolanoeedlilizio comportino I'esecuzione di opere od

attivita, I'’Autoritd comunale ordina la realizzam® delle stesse entro un termine congruo in
rapporto alla natura delle opere o attivita da esegdecorso inutiimente tale termine, le
opere o le attivita sono eseguite dall'’Amministvaei a spese del contravventore.

. L’Autorita comunale notifica al contravventortammontare delle spese sostenute,

ingiungendo al medesimo di rimborsare al Comunetésse entro quindici giorni dalla
notifica; ove tale termine decorra inutiimenteysalestando eventuali disposizioni speciali di
legge, le spese sono riscosse coattivamente quodaedura di cui al R.D. 14 aprile 1910, n.
639.

Art. 68. Violazione del regolamento e sanzioni

1.

3.

Fatte salve le sanzioni amministrative e pedalivanti dalla legislazione urbanistica ed
edilizia, la violazione delle disposizioni del régmento edilizio comporta l'applicazione
delle sanzioni amministrative pecuniarie previséd'ait. 11 della legge regionale 8 luglio
1999, n. 19, previa eliminazione, ove occorra,ndelivo che ha dato luogo all'infrazione.

. Per quanto non disciplinato, in ordine allezsami, dalla legge regionale di cui al comma 1, si

applicano le disposizioni della legge 24 novem!&@11 n. 689.

In caso di comunicazione tardiva, effettuatiiceun mese dai termini fissati di presentazione
delle dichiarazioni di inizio e fine lavori di cagli articoli 10 e 12iel presente Regolamento,
si applica la sanzione minima, pari a Euro 258)28aso di comunicazione tardiva effettuata
oltre I'anno dai termini fissati si applica la s@me massima, pari ad Euro 2.582,00. In caso
di comunicazione tardiva, effettuata in un periedmpreso fra il mese e I'anno, la sanzione
viene applicata in modo proporzionale con la segummula: (2.582,00-258,23)/12=
193,75 quale incremento mensile da aggiungereplbito minimo di Euro 258,23 per ogni
mese ulteriore di ritardo.

Per la violazione dell’ articolo 12 comma 1 fmur2, del presente Regolamento, viene
applicata la sanzione di Euro 516,00.

Per le violazioni dell'articolo 31 del preserRRegolamento, viene applicata la sanzione
minima di Euro 1.032,00. Nel caso di reiteraziopec#ica, I'importo della sanzione verra
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maggiorato per ogni violazione accertata del 258 fal raggiungimento del massimo
edittale.

Per le violazioni dell'articolo 33 del preseegolamento, fermo restando quanto disposto
dai commi 3 e 7 dello stesso articolo, nel casouinla violazione riguardi edifici soggetti a
vincolo di cui al Decreto Legislativo n. 42/20040(ice dei beni culturali e del paesaggio)
ovvero edifici, individuati dal Piano Regolatorej @articolare interesse storico 0
caratterizzanti il tessuto storico, viene applidataanzione minima di Euro 1.032,00. Per gli
edifici non vincolati invece la sanzione é stalilih Euro 516,00. Nel caso di reiterazione
specifica, I'importo della sanzione verra maggmrnaér ogni violazione accertata del 25%
fino al raggiungimento del massimo edittale.

Per le violazioni dell'articolo 34 del preseriRegolamento viene applicata la sanzione
minima di Euro 1.032,00.

Per quanto riguarda le sanzioni correlate sikdto energetico ambientale di cui agli articoli

31bis, 31ter e 31quater del presente Regolamenlizigdsi applicano le disposizioni di cui
alla normativa di riferimento.

9. In caso di mancato pagamento della sanziopesedera alla riscossione coattiva mediante
ruolo senza ulteriore avviso.
Su richiesta motivata dell'interessato che dimaltiiovarsi in condizioni economiche
disagiate puo essere disposto che la sanzione ipeaewenga pagata in rate mensili da tre a
trenta ai sensi dell'articolo 26 della Legge n./6881.

L.R. 8 luglio 1999, n. 19

Art. 11

Poteri dell'autorita comunale per I'applicazionel degolamento edilizio e sanzioni.

1. Il rispetto e l'applicazione delle norme e dgdlescrizioni del regolamento edilizio comunale ssieurato
dall'autorita comunale anche mediante l'esercigopateri di coercizione ed, occorrendo, attravdiessecuzione
d'ufficio delle necessarie opere, a spese dei @aventori.

2. La violazione delle disposizioni del regolamemdilizio € inoltre perseguita con sanzione amniaiva
pecuniaria. Resta impregiudicata I'applicaziondedshnzioni penali, ove ne ricorrano le condiziendi eventuali
ulteriori sanzioni di legge.

3. Chiunque violi le disposizioni del regolamentdilizio comunale € soggetto alla sanzione ammiaiista del
pagamento di una somma non inferiore a lire cingoixmila (ora €. 258,23) e non superiore a lirgq@milioni
(ora €. 2.582,29).

4. Nella determinazione della sanzione amministaapecuniaria tra il limite minimo e il limite mas® si ha
riguardo alla gravita della violazione, all'incidendella stessa sull'ambiente, alla misura delcplericreato,
all'opera svolta dall'agente per I'eliminazionétiénuazione delle conseguenze dannose.

5. Il proprietario dellimmobile o dellarea intesata dalla violazione & obbligato in solido cautbre della
violazione stessa al pagamento della sanzione astraitiva e delle spese di cui al comma .

6. Il rapporto che ha accertato la violazione é&@néato all'autorita comunale competente ad ireasanzione.

7. Per quanto non disciplinato dalle presenti ngren@pplicano le disposizioni della legge 24 noliean1981, n.
689 (Modifiche al sistema penale).
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TITOLO VI

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69. Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad
eventi accidentali

1. E' facolta dell’Autorita comunale, sentita etwmimente la Commissione Edilizia, consentire
la ricostruzione, anche in contrasto con le pregmm del Piano Regolatore, di edifici
accidentalmente crollati, in tutto o in parte, asadi eventi naturali eccezionali o di fatti o
atti accertati, dolosi o colposi, non imputabilpabprietario del bene o all'avente titolo.

2. La ricostruzione puo essere consentita conréesgistenti destinazioni d'uso, volumetrie,
altezze, sagome, superfici coperte, confrontandestanze dai confini; € comunque facolta
delllAmministrazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, siagaardo dei materiali impiegati sia per quanto
concerne eventuali allineamenti, atti a conseguireniglior inserimento ambientale ed un
miglior assetto urbanistico;

b) siano applicate limitazioni, rispetto alla pliseente situazione, per quanto concerne tutti
od alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con o0 senza diuiohi, deve essere sempre ampiamente
motivato per quanto attiene alle ragioni, speciali@eonnesse alle caratteristiche ambientali,
che rendono opportuno agire, nel singolo caso,omrasto con lo strumento urbanistico

vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo mbrapplica ai crolli dolosamente causati dal
proprietario o dall'avente titolo o comunque veslfisi, in corso d'opera, per imperizia o
trascuratezza dello stesso o dell'assuntore defilav

Art. 70. Deroghe

1. Le deroghe al permesso di costruire ed allenaoigieniche, sanitarie e di sicurezza sono
disciplinate dall’art.14 del DPR 6 Giugno 2001 m®@.s.
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